T.C.
GELIR iDARESi BASKANLIGI
TRABZON VERGI DAIRESi BASKANLIGI

(Miikellef Hizmetleri Grup Miidiirliigii)

Say1 : 26468226-125.05.04[0ZG-5-2016]-36342 11.06.2018
Konu :  Sirket Ortagiin Esine Gayrimenkul Satisinda Kurumlar Vergisi ve
KDV

Ilgide kayith 6zelge talep formunun tetkikinden, sirketinizin aktifinde iki yil siireden fazla kayith
bulunan igletme binasinin sirket ortaginin esine satilmasi durumunda katma deger vergisi ile kurumlar
vergisi muafiyeti yoniinden vergilendirilip vergilendirilmemesi hakkinda goriis talep edildigi

anlasiimaktadir.
KURUMLAR VERGISIi KANUNU YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde, kurumlarin
en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan taginmazlar ve istirak hisseleri ile ayni siireyle sahip
olduklar1 kurucu senetleri, intifa senetleri ve riighan haklarinin satisindan dogan kazanglarm %75'lik
kismiin kurumlar vergisinden miistesna oldugu, bu istisnanin satisin yapildigi donemde uygulanacagi
ve satig kazancinin istisnadan yararlanan kisminin satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna
kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulmasinin ve satig bedelinin satigin yapildigi yili izleyen ikinci
takvim yiliin sonuna kadar tahsil edilmesinin sart oldugu, bu siirede tahsil edilmeyen satis bedeline
isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergilerin ziyaa ugramis sayilacagi, ayni
sekilde istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir
hesaba nakledilen veya isletmeden ¢ekilen kismina uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk
ettirilmeyen vergilerin de ziyaa ugramis sayilacagi, menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve
kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amagla ellerinde bulundurduklar1 degerlerin satisindan elde

ettikleri kazanglarin istisna kapsami disinda oldugu hitkme baglanmistir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6.2.3. Istisna uygulamasina iliskin sartlar" baslikl
boliimiinde, s6z konusu istisnadan faydalanilabilmesi i¢in gerekli sartlar agiklanmis olup sirketinizce bu
sartlarin birlikte saglanmasi1 kaydiyla gayrimenkul satisiniza iliskin kazancn anilan istisnaya konu

edilmesi mimkiin bulunmaktadir.



Ayn1 Kanunun "transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortiilii kazang dagitimi" baslikli 13 iincii maddesinin;

- Birinci fikrasinda; kurumlarin, iligkili kisilerle emsallere uygunluk ilkesine aykir1 olarak tespit ettikleri
bedel veya fiyat lizerinden mal veya hizmet alim ya da satiminda bulunmalar1 durumunda, kazancin
tamamen veya kismen transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortiilii olarak dagitilmis sayilacagi; alim, satim,
imalat ve insaat islemleri, kiralama ve kiraya verme islemleri, 6diing para alinmasi ve verilmesi,
ikramiye, ticret ve benzeri 6demeleri gerektiren islemlerin her hal ve sartta mal veya hizmet alim ya da

satimi1 olarak degerlendirilecegi,

- Ikinci fikrasinda; iliskili kisinin kurumlarin kendi ortaklari, kurumlarin veya ortaklarmn ilgili
bulundugu gercek kisi veya kurum ile idaresi, denetimi veya sermayesi bakimindan dogrudan veya
dolayli olarak bagli bulundugu ya da niifuzu altinda bulundurdugu gergek kisi veya kurumlari ifade
ettigi; iliskinin dogrudan veya dolayli olarak ortaklik kanaliyla olustugu durumlarin ortiilii kazang
dagitimi kapsaminda sayilmasi i¢in en az %10 oraninda ortaklik, oy veya kér pay1 hakkinin olmasi sarti
arandig1, ortaklik iliskisi olmadan dogrudan veya dolayl olarak en az %10 oraninda oy veya kér pay1
hakkinin oldugu durumlarda da taraflarin iliskili kisi sayildigi, iliskili kisiler a¢isindan bu oranlarin

topluca dikkate alinacagi,

- Ugiincii fikrasinda; emsallere uygunluk ilkesinin, iliskili kisilerle yapilan mal veya hizmet alim ya da
satiminda uygulanan fiyat veya bedelin, aralarinda bdyle bir iligkinin bulunmamasi durumunda olusacak
fiyat veya bedele uygun olmasini ifade ettigi...,

- Dordiincii fikrasinda; kurumlarin, iliskili kisilerle yaptigi islemlerde uygulayacagi fiyat veya bedelleri,

bu fikrada belirtilen yontemlerden islemin mahiyetine en uygun olanini kullanarak tespit edecegi...,

- Altinct fikrasinda, tamamen veya kismen transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortiilii olarak dagitilan
kazancin, Gelir ve Kurumlar Vergisi kanunlarinin uygulamasinda, bu maddedeki sartlarin gergeklestigi
hesap doneminin son giinii itibariyla dagitilmig kar pay1 veya dar miikellefler i¢in ana merkeze aktarilan

tutar sayilacagi,

hikkme baglanmistir.

Anilan madde hiikiimlerinin uygulanmasina iligkin usullerin diizenlendigi 27/11/2007 tarih ve
2007/12888 sayili Bakanlar Kurulu Kararinda, bu diizenlemenin amacinin, iligkili kisilerle mal veya
hizmet alim ya da satiminda bulunan gercek kisi ve kurumlarin gelirlerinin tam ve dogru olarak beyan
edilmesini saglamak ve transfer fiyatlandirmasi yoluyla vergi matrahinin asindirilmasina engel olmak

oldugu belirtilmistir.



Konuya iliskin ayrintili agiklamalara 1 seri no.lu Transfer Fiyatlandirmasi Yoluyla Ortiilii Kazang
Dagitim1 Hakkinda Genel Tebliginde yer verilmis olup anilan Tebligin "4- Emsallere Uygunluk ilkesi"
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baglikli boliimiinde, "... Emsallere uygun fiyat veya bedel, aralarinda iliskili kisi tamimina uygun
herhangi bir iliski olmayan kisilerin tamamen islemin gergeklestigi andaki kosullar altinda olusturdugu
pivasa ya da pazar fiyati olarak da adlandirilan tutardwr. Bu fiyat veya bedel, islem aninda hichir etki
olmaksizin objektif olarak belirlenen en uygun tutar olup, iliskili kisilerle yapilan islemlerde uygulanan

fiyat veya bedelin bu tutar olmasi gerekmektedir.

Aralarinda iliski bulunmayan gercek kisi veya kurumlar arasindaki islemlerde fiyat, piyasa kosullarina
gore belirlendiginden, iliskili kisiler arasindaki islemlerde de aymi kosullar gegerli olmalidir.
Dolayisiyla, taraflar arasindaki iliskinin mal veya hizmet fiyatlandirmasina herhangi bir etkisi

bulunmamalidir.

[liskili kisiler arasindaki mal veya hizmet alim ya da satim islemlerinde uygulanan fiyat veya bedelin
piyvasa fiyatim yansitmamasi durumunda, iliskili kisiler arasindaki islemlerde uygulanan bu fiyat veya
bedelin emsallere uygunluk ilkesine aykiri olarak tespit edildigi kabul edilecektir..." agiklamalarina yer

verilmistir.

Dolayisiyla, sirketinizin aktifinde kayitl bulunan isletme binasinin sirket ortaginin esine satisi isleminde
uygulanan bedelin emsallere uygun olmasi gerekmektedir. Emsallere uygun satis bedelinin tespitinde
Kanunun 13 iincii madde hiikmii ve 1 seri no.lu Transfer Fiyatlandirmas: Yoluyla Ortiilii Kazang
Dagitimi Hakkinda Genel Tebliginde agiklanan yontemlerden islemin mahiyetine en uygun olaninin

kullanilacag: tabiidir.

Ote yandan, Baskanligimizca yapilan arastirmada, sirketinizin motorlu kara tasitlarinin genel bakim ve

onarimi isi yaptiginiz anlagilmstir.

Yukarida yapilan agiklamalar c¢ercevesinde, iki yildan fazla siiredir sirketinizin aktifinde bulunan
isletme binasinin sirket ortaginin esine satigindan elde edilen kazancin %75'lik kisminin Kurumlar
Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendi kapsaminda maddede sayilan diger
sartlarin da saglanmasi kosuluyla kurumlar vergisinden istisna edilmesi miimkiin bulunmaktadir. Ancak,
emsallere uygun bedel ile satis bedeli arasindaki fark i¢in Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci

maddesinin birinci fikrasinin (e) bendi kapsaminda istisnadan yararlanilmast miimkiin olmayacaktir.
KATMA DEGER VERGIiSI KANUNU YONUNDEN
3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

-1/1 maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti ¢cergevesinde Tiirkiye'de yapilan

teslim ve hizmetlerin katma deger vergisine tabi oldugu,



-17/4-r maddesinde; kurumlarin aktifinde en az iki tam yil siireyle bulunan istirak hisseleri ile
tasinmazlarin satis1 suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerin KDV den istisna oldugu; istisna
kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amagla aktiflerinde bulundurduklar taginmaz

ve istirak hisselerinin teslimlerinin ise istisna kapsami diginda oldugu
hiikiim altina alinmisgtir.

Buna gore, iki yildan fazla siiredir sirketinizin aktifinde bulunan isletme binasinin sirket ortaginin esine

satig1 islemi Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4-r maddesi hilkkmiine gére KDV'den istisnadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.



