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CANKIRI VALILiGi

Defterdarhik Gelir Miidiirliigii

Say1 : 19208162-125-6341 13.09.2018
Konu :  Ek Tasfiye halinde KV, KDV ve VUK yo6niinden degerlendirme
figi :  29/05/2017 evrak kayat tarihli dzelge talep formunuz.

ligide kayith oOzelge talep formunuzdan, ... tarih ve ... sayih Ticaret Sicil Gazetesinde

"RESEN" siciliniz silinerek tasfiye edildiginiz, ancak 2009 yilinda sirket adina tapuda kayitli ancak,
sirket bilangosunda yer almayan iki adet gayrimenkul satis1 i¢in ... Esas No, ... Karar No ile ... Asliye
Hukuk Mahkemesince "EK TASFIYE" yapilmasina karar verildigi ve tasfiye memuru atamasinin

yapildigi,

- Fatura mukabili satis1 yapilacak séz konusu gayrimenkullerin sirket aktifine kaydinin yapilip

yapilmayacagi, yapilacak ise hangi tarih itibariyle yapilacag,

- Gayrimenkullerin sirket aktifine kaydi yapilmasi halinde kaydin Tapuda en son gosterilen satig
bedelinin mi esas alinacagi, bu bedel esas alinirsa enflasyon oraninda yeniden degerleme yapilip

yapilmayacagi,

- Satis1 yapilacak gayrimenkuller nedeniyle 5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin
birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan hiikiimlerinden ve 3065 Sayili1 Katma Deger Vergisi Kanununun
17 nci maddesinin dordiincii fikrasinin  (r) bendinde yer alan hiikiimlerinden yararlanip

yararlanamayacagi,

- S6z konusu gayrimenkullerin satis1 sonucunda dogacak kurum karmin ortaklara dagitilip

dagitilmayacag,



- Sirketin ek tasfiyesine baslanmasindan re'sen terk tarihi arasindaki beyannameleri verip
vermeyecekleri hususunda Defterdarligimizdan goriis talep ettiginiz anlagilmigtir.

GELIR VE KURUMLAR VERGISi YONUNDEN:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun istisnalar1 diizenleyen 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e)
bendinde, kurumlarin en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan taginmazlar ve istirak hisseleri ile
ayni siireyle sahip olduklar1 kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin satigindan dogan
kazanglarin %75'lik kisminin (7061 sayili kanunun 89 uncu maddesiyle 05/12/2017 tarihinden itibaren
taginmazlarin satisindan dogan kazanglarin %50'lik kismi.) kurumlar vergisinden miistesna oldugu, bu
istisnanin satigin yapildigr donemde uygulanacagi ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kisminin
satigin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulmasinin ve
satis bedelinin satisin yapildig: yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesinin sart
oldugu, bu siirede tahsil edilmeyen satig bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk
ettirilmeyen vergilerin ziyaa ugramis sayilacagi, ayni sekilde istisna edilen kazangtan bes yil i¢inde
sermayeye ilave diginda herhangi bir sekilde bagka bir hesaba nakledilen veya isletmeden ¢ekilen
kismina uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergilerin de ziyaa ugramis
sayilacagi, menkul kiymet veya taginmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amagla
ellerinde bulundurduklar1 degerlerin satisindan elde ettikleri kazanglarin istisna kapsami diginda oldugu

hiikme baglanmistir.

Konu ile ilgili olarak 03/04/2007 tarihli ve 26482 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 1 Seri No.lu
Kurumlar Vergisi Genel Tebliginde,

5.6.2.2.1. Tasinmazlar

Istisnaya konu olan tasinmazlar, Tiirk Medeni Kanununda "Tasinmaz" olarak tanimlanan ve esas
niteligi bakimindan bir yerden baska bir yere taginmas: miimkiin olmayan, dolayisiyla yerinde sabit olan

mallardr.

Bunlar Tiirk Medeni Kanununun 704 iincii maddesinde;
- Arazi,
- Tapu siciline ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli haklar,-

- Kat miilkiyeti kiitiigiine kayitly bagimsiz boliimler



olarak sayilmistir.

Elden ¢ikarilacak tasinmazlardan dogacak kazancin, bu istisna uygulamasina konu olabilmesi icin
tasinmazin Tiirk Medeni Kanununun 705 inci maddesi geregince kurum adina tapuya tescil edilmig
olmasi gerekmektedir. Bu nedenle, ilgili kurum adina tapuya tescili yapiimamis bir binanin satisindan

dogan kazanca bu istisna uygulanmayacaktir.

Fiiliyatta cins tashihinin kurum adina tapuya tescilinin yapimasinda ¢esitli nedenlerle gecikmeler
olabilmektedir. Bu gibi durumlarda, tasinmazin isletme aktifinde iki yil siireyle bulunup
bulunmadiginin, tespitinde, isletmede iki yildan fazla siireyle sahip olunarak fiilen kullanildiginin, yapt
insaati ruhsati, vergi dairesi tespiti veya resmi kurum kayitlarindan birisi ile tevsik edilebilmesi miimkiin
olabilecektir.”

aciklamalarina yer verilmistir.

Ayrica, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanununda ek tasfiye miiessesesi getirilmis olup, ayn1 Kanunun 547
nci maddesinde ise; "(1)Tasfiyenin kapanmasindan sonra ek tasfiye islemlerinin yapilmasinin zorunlu
oldugu anlagilirsa, son tasfiye memurlari, yonetim kurulu iiyeleri, pay sahipleri veya alacaklilar, sirket
merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden, bu ek igslemler sonu¢landirilincaya kadar,

sirketin yeniden tescilini isteyebilirler.

(2) Mahkeme istemin yerinde olduguna kanaat getirirse, sirketin ek tasfiye icin yeniden tesciline karar
verir ve bu islemlerini yapmalart igin son tasfiye memurlarini veya yeni bir veya birkag kisiyi tasfiye
memuru olarak atayarak tescil ve ilan ettirir." hitkmiine yer verilmistir.

Diger taraftan, Tiirk Ticaret Kanununda yer alan ek tasfiye miiessesesi, anilan madde gerekgesinde; ek
tasfiye kararinin bir tedbir karari oldugu, yeni bir hukuki yap1 meydana getirmedigi, yapilmasi ihmal
edilmis tasfiye islemlerinin yapilmasini takiben sirketin yine sonlandirilacagi, ek tasfiyenin tasfiye
gayesinde herhangi bir degisiklige yol agmayacagi, sirketin yine tasfiye sirketi oldugu ve sirket
organlarinin tasfiye gayesi ¢ercevesinde islem yapmak zorunda oldugu ve ek tasfiyenin sirketin sicile
yeniden tescilini talep etmeye yonelik oldugu, belirtilmistir.

Ozelge talep formunda da ... tarihinde Ticaret Sicil Gazetesinde "RE'SEN"
kaydi silinerek tasfiye edilen sirketin ... ve ... tarihlerinde sirket adina tapuda tescil edilen,
ancak sirket aktifinde yer almayan taginmazlarin satisi ig¢in ek tasfiye talebinde bulunuldugu

anlasilmstir.



Ayrica, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 94 iincii maddesinin birinci fikrasinin (6) numarali bendinin
(b) alt bendinde; tam miikellef kurumlar tarafindan tam miikellef gercek kisilere, gelir ve kurumlar
vergisi miikellefi olmayanlara ve gelir vergisinden muaf olanlara dagitilan, bu Kanunun 75 inci
maddesinin ikinci fikrasinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kar paylarindan %15 oraninda

vergi kesintisi yapilacagi hilkkmiine yer verilmistir.

25.03.2009 ve 25.06.2009 tarihlerinde sirket adina tapuda tescil edilen, ancak sirket aktifinde yer
almayan taginmazlarin satiginin yapilabilmesi i¢in Cankir1 2. Asliye Hukuk Mahkemesince ek tasfiye
kararma istinaden sirketinizin ticaret siciline tescil edildigi tarih itibariyle kurumlar vergisi
miikellefiyetinizin tesis edilmesi gerekmektedir. Gayrimenkullerin satis1 sonucu elde ettiginiz kazancin
ortaklariniza dagitilmasi halinde de dagitilan kazang tutari {izerinden Gelir Vergisi Kanununun 94 {incii
maddesinin 6 numarali bendinin (b) alt bendine gore gelir vergisi tevkifati yapilmasi ve muhtasar
beyanname ile beyan edilmesi gerekmektedir.

Bu hiikiim ve agiklamalara gore, ... ve ... tarihlerinde sirket adina tapuda tescil edilen, ancak sirket
aktifinde yer almayan tasinmazlarin satisindan dogan kazancimizin kurum kazanci olarak
vergilendirilmesi gerekmekte olup ticaret sicil kaydi resen silinen sirketinizin, ticari faaliyetinin
bulunmamasi, sdz konusu gayrimenkulleri satmak ve ek tasfiye amaciyla sicile tescil edilmesinden
dolayi, Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde belirtilen

istisnadan faydalanmaniz miimkiin bulunmamaktadir.

Ote yandan, kurumlar vergisi 6dendikten sonra kalan kazancin sirket ortaklarina dagitilmas: halinde
dagitilan tutarlar tizerinde 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 94 {incii maddesinin birinci fikrasinin (6)

numaral1 bendi geregince tavkifat yapilmasi gerekmektedir.

11- KATMA DEGER VERGISI KANUNU YONUNDEN:

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

-1/1 maddesinde; ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti ¢er¢evesinde Tiirkiye'de yapilan

teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,

-17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde en az iki tam yil siireyle bulunan istirak hisseleri ile
taginmazlarin satisi suretiyle gergeklesen devir ve teslimler ile bankalara borglu olanlarin ve kefillerinin
bor¢larina karsilik taginmaz ve istirak hisselerinin (miizayede mahallerinde yapilan satiglar dahil)
bankalara devir ve teslimlerinin KDV den miistesna oldugu, istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini
yapan kurumlarin, bu amagla aktiflerinde bulundurduklar1 taginmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin
ise istisna kapsami disinda oldugu, hiikiim altina alinmustir.



Bu cergevede, Sirket aktifine kayitli olmayan dolayisiyla en az iki tam yil aktifte bulunma sartini
tastmayan gayrimenkul satisinin KDV Kanununun 17/4-r maddesi kapsaminda KDV den istisna

tutulmasi1 miimkiin bulunmamaktadir.

11l - VERGI USUL KANUNU YONUNDEN:

"213 sayili Vergi Usul Kanununun;

- 153 iincii maddesinde; "Asagida yazili miikelleflerden ise baslayanlar keyfiyeti vergi dairesine
bildirmeye mecburdurlar:

1. Vergiye tabi ticaret ve sanat erbabi;
2. Serbest meslek erbabi;
3. Kurumlar vergisi miikellefleri;

4. Kollektif ve adi sirket ortaklariyla komandit sirketlerin komandite ortaklart.

Ticaret sicili memurluklari, kurumlar vergisi miikellefi olup da Tiirk Ticaret Kanununun 27 nci maddesi
uyarinca tescil i¢in basvuran miikelleflerin basvuru evraklarinmin bir suretini ilgili vergi dairesine yazili
veya elektronik ortamda intikal ettirir. Bu miikelleflerin ise baslamay: bildirme yiikiimliiliikleri yerine
getirilmis sayulw. Bildirim yiikiimliiliigiinii siiresi icinde yerine getirmeyen ticaret sicili memurlari
hakkinda ise baglamamin zamamnda bildirilmemesine iliskin usulsiizliik cezasi hiikiimleri uygulanir.
Basvuru evraklarinin elektronik ortamda intikaline iliskin usul ve esaslar Maliye Bakanhg ile Giimriik

ve Ticaret Bakanliginca miigtereken belirlenir.",

- 229 uncu maddesinde, "Fatura, satilan emtia veya yapilan is karsiliginda miisterinin bor¢landig
meblag: gostermek iizere emtiayr satan veya isi yapan tiiccar tarafindan miisteriye verilen ticari

vesikadir.”,

- 232 nci maddesinde, "Birinci ve ikinci sinif tiiccarlar kazanci basit usulde tespit edilenlerle defter

tutmak mecburiyetinde olan ¢ificiler:

1. Birinci ve ikinci sunif tiiccarlara;

2. Serbest meslek erbabina;

3. Kazanclar basit usulde tesbit olunan tiiccarlara;
4. Defter tutmak mecburiyetinde olan cificilere;

5. Vergiden muaf esnafa.



Sattiklart emtia veya yaptiklart isler igin fatura vermek ve bunlara da fatura istemek ve almak
mecburiyetindedirler.",

- 262 nci maddesinde, "Maliyet bedeli, iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi veyahut degerinin
artirdmast miinasebetiyle yapilan édemelerle bunlara miiteferri bilumum giderlerin toplamini ifade
eder.",

- 269 uncu maddesinde, "Iktisadi isletmelere dahil bilumum gayrimenkuller maliyet bedelleri ile

degerlenir.

Bu kanuna gére, asagidaki yazili kiymetler gayrimenkuller gibi degerlenir:
1. Gayrimenkullerin miitemmim ciiziileri ve teferruati;

2. Tesisat ve makinalar;

3. Gemiler ve diger tasitlar;

4. Gayrimaddi haklar.",

- Miikerrer 298 inci maddesinde, "A) Mali tablolarda yer alan parasal olmayan kiymetler asagidaki

hiikiimlere gore enflasyon diizeltmesine tabi tutulur.

1. Kazanglarini bilango esasina gére tespit eden gelir ve kurumlar vergisi miikellefleri fiyat endeksindeki
artigin, icinde bulunulan donem dahil son ii¢ hesap doneminde %100'den ve iginde bulunulan hesap
doneminde % 10'dan fazla olmasi halinde mali tablolarini enflasyon diizeltmesine tabi tutarlar.

Enflasyon diizeltmesi uygulamasi, her iki sartin birlikte ger¢eklesmemesi halinde sona erer...",

- 328 inci maddesinde, "Amortismana tabi iktisadi kiymetlerin satilmasi halinde alinan bedel ile
bunlarin envanter defterinde kayith degerleri arasindaki fark kar ve zarar hesabina gecirilir. Isletme
hesabi esasinda defter tutan miikelleflerle serbest meslek kazang defteri tutan miikellefler bu fark:

defterlerinde hasilat veya gider kaydederler.

Amortisman ayrilmig olanlarin degeri ayrilmis amortismanlar diistildiikten sonra kalan meblagdwr...”

hiikiimlerine yer verilmistir.



Ayrica, ... Seri No.lu Uygulama I¢ Genelgesinde, Kanunun 160 inc1i maddesi kapsaminda
gerceklestirilmesi gereken miikellefiyet kaydinin re'sen terkini ve miikellefiyet kayitlar1 resen terkin
edilenlerden faaliyetine devam ettigi tespit edilenler hakkinda vergi dairelerince yapilacak is ve iglemler
hakkinda; ... Sira No.lu Uygulama I¢ Genelgesinde de, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanununun gegici 7
nci maddesi kapsaminda ticaret sicilinden re'sen kayitlari silinen veya bu kapsamda tasfiye islemlerine
baglanilmis olan sirket ve kooperatifler hakkinda vergi dairelerince yapilacak is ve islemler hakkinda

aciklamalar yapilmsgtir.

Bu itibarla, sirketiniz adina tapuda kayitli bulunmasina ragmen aktife kaydedilmeyen gayrimenkullerin
... Esas Nolu ve ... Karar Nolu ... Asliye Hukuk Mahkemesinin ek tasfiye kararina istinaden satigina
iligkin olarak; mahkeme kararina istinaden ticaret siciline yeniden tescil edildigi (sirketin yeniden
yiikiimliiliik altina girebildigi ve hak kazandiran islemlerde bulunmasinin miimkiin hale geldigi) tarih
itibariyle sirketiniz miikellefiyetinin tesis edilmesi, s6z konusu gayrimenkullerin maliyet bedeli
iizerinden sirket aktifine kaydedilmesi, 2009 ve miiteakip yillarda enflasyon diizeltmesi sartlarinin
gerceklesmemesi nedeniyle diizeltme islemine tabi tutulmamasi, satis bedeli {izerinden fatura
diizenlenmesi ve satig bedeli ile aktifte kayith degeri (net defter degeri) arasindaki farkin kar ve zarar

hesabina gecirilmesi gerekmektedir.

Ayrica, sirketinizin ilgili Kanunlar uyarinca iizerine diisen vergisel yiikiimliiliikleri yerine getirmesi

gerektigi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanls bilgi verilmis ise

bu 6zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz {izerine tayin edilmis olan bu &zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayistyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi i¢in

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



