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Konu :  Ticari faaliyette bulunan kisinin kredi ile aldigi konutu home-ofis
olarak kullanmas1 sebebiyle 6dedigi faizlerin ve konut i¢in yapilan

giderlerin indirim konusu yapilip yapilamayacagi hk.

Igi . 24.06.2016 tarihli ve 349437 evrak kayit numarali 6zelge talep formunuz.

fligide kayith 6zelge talep formunda; .... Vergi Dairesi Miidiirliigiiniin ..... vergi kimlik numarali
miikellefi oldugunuzu, bilgisayar miithendisi olarak bilgisayar yazilimi hazirlama, yazilimlarin satisi,
veri tabani yoneticiligi ve damigsmanligi faaliyetlerinizden dolay1 birinci sinif tiiccar olarak fatura
diizenlediginizi ve bilango esasina gore defter tuttugunuzu, séz konusu ticari faaliyetinizi ikametgah
olarak kullandigimiz konutunuzda icra ettiginizi belirterek; konutunuzun iktisab1 i¢in kullandiginiz
banka kredisi nedeniyle 6dediginiz faizlerin ticari kazancimizin tespitinde gider olarak dikkate alinip
almamayacagi ile sdz konusu konuta iligkin olarak yapilan boya, badana, algipan, cam balkon, 1slak
zemin seramikleri, mutfak dolaplari ve fayanslarinin degistirilmesi vb. isler i¢in yaptiginiz harcamalarin
ticari kazancinizin tespitinde indirim konusu yapilip yapilamayacagi hususunda Baskanligimiz goriisii
talep edilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinde;

"Her tiirlii ticari ve sinai faaliyetten dogan kazanglar ticari kazangtir.”

hiikkmiine yer verilmistir.



Gelir Vergisi Kanununun 40 mc1 maddesinde ise; safi kazancin tespit edilmesi sirasinda indirilecek
giderler sayillmis olup, s6z konusu maddenin birinci fikrasinin (1) numarali bendinde ticari kazancin
elde edilmesi ve idame ettirilmesi i¢in yapilan genel giderlerin, (7) numarali bendinde de Vergi Usul
Kanunu hiikiimlerine gore ayrilan amortismanlarin safi kazancin tespitinde indirim konusu
yapilabilecegi hilkkme baglanmustir.

Anilan bent hiikmii uyarinca, yapilan genel giderlerin indirim konusu yapilabilmesi i¢in, s6z konusu
giderlerle kazancin elde edilmesi ve idamesi arasinda dogrudan ve acik bir illiyet baginin bulunmasi
gerekmekte olup, bu mahiyette olmayan giderlerin ticari kazancin tespitinde indirim konusu

yapilabilmesi miimkiin bulunmamaktadir.

Ayrica, bu giderlerin fatura ve fatura yerine gecen vesikalar gibi tevsik edici belgelere dayanmasi ve

yasal kayitlarda izlenmesi gerekmektedir.

Ote yandan, 213 sayili Vergi Usul Kanununun 262 nci maddesinde; maliyet bedelinin, iktisadi bir
kiymetin iktisap edilmesi veyahut degerinin artirilmasi miinasebetiyle yapilan 6demelerle bunlara
miiteferri bilumum giderlerin toplamini ifade edecegi; 269 uncu maddesinde de iktisadi isletmelere dahil
bilumum gayrimenkullerin maliyet bedeli ile degerlenecegi, 272 nci maddesinde; normal bakim, tamir
ve temizleme giderleri disinda, gayrimenkulii genisletmek veya iktisadi kiymetini devamli olarak
artirmak maksadiyla yapilan giderlerin gayrimenkuliin maliyet bedeline eklenecegi, gayrimenkuller i¢in
yapilan giderlerin hem tamir, hem de kiymet artirma giderlerinden terekkiip etmesi halinde, bu
giderlerden maliyet bedeline eklenecek kisminin ayri gosterilmesinin mecburi oldugu, 273 {incii
maddesinde; alet, edevat, mefrusat ve demirbas esyanin maliyet bedeli ile degerlenecegi, bunlarin
maliyet bedeline giren giderlerin, satin alma bedelinden gayri komisyon ve nakliye giderleri gibi 6zel
giderler oldugu, imal edilen alet, edevat, mefrusat ve demirbaslarda imal giderlerinin satin alma bedeli

yerine gececegi hiikkme baglanmistir,

S6z konusu Kanunun "Bina ve arazinin envantere alinmasi" bashikli 187 nci maddesinde; Ferdi
tesebbiislerde, miikellefin sahip oldugu bina ve arazi hakkinda asagida belirtilen esaslarin cari olacagi
belirtilmistir. Buna gore: 1. Fabrika, ambar, atelye, diikkan, magaza ve arazi-isletmede ister kismen,
ister tamamen kullanilsinlar - degerlerinin tamami {izerinden envantere alinir. 2. Ticaret hanlari gibi oda
oda veya kisim kisim kullanilabilen binalarla evlerin ve apartmanlarin yarisindan fazlasi isletmede
kullanildig1 takdirde envantere ithal edilir. 3. Envantere alinan gayrimenkullerin kullanis tarzlarinda

sonradan vaki olacak degisiklikler, hesap yili iginde nazara alinmaz.



Ayrica, ayn1 Kanunun 313 {incli maddesinin birinci fikrasinda; isletmede bir yildan fazla kullanilan ve
yipranmaya, asinmaya veya kiymetten diismeye maruz bulunan gayrimenkullerle 269 uncu madde
geregince gayrimenkul gibi degerlenen iktisadi kiymetlerin, alet, edevat, mefrusat, demirbas ve sinema
filmlerinin birinci kisimdaki esaslara gore tespit edilen degerinin, bu Kanun hiikiimlerine goére yok
edilmesinin amortisman mevzuunu teskil edecegi, 315 inci maddesinde; miikelleflerin amortismana tabi
iktisadi kiymetlerini Maliye Bakanliginin tespit ve ilan edecegi oranlar {izerinden itfa edecegi ve ilan
edilecek oranlarin tespitinde iktisadi kiymetlerin faydali dmiirlerinin dikkate alinacagi hiikiim altina
almmis olup, Kanunun 315 inci maddesinin Maliye Bakanligina verdigi yetkiye istinaden amortismana
tabi iktisadi kiymetler icin uygulanacak "Faydali Omiir ve Amortisman Oranlar1" 339, 365, 389, 399 ve
406, 418 ve 439 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligleri ile degisik 333 Sira No.lu Vergi Usul
Kanunu Genel Tebligi eki liste ile agiklanmugtir.

Bunun yani sira, 163 ve 334 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebliglerinde; amortismana tabi
iktisadi kiymetlerin iktisabinda kullanilan krediler nedeniyle 6denen faizlerin iktisadi kiymetin maliyet
bedeline eklenecek kismi ile dogrudan gider yazilacak kisminin tespitinde uygulanacak esaslar
aciklanirken, iktisadi kiymetin aktiflestirme isleminin gerceklestigi donemin sonuna kadar olusan
kisminin maliyetle iligkilendirilmesi, aktiflestirildikten sonraki donemlere iligkin olanlarin ise maliyet
bedeline eklenilmesi veya dogrudan gider yazilmasi hususunda miikelleflerin serbest olduklar
belirtilmistir.

Bu itibarla, banka kredisi kullanilmak suretiyle iktisap edilerek isletme aktifine alinan bir
gayrimenkuliin iktisabi i¢in kullanilan banka kredisi dolayisiyla 6denen faizlerin, gayrimenkuliin aktife
alindig1 hesap donemi sonuna kadar olan kismimnin maliyete intikal ettirilmesi zorunlu olup, sonraki
donemlerde 6denen kredi faizlerinin ise maliyete intikal ettirilmesi veya dogrudan gider olarak dikkate

alinmas1 mimkiin bulunmaktadir.

Ote yandan, gayrimenkuller ve gayrimenkul gibi degerlenen iktisadi kiymetlerin aktife alinmalarindan
sonra yapilan giderlerin, niteligine gore maliyet bedeline dahil edilmesi veya genel gider olarak

kaydedilmesi miimkiin bulunmakta olup, bu kapsamda;

« iktisadi kiymetin ilk iktisab1 sirasinda bulunmayan 6zelliklerin kazandirilmasi veya ilk iktisap
sirasinda bulunan 6zelliklerinin gelistirilmesi i¢in yapilan giderler, deger arttirici giderler sayilmakta ve

amortisman siireleri iktisadi kiymetin kalan 6mriine gore belirlenmektedir.

« Iktisadi kiymetin ilk iktisab1 sirasindaki beklenen dmriinii uzatmak amaciyla yapilan giderlerin,
aktiflestirildikleri y1ldan baslayarak, iktisadi kiymet i¢in belirlenen oran ve siireye goére amortismana
tabi tutulmasi gerekmektedir.



« iktisadi kiymet igin yapilan normal bakim, onarim ve temizlik gibi giderlerin ise, maliyet olarak

kabul edilmeyip dogrudan gider olarak yazilmasi gerekmektedir.

Buna gore, isletme aktifinde yer alan ve isyeri olarak kullanilan gayrimenkule iligkin;

- Cam balkon, 1slak zemin seramik ve fayans yapimu ile ilgili harcamalarin, gayrimenkuliin
maliyet bedeline eklenerek gayrimenkuliin kalan 6mriine gore itfa edilmesi,

- Mutfak dolab1 yapimu ile ilgili harcamalarin ise, mutfak dolabinin demirbas olarak aktife
alinmas1 suretiyle, 333 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi eki listede 6ngoriilen faydali dmiir

(5 y11) ve amortisman orani (%20) dahilinde itfa edilmesi gerekmektedir.

Boya, badana ve al¢ipan yapimu ile ilgili harcamalarin, normal bakim, tamir ve temizlik giderleri olarak
kabul edilerek dogrudan gider yazilmasi1 gerekmekle birlikte s6z konusu harcamalarin yiiriitiilmekte olan
bilgisayar yazilimi hazirlama, yazilimlarin satigi, veri tabani yoneticiligi ve damigmanligi faaliyeti
dolayistyla elde edilecek kazancin elde edilmesi ve idamesi arasinda illiyet baginin bulunmamasi
nedeniyle, s6z konusu harcamalarin ticari kazancin tespit edilmesi esnasinda genel gider olarak dikkate
alinmas1 miimkiin bulunmamaktadir.

Ote yandan tasinmazin isletme aktifine alinmamasi durumunda ise; yiiriitiilmekte olan bilgisayar
yazilimi hazirlama, yazilimlarin satisi, veri taban1 yoneticiligi ve danigmanligi faaliyeti dolayisiyla elde
edilecek kazancin elde edilmesi ve idamesi arasinda illiyet bagi bulunmayan kredi faizlerinin yan1 sira
cam balkon, 1slak zemin seramik ve fayans yapimi ve mutfak dolabi yapimu ile ilgili harcamalarin da

ticari kazancin tespitinde gider veya maliyet unsuru olarak dikkate alinmasi s6z konusu olmayacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise
bu 6zelge gegersizdir.

(**%*) Talebiniz iizerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun iglem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi
icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



