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Konu :  Kooperatifin aktifinde kayitli arsanin Belediye tarafindan
istimlak edilmesi durumunda vergilendirme ve belge diizeni
hakkinda.

Ilgide kayith 6zelge talep formunda, kooperatifinizin iiyelerine konut yapmak amaciyla 19.. yilinda
kuruldugu, yapmis oldugunuz konutlar1 19.. yilinda iiyelerine teslim ettiginizi, 19.. yilindan bu yana
faaliyetinizin olmadigi, kooperatif aktifinde 19.. yilindan beri kayitl olan ve imar planinda yesil alan
olarak goziiken arsanin Belediye tarafindan istimlak edilerek, istimlak bedelinin kooperatife
O0demesinin yapilmasimin giindemde oldugu belirtilerek istimlakin gerceklesmesinden sonra elde
edilecek kazancin ortaklara dagitilarak tasfiye siirecine girilmesi halinde kurumlar vergisi
miikellefiyeti tesis edilip edilmeyecegi, ortaklara dagitilan tutarlarin tevkifata tabi tutulup
tutulmayacagi, kooperatifin tasfiyesi sirasinda enflasyon diizeltmesi sonucu olusan gecmis yil
karlarinin vergilendirilip vergilendirilmeyecegi, arsanin istimlaki nedeniyle KDV tahakkuku olup
olmayacagi ve fatura diizenlenip diizenlenmeyecegi hususlarinda Baskanligimiz goriisii talep

edilmistir.

KURUMLAR VERGISI VE VERGI USUL KANUNU YONUNDEN DEGERLENDIRME:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinin birinci fikrasmin (b) bendi hiikmiiyle
kooperatifler kurumlar vergisi miikellefleri arasinda sayilmis olmakla beraber ayn1 Kanunun 4 iincii
maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde, tiikketim ve tagimacilik kooperatifleri hari¢ olmak tizere,
ana sozlesmelerinde sermaye iizerinden kazang dagitilmamasi, yonetim kurulu baskan ve iiyelerine
kazang iizerinden pay verilmemesi, yedek akcelerin ortaklara dagitilmamasi ve sadece ortaklarla is
goriilmesine (yap1 kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarini kat karsilig1 vererek her bir hisse igin bir

is yeri veya konut elde etmeleri ortak disi islem sayilmaz.) iliskin hiikiimler bulunup, bu hiikiimlere



fiilen uyan kooperatifler ile bu kayit ve sartlara ek olarak kurulusundan ingaatin bitim tarihine kadar
yonetim ve denetim kurullarinda, s6z konusu ingaat islerini kismen veya tamamen iistlenen gercek
kisilerle tlizel kisi temsilcilerine veya Kanunun 13 tincii maddesine gore bunlarla iligkili oldugu kabul
edilen kisilere veya yukarida sayilanlarla is¢i ve igveren iligkisi icinde bulunanlara yer vermeyen ve
yap1 ruhsati ile arsa tapusu kooperatif tiizel kisiligi adina tescil edilmis olan yap1 kooperatiflerinin

kurumlar vergisinden muaf olacag hiikiim altina alinmistir.

Anilan Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinda ise; "Asagida belirtilen kazanglar, kurumlar

vergisinden miistesnadir:

(e) Kurumlarin, en az iki tam yul siireyle aktiflerinde yer alan tasinmazilar ve istirak hisseleri ile aym
siireyle sahip olduklari kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarimin satisindan dogan
kazancglarin % 75'lik kisma.

Bu istisna, satisin yapildigi donemde uygulanir ve satis kazancimin istisnadan yararlanan kismi satisin
yapildigr yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte ozel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilimin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu
siire iginde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamanminda tahakkuk

ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir.

Istisna edilen kazangtan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba
nakledilen veya isletmeden ¢ekilen ya da dar miikellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim igin
uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettivilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayur. Ayni
siire i¢inde igletmenin tasfiyesi (bu Kanuna gére yapilan devir ve boliinmeler harig) halinde de bu

hiikiim uygulanmr..."

hiikkmiine yer verilmistir.



Ayrica, anilan istisna ile ilgili ayrintili agiklamalara yer verilen 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel
Tebliginin "5.6.2.3.4.1. Kooperatiflerin durumu" baslikli bélimiinde, yap1 kooperatiflerinin de 6nceki
bolimlerde yapilan agiklamalar ¢ercevesinde s6z konusu istisnadan yararlanabilmesinin miimkiin
oldugu; ancak istisna edilen kazancin 6zel bir fon hesabinda tutulmasi, hi¢ bir sekilde ortaklara

dagitilmayarak kooperatif amaclar1 dogrultusunda kullanilmasi gerektigi belirtilmistir.

Aynt Tebligin "5.6.2.3.3. Fon hesabinda tutulan kazanglarin isletmeden c¢ekilmemesi" baslhkl
boliimiin {ligiincii paragrafinda, "Bu istisnanin amact kurumlarin sermaye yapilarinin giiclendirilmesi,
finansman sitkintilarimin giderilmesi ve bagli degerlerinin ekonomik faaliyetlerinde daha etkin bir
sekilde kullamilmasina imkan saglamak ve igletmelerin finansal biinyelerini giiclendirmektir. Tasfiyeye
giren sirketlerde ise boyle bir amacin olamayacagi agiktir. Bu nedenle, istisna uygulamasinda satisin
yapildigr yili izleyen besinci yiuin sonuna kadar tasfiyeye girilmis olmast halinde, fon hesabinda

tutulmasi gereken kazancin isletmeden ¢ekildigi kabul edilecektir." agiklamasina yer verilmistir.

Bu hiikiim ve agiklamalar ¢ergevesinde; kooperatifinizin aktifinde kayithh olan taginmazin (arsanin)
Belediye tarafindan istimlak edilmesi, kurumlar vergisi muafiyeti sartlarinin ihlal edildigi anlamina
gelmeyecektir. Ancak istimlak sonucu elde ettiginiz kazancin ortaklariniza dagitilmasi, "sermaye
tizerinden kazang dagitilmasi" sartinin ihlali olarak degerlendirilecek ve bu sartin ihlal edildigi tarihten

itibaren kurumlar vergisi miikellefiyeti tesis edilmesi gerekecektir.

Ote yandan, kooperatifinizin tasfiyeye girmis olmasi1 nedeniyle miilkiyetinde bulunan gayrimenkuliin
satisindan elde edilen kazancin, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci
fikrasinin  (e) bendinde diizenlenen satis kazanci istisnasindan yararlanmasi miimkiin

bulunmamaktadir.

Gelir Vergisi Kanununun 75 inci maddesinin ikinci fikrasinda, istirak hisselerinden dogan kazanglar
menkul sermaye iradi olarak sayilmig, ayni maddenin parantez i¢i hilkmiinde ise kooperatiflerin
dagittiklar1  kazanglarmm bu ziimreye dahil oldugu, kooperatiflerin ortaklart ile yaptiklar
muamelelerden dogan karlarin ortaklara, kooperatifle yaptiklart muameleler nispetinde tevziinin,
kazang¢ dagitimi sayilmayacag belirtilmistir. Ayrica, ayn1 Kanunun 94 iincii maddesinin (6) numarali
bendinin (b-i) alt bendinde, Tam miikellef kurumlar tarafindan; tam miikellef gercek kisilere, gelir ve
kurumlar vergisi miikellefi olmayanlara ve bu vergilerden muaf olanlara dagitilan, 75 inci maddenin
ikinci fikrasinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kar paylarindan vergi kesintisi yapilacagi
hilkme baglanmis olup, anilan maddede yer alan yetkiye istinaden 2009/14592 sayil1 Bakanlar Kurulu
Karari ile kesinti oran1 %15 olarak belirlenmistir.



Bu aciklamalar cergevesinde kooperatife ait taginmazin istimlak edilmesi nedeniyle dogan kazancin
kooperatif {iyelerine dagitilmasi halinde, dagitimi yapilacak tutar iizerinden Gelir Vergisi Kanununun
94 iincii maddesinin (6) numarali bendinin (b-i) alt bendine gore gelir vergisi tevkifati yapilmasi ve
muhtasar beyanname ile beyan edilmesi gerekmektedir.

213 sayili Vergi Usul Kanununun 229 uncu maddesinde, fatura, "satilan emtia veya yapilan is
karsiliginda miisterinin borg¢landigi meblagr géstermek iizere emtiayr satan veya isi yapan tiiccar
tarafindan miisteriye verilen ticari vesika" seklinde tanimlanmis, 231 inci maddesinin 5 inci bendinde,
faturanin malin teslimi veya hizmetin yapildig1 tarihten itibaren azami yedi giin i¢inde diizenlenecegi,
bu siire igerisinde diizenlenmeyen faturalarin hi¢ diizenlenmemis sayilacagi, 232 nci maddesinde ise,
birinci ve ikinci sinif tiiccarlar, kazanci basit usulde tespit edilenlerle defter tutmak mecburiyetinde
olan cift¢ilerin, birinci ve ikinci sinif tliccarlara, serbest meslek erbabina, kazanglar1 basit usulde tespit
olunan tiiccarlara, defter tutmak mecburiyetinde olan ¢iftgilere ve vergiden muaf esnafa sattiklari
emtia veya yaptiklari igler igin fatura vermek ve bunlarin da fatura istemek ve almak mecburiyetinde

olduklar1 hitkkme baglanmustir.

Diger taraftan, mezkir Kanunun miikerrer 298 inci maddesinin (A) fikrasinin (5) numarali bendinde,
"... Pasif kalemlere ait enflasyon fark hesaplari, herhangi bir suretle baska bir hesaba nakledildigi
veya isletmeden ¢ekildigi  takdirde, bu islemlerin  yapidigi  donemlerin  kazanci ile
iliskilendirilmeksizin, bu donemde vergiye tabi tutulur. Ancak 6z sermaye kalemlerine ait enflasyon
farklar diizeltme sonucu olusan ge¢mis yil zararlarina mahsup edilebilir veya kurumlar vergisi

miikelleflerince sermayeye ilave edilebilir; bu islemler kar dagitimi sayilmaz." hilkkmii yer almaktadir.

Buna gore;

- S0z konusu tasinmazin tapuda Belediye adina tescil edildigi tarihten, bu tarihten 6nce Belediyenin
kullanimina birakiliyorsa kullanima birakildigi tarihten itibaren yedi giin igerisinde fatura

diizenlenmesi gerekmektedir.

- Daha 6nce sermayeye eklenmis olan pasif kalemlere ait enflasyon fark hesaplarinin, kooperatifin
tasfiye edilmesi sebebiyle ortaklara dagitilmasi islemi igletmeden ¢ekis sayilacak olup isletmeden
cekilen tutarlarin oncelikle kurumlar vergisine tabi tutulmasi, vergi sonrast dagitilan kazancin da kar

dagitimina baglh vergi kesintisine tabi tutulmasi gerekecektir.



KATMA DEGER VERGIiSi KANUNU YONUNDEN DEGERLENDIRME:

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 1/1 inci maddesi ile Tiirkiye'de ticari, sinai, zirai
faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cergevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu

hiikiim altina alinmisgtir.

Aym Kanunun 17/4-r maddesinde ise; kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin
miilkiyetinde, en az iki tam yil siireyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satig1 suretiyle
gerceklesen devir ve teslimler ile bankalara borg¢lu olanlarin ve kefillerinin borglarina karsilik taginmaz
ve istirak hisselerinin (miizayede mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara devir ve teslimlerinin

KDV'den istisna oldugu hitkme baglanmistir.

Ancak, istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarm bu amagla aktiflerinde

bulundurduklar1 tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimleri istisna kapsami digindadir.

Diger taraftan, istisna kapsaminda teslim edilen kiymetlerin iktisabinda yiiklenilen ve teslimin
yapildigi déneme kadar indirim yoluyla giderilemeyen katma deger vergisi, teslimin yapildig1 hesap

donemine iliskin gelir veya kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinacaktir.

Buna gore, en az iki tam yil siireyle kooperatifiniz aktifinde yer alan arsanin mutad tasinmaz alim
satim ticareti kapsaminda olmamasi kosuluyla Belediye tarafindan istimlak edilmesi; KDV
Kanununun 17/4-r maddesi kapsaminda KDV'den istisna olacaktir.

Bahse konu arsa; en az iki tam yil siire ile kooperatifiniz aktifinde yer alsa dahi, mutad taginmaz alim
satim kapsaminda olmast durumunda s6z konusu istisna hilkmiinden yararlanilmasi miimkiin
bulunmamakta olup, bahse konu istimlak iglemi KDV'ye tabi olacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.



