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Konu : Konut tesliminde KDV orani

[lgide kayith 6zelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden, ... A.S. ile "Gayrimenkul
Satis Vaadi - Arsa Satis1 Karsilig1 insaat ve Kentsel Doniisiim Sozlesmesi" imzaladiginiz,
sozlesme geregi sahip oldugunuz 68,51 m? dairenin % 75'lik kismi1 dikkate alinmak suretiyle
51,3825 m? lik daire teslimi karsiliginda tarafiniza yeni yapilacak konutlardan 93,91 m? lik daire
teslim edilecegi, tamami 93,91 m? olacak dairenin satis bedelinin ... TL, 51,3825 m? lik kismina
isabet eden satig bedelinin ise ... TL olacagi, aradaki ... TL'lik farkin tarafinizca 6denecegi
belirtilerek, katma deger vergisi (KDV)nin hangi bedel {izerinden hesaplanacagi hususunda
Baskanligimiz goriisiiniin istenildigi anlasilmaktadir.

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 1/1 inci maddesinde; Tiirkiye'de ticari, sinai, zirai
faaliyet ve serbest meslek faaliyeti ¢ercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi
oldugu hiikiim altina alinmustir.

KDV oranlari, anilan Kanunun 28 inci maddesinin verdigi yetkiye dayanilarak yayimlanan
2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 (BKK) eki (I) sayili listede yer alan teslim ve
hizmetler icin % 1, (II) sayili listede yer alan teslim ve hizmetler i¢in % 8, bu listelerde yer
almayan vergiye tabi islemler i¢in % 18 olarak tespit edilmistir.

S6z konusu BKK eki (I) sayili listenin 11 inci sirasinda net alan1 150 m? ye kadar konut
teslimlerinde % 1 oraninda KDV uygulanacag belirtilmistir.



Ote yandan, ayn1 Kararin 1 inci maddesinin 6 nc1 fikrasinda; "(I) sayili listenin 11 inci sirasinda
yer alan net alan1 150 m? ye kadar konutlardan; 10.7.2004 tarihli ve 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu kapsamindaki biiyiiksehirlerde (16.5.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli
alan olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerler harig), liikks veya birinci sinif
ingaat olarak yapilan ve ruhsatin sonradan revize edilip insaat kalitesinin ylikseltilmesi hali de
dahil olmak iizere, yap1 ruhsatinin alindig tarihte, iizerine yapildig1 arsanin 1319 sayili Emlak
Vergisi Kanununun 29 uncu maddesine istinaden tespit edilen arsa birim m? vergi degeri;

a) Bes yiiz Tirk Lirasi ile Bin Tiirk Liras1 (bin Tiirk Liras1 harig) arasinda olan konutlarin
tesliminde bu maddenin birinci fikrasinin (¢) bendinde belirtilen vergi orani,

b) Bin Tiirk Liras1 ve lizerinde olan konutlarin tesliminde bu maddenin birinci fikrasinin
(a) bendinde belirtilen vergi orani uygulanir." hitkmiine yer verilmistir.

S6z konusu hiikmiin, yap1 ruhsat1 1.1.2013 tarihinden itibaren alinan konut insaati projeleri ile
kamu kurum ve kuruluslari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi bu tarihten itibaren
yapilacak konut insaati projelerine iliskin konut teslimlerine uygulanmak iizere yayimi
tarihinde yiirtirliige girmesi kararlastirilmistir.

llgide kayitli 6zelge talep formunuz ekinde yer alan "Gayrimenkul Satis Vaadi-Arsa Satist
Karsilig1 Insaat ve Kentsel Doniisiim Sézlesmesi" nin incelenmesinden, sézlesme kapsaminda
admiza kayitli 68,51 m? lik tasinmazin miilkiyetinin tamaminin ..."a tapudan devredilecegi ve
tasinmazin tahliye edilerek ...'a zilyetliginin teslim edilecegi, karsiliginda da ... tarafindan
tarafiniza 93,91 m? lik tasinmaz teslimi yapilacagi, bu durumda iki ayri teslimin s6z konusu
oldugu anlagilmaktadir.

Buna gore, tarafinizca ...'a yapilan konut teslimi, bu teslimin arizi faaliyet ¢ercevesinde
yapilmasi halinde KDV'nin konusuna girmemektedir.

Bununla birlikte, ... tarafindan tarafiniza 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsamindaki rezerv yapi alani ve riskli alan olarak
belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerde yapilacak 150 m? nin altindaki konut
tesliminde ise, adi1 gecen Sirketce, toplam bedel {izerinden (% 1) oraninda hesaplanacak
KDV'nin vergiyi doguran olaym vuku buldugu doénemle ilgili olarak beyan edilip 6denmesi
gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.



(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayamilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanls bilgi
verilmis ise bu 6zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz iizerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu
fiilleriniz dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve
tarh edilen vergi i¢in gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



