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Tebligde 2021 yili degerli konut vergisi uygulamasina iliskin agiklama yapildi.
OZET

7.12.2019 tarih ve 30971 say1li Resmi Gazetede yayimlanan 7193 sayili DIJITAL HIZMET VERGISI
ILE BAZI KANUNLARDA VE 375 SAYILI KANUN HUKMUNDE KARARNAMEDE
DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN ile 2020 yilindan itibaren degerli konut vergisi
uygulamasi getirilmis, daha sonra 7221 sayili Kanunla uygulama 1 Ocak 2021 tarihine ertelenmisti.

Bu kapsamda 15 Ocak 2021 tarih ve 31365 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan DEGERLI
KONUT VERGISi UYGULAMA GENEL TEBLIiGi’nde 2021 yili degerli konut vergisi
uygulamasina iligkin agiklama yapildi.

a) 2020 yili bina vergi degeri 5.000.000 TL ve ilizerinde olan mesken niteligindeki taginmazlar
degerli konut vergisine tabidir.

b) Bu konutlar i¢in 20 Subat 2021 giinii sonuna kadar beyanda bulunulmali ve tahakkuk eden
vergi Subat ve Agustos aylariin son giinline kadar iki esit taksit halinde 6denmelidir.

c) Vergi tarifesi asagidaki gibidir

5.227.000 TL ile 7.841.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil) | (Binde 3)
5.227.000 TL’y1 asan kismi i¢in

10.455.000 TL’ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 7.841.000 TL’si i¢in | (Binde 6)
7.842 TL, fazlasi igin

10.455.000 TL’den fazla olanlar 10.455.000 TL’si i¢in 23.526 TL, | (Binde 10)
fazlasi igin

d) Verginin matrah1 beyanda bulunulacak degerli konut vergisi konusuna giren mesken
niteligindeki tasinmazin 2021 yili bina vergi degerinin 5.227.000 TL’sinin iizerindeki
kismidir.

e) Bir meskenin vergiye tabi olup olmadig1 2020 yili emlak vergisi degerine gore belirlenirken,
beyanm1 2021 yil emlak vergisi degeri ilizerinden yapilmakta ve vergisi de bu yeni deger
tizerinden 6denmektedir.

f) 2021 yili vergi degeri belirlenirken, 2020 yili emlak vergisi degeri 2020 yil1 yeniden degerleme
oraninin yarist kadar arttirilmaktadir. Bu oran, % 4,555’tir.

g) Bu sekilde hesaplanan tutarlarin 1.000 Tirk Lirasina kadar olan kesirleri dikkate
alinmamaktadir.


https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2021/01/20210115-2.htm

h) Miikellefler beyannamelerini elektronik ortamda kendileri gonderebilecekleri gibi 3568 sayili
Kanun uyarinca yetki almis olup bagimsiz ¢alisan Serbest Muhasebeci, Serbest Muhasebeci
Mali Miisavir ve Yeminli Mali Miisavirler ile sdzlesme imzalamak suretiyle e-beyanname
seklinde de verebileceklerdir.

1) Degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli tasinmazi 2020 yil1 igerisinde satin alan kisinin
mikellefiyeti, 2021 yilindan itibaren baslamakta ve beyannamenin 20 Subat 2021 giinii sonuna
kadar verilmesi gerekmektedir.

j) Degerli konut vergisi konusuna giren taginmazin 1 Ocak 2021 ile 20 Subat 2021 tarihleri
arasinda elden ¢ikarmasi durumunda da 20 Subat 2021 tarihine kadar beyanname verilmesi ve
Subat ve Agustos aylarinda vergisinin 6denmesi gerekmektedir.

k) Yil igerisinde ikinci taksit 6denmeden Once gayrimenkuliin satilmasi halinde, Subat ayinda
beyanname veren malik ikinci taksidi de 6deyecektir.

I) Tirkiye sinirlar icinde mesken nitelikli tek tasinmazi olanlarin bu taginmazi ile birden fazla
mesken nitelikli tasinmazi bulunanlarin degerli konut vergisinin konusuna giren en diisiik
degerli mesken nitelikli tek tasinmazi (intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil) i¢in degerli
konut vergisi muafiyeti uygulanir.

m) Muafiyet, bu kisilerin tek meskene hisse ile sahip olmalari halinde hisselerine ait kisim i¢in de
uygulanir.

n) Birden fazla mesken nitelikli tasinmazi bulunan miikelleflerin, degerli konut vergisi konusuna
giren en diisiikk degerli mesken nitelikli tek tasinmazini, Teblig ekinde yer alan (Ek 2A)
“Birden Fazla Meskeni Olanlarin, Muafiyet Uygulanacak En Diisiik Degerli Tek Meskenlerine
(Intifa Hakkia Sahip Olunan Dahil) Iliskin Bildirim” ile beyanname verme siiresi igerisinde
ilgili vergi dairesine bildirmeleri gerekmektedir. Degerli konut vergisine tabi olan mesken
nitelikli tasinmazlarin daha sonraki yillarda bina vergi degerinin, beyannamenin verilecegi
yilda gecerli Emlak Vergisi Kanunun 42 nci maddesinde yer alan tutarin altinda kalmasi
halinde, bu durum miikellef tarafindan tevsik edici belgeler ile birlikte ilgili vergi dairesine
bildirilir ve bu durumda ilgili yila iliskin beyanname verilmemektedir.

Teblig ekte yer almaktadir.
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TEBLIG

Hazine ve Maliye Bakanhg (Gelir idaresi Bagkanlig1)’ndan:
DEGERLI KONUT VERGISI UYGULAMA GENEL TEBLIGI

Amag ve kapsam

MADDE 1 — (1) Bu Tebligin amaci, 5/12/2019 tarihli ve 7194 sayil1 Dijital Hizmet Vergisi ile Baz1 Kanunlarda
ve 375 sayili Kanun Hitkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasi1 Hakkinda Kanun ile 29/7/1970 tarihli ve 1319 sayili
Emlak Vergisi Kanununa “Degerli Konut Vergisi” kisim baslig1 altinda eklenen 42 ila 49 uncu maddelerin uygulamasina
iliskin usul ve esaslarin belirlenmesidir.

Verginin konusu, vergi degeri ve mesken nitelikli tasinmaz kavram

MADDE 2 - (1) Tiirkiye sinirlari icinde bulunan ve bina vergi degeri 1319 sayilit Kanunun 42 nci maddesinde
yer alan tutar1 agsan mesken nitelikli tasinmazlar degerli konut vergisinin konusunu teskil etmektedir.

(2) Degerli konut vergisi uygulamasinda "mesken nitelikli taginmaz" kavrami, mesken niteligini haiz binalar ile
birden fazla bagimsiz bolimden olusan binalarda her bir bagimsiz boliimii ifade eder. Her bir bagimsiz bolim
vergilendirme agisindan ayr1 ayr1 degerlendirilir.

(3) Tasinmazin mesken niteligini haiz olup olmadig1 hususunun degerlendirilmesinde, tasinmazin kayitlardaki
niteliginin yaninda fiilen kullanim durumuna da bakalir.

(4) Bina vergi degeri, 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesine gore binalar igin hesaplanan bedeli ifade eder.
S6z konusu deger, tasinmazin bulundugu yerdeki belediyeden ilgililerince temin edilir.

Miikellef, miikellefiyetin baslamasi ve bitmesi

MADDE 3 - (1) Degerli konut vergisinin miikellefi, mesken nitelikli tasinmazlarin maliki, varsa intifa hakki
sahibi, her ikisi de yoksa mesken nitelikli tasinmaza malik gibi tasarruf edenlerdir.

(2) Buna gore, mesken nitelikli tasinmaza iligkin degerli konut vergisini tasinmazin maliki 6der. Mesken nitelikli
taginmaz lizerinde intifa hakki varsa vergi, bu hakkin sahibi tarafindan 6denir.

(3) Mesken nitelikli tasinmazin maliki veya intifa hakki sahibi yoksa malik gibi tasarruf edenler vergiyi
6demekle miikelleftir.

(4) Bir mesken nitelikli tasinmaza payli miilkiyet halinde malik olanlar, hisseleri oraninda miikellef olurlar.
Elbirligi miilkiyette ise malikler vergiden miiteselsilen sorumludurlar.

(5) Degerli konut vergisi miikellefiyeti;

a) Mesken nitelikli tasinmazin bina vergi degerinin 1319 sayili Kanunun 42 nci maddesinde belirtilen tutar
agt1g1 tarihi,

b) 1319 sayili Kanunun 33 iincli maddesinin (1) ild (7) numarali fikralarinda yazili vergi degerini tadil eden
sebeplerin dogmast halinde bu degisikliklerin vuku buldugu tarihi,

¢) Muafiyetin sukut ettigi tarihi,

takip eden yildan itibaren baslar.

(6) Bina vergi degerinin, 1319 say1li Kanunun 42 nci maddesinde yer alan ve ilgili yilda uygulanan tutar1 agmasi
halinde, bu durumun gerceklestigi tarihi takip eden yilin bagindan itibaren degerli konut vergisi miikellefiyeti baslar.

(7) Yanan, yikilan, tamamen kullanilmaz hale gelen veya vergiye tabi iken muaflik sartlarin1 kazanan mesken
nitelikli taginmazlardan dolay1 miikellefiyet, bu olaylarin vuku buldugu tarihi takip eden taksitten itibaren sona erer.

(8) Degerli konut vergisine tabi olan mesken nitelikli tasinmazlarin daha sonraki yillarda bina vergi degerinin,
beyannamenin verilecegi yilda gegerli 1319 sayili Kanunun 42 nci maddesinde yer alan tutarin altinda kalmasi halinde,
bu durum miikellef tarafindan tevsik edici belgeler ile birlikte ilgili vergi dairesine bildirilir ve bu durumda ilgili yila
iliskin beyanname verilmez.

ORNEK 1: Miikellef (A)’nin, degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli 3 adet tasinmazi bulunmaktadir. Bu
taginmazlardan, birinci tasinmazin 2020 y1li bina vergi degeri 5.500.000 TL, ikinci tasinmazin 2020 yil1 bina vergi degeri
6.000.000 TL, tigiincii tasinmazin 2020 y1l1 bina vergi degeri 6.500.000 TL dir.

Miikellef (A)’ya ait mesken nitelikli tasinmazlarin 2020 yil1 bina vergi degerleri 1319 sayili Kanunun 42 nci
maddesinde belirtilen degeri astigindan s6z konusu tasinmazlar degerli konut vergisinin konusuna girmektedir.
Dolayisiyla, miikellef (A)’nin miikellefiyeti, takip eden yil olan 2021 yili bagindan itibaren baglayacaktir.

Miikellef (A) 2021 yilina iliskin degerli konut vergisi beyannamesini 2021 yili Subat aymnin 20 nci giinii sonuna
kadar vermis olup tahakkuk eden verginin ilk taksitini Subat ayinin sonuna kadar 6demistir. Miikellef (A) 2020 yil1 bina
vergi degeri 6.000.000 TL olan mesken nitelikli tasinmazini1 2021 yili Mayis ayi igerisinde miikellef (B)’ye satmigtir.

Bu durumda, miikellef (A) tahakkuk eden degerli konut vergisinin ikinci taksitini de Agustos ay1 sonuna kadar
ilgili vergi dairesine 6deyecektir.

Miikellef (A), degerli konut vergisi konusuna giren s6z konusu mesken nitelikli taginmazini miikellefiyetinin
basladigi 1 Ocak ile 20 Subat arasinda elden ¢ikarmasi durumunda da 20 Subat 2021 tarihine kadar vermesi gereken
beyannameye bu taginmazini dahil edecek ve bu tasinmaz igin tahakkuk edecek verginin tamamini 6demekle miikellef
olacaktir.

Muafhklar

MADDE 4 — (1) Genel ve &zel biitgeli idarelerin, belediyelerin, iiniversitelerin ve Toplu Konut Idaresi
Bagkanligimimn maliki oldugu mesken nitelikli tasinmazlar degerli konut vergisinden muaftir. Bu kurumlarin intifa
hakkina sahip olduklar1 mesken nitelikli taginmazlar da degerli konut vergisinden muaftir ve vergi, s6z konusu
taginmazlarin kuru miilkiyet sahiplerinden de aranmaz.

(2) Tiirkiye sinirlart iginde mesken nitelikli tek taginmazi olanlarin bu tasinmazi ile birden fazla mesken nitelikli
tasinmazi bulunanlarin degerli konut vergisinin konusuna giren en diisiik degerli mesken nitelikli tek taginmaz: (intifa
hakkina sahip olunmasi hali dahil) i¢in degerli konut vergisi muafiyeti uygulanir. Muafiyet, bu kisilerin tek meskene
hisse ile sahip olmalar1 halinde hisselerine ait kisim i¢in de uygulanir.



(2.1) Birden fazla mesken nitelikli tasinmazi bulunan miikellefler, degerli konut vergisi konusuna giren en diisiik
degerli mesken nitelikli tek tasinmazini, bu Teblig ekinde yer alan (Ek 2A) “Birden Fazla Meskeni Olanlarin, Muafiyet
Uygulanacak En Diisiik Degerli Tek Meskenlerine (Intifa Hakkina Sahip Olunan Dahil) iliskin Bildirim” ile beyanname
verme siiresi icerisinde ilgili vergi dairesine bildirmeleri gerekmektedir.

(2.2) Degerli konut vergisine iliskin olarak miikellefler tarafindan beyan edilen hususlarin teyidi vergi daireleri
tarafindan ilgili kurum ve kuruluslardan yapilabilir. Muafiyetten yararlanma sartlarini tasimadigi halde muafiyetten
yararlanan miikellefler ile muafiyetten yararlanma sartlarini kaybetmesine ragmen durumunda meydana gelen
degisikligi bildirmeyen miikelleflerden alinmasi gereken vergi, cezali olarak ve gecikme faizi ile birlikte alinir.

(3) Karsilikli olmak sartiyla yabanci devletlere ait olup elgilik ve konsolosluk olarak kullanilan mesken nitelikli
taginmazlar ile elgilerin ikametine mahsus mesken nitelikli taginmazlar ve bunlarin miistemilati ve merkezi Tiirkiye'de
bulunan milletleraras1 kuruluglara, milletlerarasi kuruluglarin Tiirkiye'deki temsilciliklerine ait mesken nitelikli
taginmazlar degerli konut vergisinden muaftir.

(4) Esas faaliyet konusu bina insasi olanlarin isletmelerine kayitli bulunan ve heniiz ilk satisa, devir ve temlike
konu edilmemis yeni insa edilen mesken nitelikli tasinmazlar ilk satiga, devir ve temlike konu edilmedigi siirece vergiden
muaftir. Bu muafiyet hilkkmii arsa karsiligi ingaat islerinde sdzlesme geregi taahhiit isini iistlenen miiteahhide kalan
mesken nitelikli tasinmazlar i¢in de uygulanir. S6z konusu tasinmazlarin kiraya verilmesi veya sair surette kullanilmasi
durumunda muafiyetten yararlanilmasi miimkiin degildir.

ORNEK 2: Miiteahhit (C) ile (D) sahs1 arasinda %60 miiteahhit %40 arsa sahibi paylasimli her biri 250 m2 net
alana sahip 100 dairelik bina insaatina iliskin kat karsilig1 insaat s6zlesmesi yapilmistir. Insaatin bitiminde 60 daire
miiteahhidin, 40 daire arsa sahibinin olacaktir. Miiteahhit (C), kendisine kalan 60 dairenin 45’ini 2020 y1il1 igerisinde
satmistir. Bu durumda miiteahhide kalan 15 dairenin ayni1 y1l igerisinde bina vergi degerleri, 1319 sayili Kanunun 42 nci
maddesinde yer alan tutar1 agsmis olsa dahi s6z konusu daireler ilk satisa, devir ve temlike konu edilmedigi, kiraya
verilmedigi veya sair surette kullanilmadig siirece degerli konut vergisinden muaf olacaktir.

Matrah ve nispet

MADDE 5 - (1) Bina vergi degerinin, 1319 sayili Kanunun 42 nci maddesinde yer alan ve ilgili yilda uygulanan
tutart agan kismi, mesken nitelikli taginmaza ait verginin matrahini olusturacaktir.

(2) Degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli tasinmazlardan degeri;

5.000.000 TL ile 7.500.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil)

5.000.000 TL’yi asan kismi igin (Binde 3)
10.000.000 TL’ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 7.500.000 TL’si i¢in

7.500 TL, fazlasi i¢in (Binde 6)
10.000.000 TL’den fazla olanlar 10.000.000 TL’si i¢in 22.500 TL,

fazlasi i¢in (Binde 10)

oraninda vergilendirilir.

(3) Mesken nitelikli tasimnmaza gerek payli miilkiyet gerekse elbirligi miilkiyet halinde malik olunmasi
durumunda, matrah olarak tasinmazin toplam degeri esas alinir.

(4) 1319 sayili Kanunun 42 nci maddesinde yer alan tutar ile ayn1 Kanunun 44 iincii maddesinin ikinci fikrasinda
yer alan vergi oranlarina esas mesken nitelikli tasinmaz degerlerinin alt ve iist sinirlart, her y1l bir nceki yila iliskin
olarak 213 sayili Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gore belirlenen yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde artirtlir
ve bu sekilde hesaplanan tutarlarin 1.000 Tiirk Lirasina kadar olan kesirleri dikkate alinmaz.

ORNEK 3: Miikellef (E)’nin mesken nitelikli 3 adet tasmmazi bulunmaktadir. Bu tasmmazlardan, birinci
tasinmazin 2020 y1l1 bina vergi degeri 4.900.000 TL, ikinci tasinmazin 2020 y1l1 bina vergi degeri 6.000.000 TL, iigiincii
taginmazin 2020 y1li bina vergi degeri 6.500.000 TL’dir.

Miikellef (E)’ye ait mesken nitelikli birinci tasmnmazin 2020 yili bina vergi degeri 1319 sayili Kanunun 42 nci
maddesinde belirtilen degeri agmadigindan verginin konusuna girmemekte, miikellef (E)’nin ikinci ve igiincii
taginmazlari s6z konusu degeri astig1 igin verginin konusuna girmektedir. Dolayisiyla, miikellef (E)’nin miikellefiyeti
takip eden y1l olan 2021 yil1 basindan itibaren baglayacaktir. Ancak, miikellefin degerli konut vergisinin konusuna giren
birden fazla mesken nitelikli tasinmazi oldugu igin s6z konusu tasinmazlardan bina vergi degeri en diisiik olan taginmaz,
1319 sayili Kanunun 46 nci1 maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi geregi vergiden muaf olup miikellef tarafindan (Ek
2A) ile bildirimde bulunulacaktir.

S6z konusu tasinmazlarin bina vergi degerlerinin, 2021 yil1 i¢in sirastyla 5.145.000 TL, 6.300.000 TL, 6.825.000
TL; vergi tarifesinin ise degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli tasinmazlardan degeri;

5.250.000 TL ile 7.875.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil)

5.250.000 TL’yi asan kismu igin (Binde 3)
10.500.000 TL’ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 7.875.000 TL’si i¢in

7.875 TL, fazlasi i¢in (Binde 6)
10.500.000 TL’den fazla olanlar 10.500.000 TL’si igin 23.625 TL,

fazlasi i¢in (Binde 10)

olarak yeniden degerleme oraninin yarist oraninda giincellendigi ve yeniden degerleme oraninin 2020 y1l1 igin
%10 olarak tespit edildigi varsayilmustir.

Buna gore, miikellef (E)’nin, 2021 yilinin Subat aymin 20 nci gilinii sonuna kadar beyan edip Subat ve Agustos
aylar1 sonuna kadar iki esit taksit halinde 6deyecegi degerli konut vergisi asagida belirtildigi sekilde hesaplanacaktir.

1 | Birinci meskenin bina vergi degeri (2021 yili degeri) 5.145.000 TL
2 | Birinci mesken i¢in ddenecek vergi tutari Vergi ve bildirime tabi degil
3 | ikinci meskenin bina vergi degeri (2021 yili degeri) 6.300.000 TL
4 | Ikinci mesken igin 6denecek vergi tutar Muaf ve bildirime tabi (Ek 2A)
5 | Uciincii meskenin bina vergi degeri (2021 yil1 degeri) 6.825.000 TL
6 | Ugiincii mesken i¢in uygulanacak degerli konut vergisi orani %03




Ugiincii mesken i¢in 6denecek vergi tutart

[(6.825.000-5.250.000)*%o3] 4725 TL

| 7
ikinci taginmazlarin 2020 y1l1 bina vergi degerleri 5.500.000 TL, igiincii tasinmazin 2020 yil1 bina vergi degeri 7.600.000

TL, dordiincii tasimnmazin 2020 y1li bina vergi degeri 10.500.000 TL’dir.
Miikellef (F)’ye ait mesken nitelikli tasinmazlarin 2020 y1li bina vergi degerleri 1319 sayili Kanunun 42 nci

ORNEK 4: Miikellef (F)’nin mesken nitelikli 4 adet tasinmazi bulunmaktadir. Bu taginmazlardan, birinci ve

maddesinde belirtilen degeri astigindan s6z konusu taginmazlar degerli konut vergisinin konusuna girmektedir.
Dolayisiyla miikellef (F)’nin miikellefiyeti takip eden yil olan 2021 yili basindan itibaren baslayacaktir. Ancak,
miikellefin degerli konut vergisinin konusuna giren mesken nitelikli birden fazla taginmazi oldugu i¢in séz konusu
taginmazlardan bina vergi degeri en diisiik olanlarindan bir tanesi 1319 sayili Kanunun 46 nci maddesinin birinci
fikrasinin (b) bendi geregi vergiden muaf olup miikellef tarafindan (Ek 2A) ile bildirimde bulunulacaktir.

S6z konusu tasinmazlarin bina vergi degerlerinin, 2021 yil1 i¢in sirastyla 5.775.000 TL, 5.775.000 TL, 7.980.000
TL, 11.025.000 TL; vergi tarifesinin ise degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli tasinmazlardan degeri;

5.250.000 TL ile 7.875.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil)

5.250.000 TL’yi asan kismi igin (Binde 3)
10.500.000 TL’ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 7.875.000 TL’si i¢in

7.875 TL, fazlasi i¢in (Binde 6)
10.500.000 TL’den fazla olanlar 10.500.000 TL’si i¢in 23.625 TL,

fazlasi i¢in (Binde 10)

olarak yeniden degerleme oraninin yarist oraninda giincellendigi ve yeniden degerleme oraninin 2020 yili igin
%10 olarak tespit edildigi varsayilmistir.

Buna gore, miikellef (F)’nin, 2021 yilinin Subat aymin 20 nci giinii sonuna kadar beyan edip Subat ve Agustos
aylar1 sonuna kadar iki esit taksit halinde 6deyecegi degerli konut vergisi asagida belirtildigi sekilde hesaplanacaktir.

1 | Birinci meskenin bina vergi degeri (2021 yili degeri) 5.775.000 TL
2 | Birinci mesken i¢in 6denecek vergi tutari Muaf ve bildirime tabi (Ek 2A)
3 | Ikinci meskenin bina vergi degeri (2021 yili degeri) 5.775.000 TL
4 | Ikinci mesken i¢in uygulanacak degerli konut vergisi orani %03
5 | Ikinci mesken igin 6denecek vergi tutari
[(5.775.000-5.250.000)*%03] 1.575 TL
Ucgiincii meskenin bina vergi degeri (2021 yili degeri) 7.980.000 TL

7 | Ugiincii mesken igin uygulanacak degerli konut vergisi orani Bina vergi degerinin 7.875.000

TL’si i¢in 7.875, fazlas1 i¢in %06

8 | Uciincii mesken igin 6denecek vergi tutari
[7.875+(7.980.000-7.875.000)*%06]
9 | Dérdiincii meskenin bina vergi degeri (2021 y1l1 degeri)

8.505 TL

11.025.000 TL

Bina vergi degerinin 10.500.000
TL’si i¢in 23.625 TL, fazlas1 igin

10 | Dérdiincii mesken i¢in uygulanacak degerli konut vergisi orani

%010

11 | Dérdiincii mesken i¢in 6denecek vergi tutart
[23.625+(11.025.000-10.500.000)*%010] 28.875 TL
12 | Odenecek toplam vergi tutari (1.575+8.505+28.875) 38.955 TL

Verginin beyani, 6deme siiresi ve 6deme yeri

MADDE 6 — (1) Degerli konut vergisi, miikelleflerin verecekleri bu Teblig ekinde yer alan (Ek 1A) 1 No.lu
Degerli Konut Vergisi Beyannamesi ve (Ek 1B) 2 No.lu Degerli Konut Vergisi Beyannamesi {izerine tarh olunur.
Miikellefler beyannamelerini, mesken nitelikli taginmazin bulundugu yer belediyesinden alinan bina vergi degerini
(beyanname verilen y1l ve bir dnceki yila iligkin) gosteren belgeyi eklemek suretiyle, ilgili yilin Subat ayinin 20 nci giinii
sonuna kadar taginmazin bulundugu yer vergi dairesine vereceklerdir.

(2) Miikellefler beyannamelerini elektronik ortamda kendileri gonderebilecekleri gibi ayn1 zamanda 30/9/2004
tarihli ve 25599 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 340 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi ile 3/3/2005 tarihli
ve 25744 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 346 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebliginde belirtilen usul ve
esaslar gergevesinde 3568 sayili Kanun uyarinca yetki almis olup bagimsiz ¢alisan Serbest Muhasebeci, Serbest
Muhasebeci Mali Miisavir ve Yeminli Mali Miisavirler ile s6zlesme imzalamak suretiyle e-beyanname seklinde de
verebileceklerdir. Beyannamenin elektronik ortamda verilmesi durumunda, beyannameye eklenecek bina vergi degerini
gosteren belge, beyannamenin verildigi tarihi takip eden 15 giin i¢inde elden veya posta yoluyla ilgili vergi dairesine
tevdi edilir.

(3) Tasmmazin bulundugu yer vergi dairesi, tek vergi dairesi bulunan il ve ilgelerde mevcut vergi dairesini;
bagimsiz vergi dairesi olmayan ilgelerde, bagl vergi dairesini (malmiidiirliiklerini); birden fazla vergi dairesi bulunan
illerde/ilgelerde, mesken nitelikli tasinmazin bulundugu yer yetkili vergi dairesini ifade eder.

(4) Beyan edilmesi gereken birden fazla degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli taginmaza sahip olan
miikellefler (tam miilkiyet, payl1 miilkiyet ve intifa hakki sahipleri), bu tasinmazlarin tamami i¢in bu Teblig ekinde yer
alan (Ek 1A) 1 No.lu Degerli Konut Vergisi Beyannamesini kullanarak tek beyanname vereceklerdir. Birden fazla
meskeni olanlarin, muafiyet uygulanacak en diisiik degerli tek meskenleri beyannameye dahil edilmeyecek, bu meskene
iliskin bilgiler Teblig ekinde yer alan (Ek 2A) ile bildirilecektir.

(4.1) Aym1 beyannamede beyan edilen tagimmazlarin farklt vergi dairelerinin yetki alaninda bulunmasi
durumunda beyanname, miikellefge bu tasinmazlarm bulundugu yer yetkili vergi dairelerinden herhangi birine
verilebilir.



(4.2) Gelir veya kurumlar vergisi yoniinden miikellefiyeti bulunan miikellefler degerli konut vergisi
beyannamelerini bagli bulunduklar1 bu vergi dairelerine vereceklerdir.

(5) Elbirligi miilkiyete konu tasinmazlara iliskin yapilacak beyanlarda ise bu Teblig ekinde yer alan (Ek 1B) 2
No.lu Degerli Konut Vergisi Beyannamesi kullanilacaktir. Elbirligi miilkiyete konu tasinmazlara iliskin beyanlarda, her
bir tasinmaz i¢in ayr1 beyanname verilecektir.

(5.1) Elbirligi miilkiyete konu tasinmazlara iliskin beyanname tasinmazin bulundugu yer yetkili vergi dairesine
verilir.

(6) Elbirligi miilkiyete konu tasinmazlara iliskin verilen beyannamelerin ekine, maliklerden birden fazla degerli
konut vergisinin konusuna giren mesken nitelikli tasinmaza sahip olup da elbirligi miilkiyete konu taginmazi en diigiik
degerli mesken nitelikli tasinmaz kapsaminda olanlar, bu Teblig ekinde yer alan (Ek 2A) “Birden Fazla Meskeni
Olanlarin, Muafiyet Uygulanacak En Diisiik Degerli Tek Meskenlerine (intifa Hakkia Sahip Olunan Dahil) Iligkin
Bildirim™i, degerli konut vergisinin konusuna giren tek meskeni olanlar ise bu Teblig ekinde yer alan (Ek 2B) “Tek
Meskeni Olanlarin, Elbirligi Miilkiyete Konu Bu Meskenine (Intifa Hakkina Sahip Olunan Dahil) iliskin Taahhiit
Belgesi”ni dahil edeceklerdir.

(7) Degerli konut vergisi, beyannamenin verildigi yetkili vergi dairesi tarafindan yillik olarak tarh ve tahakkuk
ettirilir. Beyannamede baska vergi dairesi yetki alaninda yer alan taginmazin da beyan: durumunda beyannamenin
verildigi ve tahakkuklarmn yapildig: yetkili vergi dairesi bu durumu, beyanname verme siiresinin son giiniinii takip eden
giinden itibaren 15 giin iginde diger tasinmazlarin bulundugu yer vergi dairesine bildirir.

(8) Tarh ve tahakkuk ettirilen vergi, ilgili yilin Subat ve Agustos aylarinin sonuna kadar iki esit taksitte denir.

(9) Miiteakip yillar i¢in miikellef tarafindan ayni sekilde yillik olarak beyanname verilmeye devam edilir. Her
yil i¢in verilen beyannameye, beyannamenin verildigi y1l ve bir dnceki yila iliskin bina vergi degerini gosteren belgenin
eklenmesi zorunludur.

(10) Y1l iginde miikellefiyetin baslamasini gerektirecek durumun meydana gelmesi halinde miikellefiyet takip
eden yildan itibaren baglar, degerli konut vergisi beyannamesi de takip eden yilin Subat aymin 20 nci giinii sonuna kadar
verilir. Ornegin, degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli tasinmazi 2020 yili igerisinde satimn alan kisinin
miikellefiyeti takip eden yildan itibaren baslayacak ve beyanname 2021 yili Subat aymi 20 nci giinii sonuna kadar
verilecektir.

(11) Degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli bir tasinmaza payli miilkiyet halinde malik olanlar, paylar:
icin ilgili vergi dairesine miinferiden beyanname vermek ve paylar1 oraninda tarh ve tahakkuk ettirilen degerli konut
vergisini 6demekle miikelleftirler.

(12) Degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli bir taginmaza elbirligi miilkiyet halinde malik olunmasi
durumunda miikellefler, miisterek imzali bir beyanname verebilecekleri gibi bir miikellef tarafindan miinferiden de
beyanname verilmesi miimkiindiir. Bu kapsamda miinferiden beyanname verilmesi durumunda, diger malikler de
beyannamede gosterilir, bu maliklerce ayrica beyanname verilmez. Miinferiden veya miistereken verilen beyannameye
maliklerin durumlarma uygun (Ek 2A) ve (Ek 2B) eklenir. Miinferiden veya miisterek verilen beyannamelerde vergiden
muaf olan maliklerin bildirilmesi halinde, muaf maliklere isabet eden kisimdan sonra kalan vergi tarh ve tahakkuk
ettirilir. Muaf maliklere isabet eden vergi tutar1 ise muaf maliklerin sayisinin toplam maliklerin sayisina orani dikkate
alinmak suretiyle hesaplanacaktir. Beyanname ekinde verilmeyen maliklerin muafiyet durumlarmna iliskin belgelerin, 15
giin icerisinde ilgili vergi dairesine tevdi edilmesi gerekir. Bu siire igerisinde belgelerin vergi dairesine tevdi edilmemesi
durumunda muafiyet nedeniyle tarh ve tahakkuk ettirilmeyen vergi ikmalen tarh edilir.

(13) Mesken nitelikli tasinmaza gerek payli miilkiyet gerekse elbirligi miilkiyet halinde malik olunmasi
durumunda, mesken nitelikli taginmazin, degerli konut vergisinin konusuna girip girmeyeceginin belirlenmesinde ve
matrahin hesaplanmasinda taginmazin toplam degeri esas alinir.

ORNEK 5: Miikellef (G), (H) ve (I) mesken nitelikli bir tasinmaza esit oranlarda (1/3) payl miilkiyet halinde
maliktirler. S6z konusu taginmazin 2020 yili bina vergi degeri 9.000.000 TL’dir. Bina vergi degeri 2020 yil1 i¢in 1319
say1l1 Kanunun 42 nci maddesinde yer alan degeri astig1 igin degerli konut vergisi miikellefiyeti takip eden y1l olan 2021
yili bagindan itibaren baslayacaktir.

Miikellef (G)’nin, s6z konusu meskendeki hissesi diginda bu vergiye tabi iizerine kayitl mesken nitelikli baska
bir tasginmazi bulunmamakta, miikellef (H) nin 2020 y1il1 bina vergi degeri 5.500.000 TL olan, miikellef (I)’nin ise 2020
yil1 bina vergi degeri 6.500.000 TL olan ikinci bir tasinmazi bulunmaktadir.

Miikellef (G), degerli konut vergisinin konusuna giren mesken nitelikli tek tasinmazi oldugu igin 9.000.000 TL
bina vergi degerli tasinmazdaki hissesine isabet eden vergiden, 1319 sayili Kanunun 46 nc1 maddesinin birinci fikrasinin
(b) bendi geregi muaf olacaktir. Miikellef (H)’nin 5.500.000 TL bina vergi degerli taginmazi ile miikellef (I)’nin
6.500.000 TL bina vergi degerli taginmazi, sahibi olduklar1 birden fazla mesken nitelikli taginmazlardan bina vergi
degeri en diisiik degerli tasinmazlar oldugu i¢in, anilan miikellefler bu taginmazlari ile ilgili olarak 1319 sayili Kanunun
46 nc1 maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi geregi vergiden muaf olup (Ek 2A) ile bildirimde bulunacaklardir.

S6z konusu payli miilkiyete tabi tasinmazin bina vergi degerinin, ilgili belediye tarafindan 2021 yili i¢in
9.450.000 TL; vergi tarifesinin ise degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli tasinmazlardan degeri;

5.250.000 TL ile 7.875.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil)

5.250.000 TL’yi agan kismu i¢in (Binde 3)
10.500.000 TL’ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 7.875.000 TL’si i¢in

7.875 TL, fazlasi igin (Binde 6)
10.500.000 TL’den fazla olanlar 10.500.000 TL’si i¢in 23.625 TL,

fazlasi i¢in (Binde 10)

olarak yeniden degerleme oraninin yarist oraninda giincellendigi ve yeniden degerleme oraninin 2020 y1l1 igin
%10 olarak tespit edildigi varsayilmustir.

Buna gore, s6z konusu taginmaza iliskin 2021 yilinin Subat ayinin 20 nci giinii sonuna kadar beyan edilip Subat
ve Agustos aylart sonuna kadar iki esit taksit halinde 6denecek degerli konut vergisi asagida belirtildigi sekilde
hesaplanacaktir.



1 | Bina vergi degeri (2021 yil1 degeri) 9.450.000 TL

Bina vergi degerinin 7.875.000

2 | Degerli konut isi
CECTL KOnHL Vergist otamt TL’si i¢in 7.875, fazlas1 i¢in %06

3 | Hesaplanan vergi tutari

[7.875 + (9.450.000-7.875.000)*%06] 17325 TL
4 | Miikellef (G) tarafindan 6denecek vergi tutari Muaf
5 | Miikellef (H) tarafindan ddenecek vergi tutar1 (17.325/3) 5775 TL
6 | Miikellef (I) tarafindan 6denecek vergi tutar1 (17.325/3) 5775 TL

Usul hiikiimleri

MADDE 7 — (1) Degerli konut vergisinin tarh, tahakkuk, takip ve tahsili Gelir Idaresi Baskanligma bagl yetkili
vergi daireleri tarafindan, 213 sayili Vergi Usul Kanunu ile 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda
Kanunun ilgili hitkiimleri ¢gercevesinde gergeklestirilir.

Yiiriirlik

MADDE 8 — (1) Bu Teblig yayim tarihinde yiiriirliige girer.

Yiiriitme

MADDE 9 - (1) Bu Teblig hiikiimlerini Hazine ve Maliye Bakan1 yiiriitiir.



