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Konu :  Sirket Aktifine Kayitli Olan ve Kiraya Verilmek Suretiyle
Degerlendirilen Taginmaz Satiginin KDV ve KVK Yoniinden

Degerlendirilmesi.

llgide kayith &zelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden; sirketinizin ana faaliyet konusunun
motorlu kara tasitlarina Ipg sistemi montaj1, bakim hizmeti ve satis1 oldugundan bahisle, mevcut merkez
adresiniz olan sanayi sitesinin taginmasi ve yikilmasi ile ilgili belediye tarafindan yiiriitiilen ¢aligmalar
nedeniyle sirketinizin ana faaliyetinde kullanilmak {izere vadeli olarak ... tarihinde bir igyeri binasi satin
alindigi, mevcut sanayi sitesinin taginmasi siireci uzadigindan merkez adresinde degisiklik yapilmasina
gerek gorlilmediginden satin alinan igyeri binasinin ... ay boyunca atil durumda iken ... tarihinde
masraflarin1 kargilamak amaciyla kiraya verildigi, daha sonra satisa g¢ikarildigi, bu satig igleminden
dogacak zararin sirket kurum kazancindan indirim konusu yapilip yapilamayacagi ve diizenlenecek satig

faturasinda KDV istisnasindan yararlanabilme konusunda Baskanligimiz goriisii talep edilmektedir.
A) Kurumlar Vergisi Yoniinden:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin 7061 sayili Kanunun 89
uncu maddesiyle degisik (e) bendinde; kurumlarin, en az iki tam y1l siireyle aktiflerinde yer alan istirak
hisseleri ile ayn1 siireyle sahip olduklar1 kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin satisindan
dogan kazanglarin %75'lik kismu ile ayni siireyle aktiflerinde yer alan taginmazlarin satisindan dogan
kazanglarin %50'lik kisminin anilan bentte sayilan sartlar dahilinde kurumlar vergisinden istisna oldugu

hiikme baglanmistir.

Ayni maddenin {iglincii fikrasinda ise istirak hisseleri alimiyla ilgili finansman giderleri hari¢ olmak
iizere, kurumlarin kurumlar vergisinden istisna edilen kazanglarina iliskin giderlerinin veya istisna
kapsamindaki faaliyetlerinden dogan zararlarinin, istisna dis1 kurum kazancindan indirilmesinin kabul
edilmeyecegi belirtilmistir.



Diger taraftan 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin; "5.6.2.3.1. Iki tam yil siire ile aktifte
bulundurulma baslikli béliimiinde,

"[stisna uygulamasina konu olacak tasinmazlar ve istirak hisseleri ile kurucu senetleri, intifa senetleri
ve riichan haklarinin en az iki tam yi1l (730 giin) siireyle kurumun aktifinde yer almasi, diger bir ifadeyle

kurumun bu degerlere iki tam y1l siireyle bilfiil sahip olmasi gerekmektedir.

"5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ile ugrasiimamast” baglikli boliimiinde ise "Menkul
kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacgla ellerinde
bulundurduklar: istisna kapsamindaki degerlerin satisindan elde ettikleri kazanglar istisna kapsami
disindadir. Istisna uygulamasi esas itibariyla biitiin kurumlar icin gecerlidir. Ancak, faaliyet konusu
menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmast olan kurumlarin bu amacla iktisap ettikleri ve
ellerinde tuttuklart kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanglar icin istisnadan yararlanmalart
miimkiin degildir. Satisa konu edilen kyymetlerin iki tam yiul kurum aktifinde kayitly olmast da durumu
degistirmeyecektir. Ayni durum, satmak iizere taginmaz ingaati ile ugrasan miikellefler acgisindan da
gecerlidir. Ancak, tasinmaz ticareti ile ugrasan miikelleflerin faaliyetlerinin yiiriitiilmesine tahsis
ettikleri tasinmazlarin satisindan elde ettikleri kazanglara istisna uygulanabilecek; tasinmaz ticaretine
konu edilen veya kiralama ya da baska surette degerlendirilen tasinmazlarin satis kazanci ise istisnaya
konu edilmeyecektir." agiklamalarina yer verilmistir.

Ozelge talep formunuzun tetkikinde, sirketiniz aktifinde yer alan bahse konu tasinmazin faaliyetlerinizin

yiiriitiilmesinde kullanilmadan bir siire kiralandiktan sonra satisa ¢ikarildigi anlasilmistir.

Bu hiikiim ve agiklamalara gore, sirketinizin ana faaliyetinde kullanilmak {izere satin alinan ancak
muhtelif nedenlerle sirket faaliyetlerinde kullanilmaksizin ... ay siireyle kiralama suretiyle
degerlendirildikten sonra satilan s6z konusu tasinmazin satisindan elde edilen kazang Kurumlar Vergisi
Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde yer alan istisnaya konu edilemeyeceginden,
bu satis isleminden dogan zararin tamaminin kurum kazancinin tespitinde dikkate alinmasi miimkiin

bulunmaktadir.
B-Katma Deger Vergisi Yoniinden:
3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

-1/1 inci maddesinde, Tiirkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti ¢ercevesinde

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,



-17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde en az iki tam yil siireyle bulunan istirak hisseleri ile
tasinmazlarin satis1 suretiyle gerceklesen devir ve teslimler ile bankalara, finansal kiralama ve
finansman sirketlerine bor¢lu olanlarin ve kefillerinin borglarina karsilik taginmaz ve istirak hisselerinin
(miizayede mahallerinde yapilan satiglar dahil) bankalara, finansal kiralama ve finansman sirketlerine
devir ve teslimleri ile bu tasinmaz ve istirak hisselerinin finansal kiralama ve finansman sirketlerince

devir ve teslimlerin vergiden istisna oldugu,

-Istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amagla aktiflerinde bulundurduklar

taginmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin istisna kapsami disinda oldugu
hiikiim altina alinmisgtir.
KDYV Genel Uygulama Tebliginin (II/F-4.16.1.) boliimiinde;

"Satisa konu edilecek tasinmazlar (arsa, arazi, bina) ile istirak hisselerinin satisinda istisna
uygulanabilmesi i¢in kurumlarin aktiflerinde asgari iki tam yil (730 giin) kayitlh bulunmug olmasi
gerekmektedir.

Istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan (tasinmazlarin mutat olarak alim satiminin yapilmast
veya kiraya verilmesi) kurumlarin, bu amacgla aktiflerinde bulundurduklar: taginmazlarin tesliminde

istisna hiikmii uygulanmaz."”
aciklamasi yer almaktadir.

Buna gore, sirketiniz tarafindan satin alinarak kiraya verilen igyeri, ticareti yapilmak maksadiyla aktifte
bulundurulan taginmaz olarak degerlendirileceginden, ticari amagla elde bulundurulan séz konusu
taginmazin tesliminde 3065 sayili Kanunun 17/4-r maddesindeki istisna hiikmiiniin uygulanmasi

miimkiin degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yarg: ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanls bilgi verilmis ise
bu 6zelge gecersizdir.

(**%*) Talebiniz iizerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun iglem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayistyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi

icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



