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) 7221 sayith Cografi Bilgi Sistemleri {le Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmast

OZET Hakkinda Kanun ile Emlak Vergisi Kanunu’nun “Degerli Konut Vergisi” ile ilgili
diizenlemelerinde bazi1 degisiklikler yapilirken, uygulama bir yil ertelendi.

7.12.2019 tarih ve 30971 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 7193 sayih DIJITAL HIZMET
VERGISI ILE BAZI KANUNLARDA VE 375 SAYILI KANUN HUKMUNDE KARARNAMEDE
DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN ile 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu’nda
yapilan diizenleme ile 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren Degerli Konut Vergisi getirilmisti.

Yapilan diizenleme ile Tirkiye sinirlari i¢inde bulunan mesken nitelikli tasinmazlardan bina vergi
degeri veya Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliiglince belirlenen degeri 5.000.000 Tiirk liras1 ve
iizerinde olanlarin degerli konut vergisine tabi tutulacakti.

Ancak 20.2.2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7221 sayilh COGRAFI BiLGi
SISTEMLERI ILE BAZI KANUNLARDA DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN ile
Emlak Vergisi Kanunu’nun “Degerli Konut Vergisi” ile ilgili diizenlemelerinde bazi degisiklikler
yapildi.

Yapilan degisiklikler agagidaki gibidir:

— Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigii’niin degerli konut vergisine tabi tutulacak mesken
nitelikli taginmaz ile ilgili deger belirleme gorevi kaldirilmis ve Kanunda bununla ilgili
maddelerde gerekli degisiklikler yapilmistir. Degerli Konut Verginin konusuna Tiirkiye
smirlar1 iginde bulunan mesken nitelikli tasinmazlardan Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu
maddesine gore belirlenen bina vergi degeri 5.000.000 Tiirk lirasinin {izerinde olanlar
girmektedir.

— Bina vergi degeri 5.000.000 Tiirk liras1 ve altinda olan mesken nitelikli tasinmazlar verginin
konusuna girmemektedir.

— Degerli konut vergisi miikellefiyeti; mesken nitelikli tasinmazin bina vergi degerinin 42 nci
maddede belirtilen tutar1 (5.000.000 TL) astig tarihi takip eden yildan itibaren baslayacaktir.

— Verginin matrahi, bina vergi degeri ve Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliiglince belirlenen
degerden yiiksek olan1 degil bina vergi degerinin 5.000.000 TL’yi asan kismudir.

— Verginin matrahinda yapilan degisiklige paralel olarak vergi tarifesi degismistir.

— Tiirkiye sinirlar i¢inde mesken nitelikli tek tasinmazi olanlar baskaca bir sart aranmaksizin
degerli konut vergisinden muaf tutulmuslardir.



— Birden fazla mesken nitelikli taginmazi bulunanlarin, degerli konut vergisi konusuna giren en

diisiik degerli mesken nitelikli tek tasinmazi (intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil) degerli
konut vergisinden muaf tutulmustur.

5.000.000 TL’lik tutar ile vergi oranlarina esas mesken nitelikli tasinmaz degerlerinin alt ve
iist sinirlariin her yil bir 6nceki yila iliskin olarak 213 sayili1 Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine
gore belirlenen yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde artirilmasi sirasinda hesaplanan
tutarlarin 10.000 Tiirk lirasina kadar olan kesirlerinin dikkate alinmayacagina yonelik
diizenleme 1.000 Tiirk lirasina diistiriilmiistiir. Ayrica Cumhurbaskan1 dordiincii fikrada
belirtilen yeniden degerleme oraninin yarist nispetindeki artig oranini yeniden degerleme
oranina kadar artirmaya yetkili kilinmistir.

Emlak Vergisi Kanunu’na eklenen Gegici 24’lincii madde uyarinca Degerli konut vergisine
iligkin miikellefiyet 2021 yilinin bagindan itibaren baslayacaktir. 2020 yilina iliskin olarak

2020 yilinda verilmesi gereken beyanname verilmeyecek, vergi tahakkuk ettirilmeyecektir.

Degerli konut vergisinin uygulamasinda 20.02.2020 tarihinden 6nce Tapu ve Kadastro Genel
Miudiirliigiince belirlenen degerler dikkate alinmayacaktir.

Toplu Konut Idaresi Baskanliginin maliki veya intifa hakkina sahip oldugu mesken nitelikli

taginmazlar muafiyet kapsamina alinmistir.

Yapilan degisiklikler asagida karsilastirmali tablo halinde verilmistir.

7221 Sayih Kanun ile Yapilan Degisiklik Diizenlemesi

Diizenlemenin Degisiklik Sonrasi Hali

MADDE 16 — 29/7/1970 tarihli ve 1319 sayili Emlak
Vergisi Kanununun;

a) 42 nci maddesinin birinci fikrasinda yer alan “bina
vergi degeri veya Tapu ve Kadastro Genel Midirliigiince
belirlenen degeri 5.000.000 Tiirk lirast ve” ibaresi “29 uncu
maddeye gore belirlenen bina vergi degeri 5.000.000 Tiirk
lirasinin” geklinde degistirilmistir.

Konu:

MADDE 42- Tirkiye sinirlari i¢inde bulunan mesken
nitelikli tasinmazlardan 29 uncu maddeye gore belirlenen bina
vergi degeri 5.000.000 Tiirk lirasinin tizerinde olanlar degerli
konut vergisine tabidir.

MADDE 16 — 29/7/1970 tarihli ve 1319 sayilh Emlak
Vergisi Kanununun;

b) 45 inci maddesinin {iglincii fikrasinin (a) bendinde yer
alan “Mesken nitelikli taginmazin degerinin, bina vergi degeri
veya Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigiince belirlenen degerin
42 nci maddede belirtilen tutar1 astifinin (bu tutar dahil)
belirlendigi” ibaresi “Mesken nitelikli taginmazin bina vergi
degerinin 42 nci maddede belirtilen tutar1 astig1” seklinde
degistirilmigtir.

Miikellefiyet:

MADDE 45- Degerli konut vergisini mesken nitelikli
taginmazlarin maliki, varsa intifa hakki sahibi, her ikisi de yoksa
mesken nitelikli taginmaza malik gibi tasarruf edenler 6der.

Bir mesken nitelikli tasinmaza payli miilkiyet halinde
malik olanlar, hisseleri oraninda miikelleftirler. FElbirligi
miilkiyette malikler vergiden miiteselsilen sorumlu olurlar.

Degerli konut vergisi miikellefiyeti;

a) Mesken nitelikli tasinmazin bina vergi degerinin 42 nci
maddede belirtilen tutar1 astig1 tarihi,

b) 33 iincii maddenin (1) ila (7) numaral fikralarinda
yazili vergi degerini tadil eden sebeplerin dogmasi halinde bu
degisikliklerin vuku buldugu tarihi,

¢) Muafiyetin sukut ettigi tarihi,

takip eden yildan itibaren baslar.

Yanan, yikilan, tamamen kullanilmaz hale gelen veya
vergiye tabi iken muaflik sartlarimi kazanan mesken nitelikli
tasinmazlardan dolay1 miikellefiyet, bu olaylarin vuku buldugu
tarihi takip eden taksitten itibaren sona erer.

MADDE 16 - 29/7/1970 tarihli ve 1319 sayili Emlak
Vergisi Kanununun;

¢) 46 nc1 maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde yer
alan “ve iiniversitelerin” ibaresi “, tiniversitelerin ve Toplu Konut
Idaresi Baskanhiginin” seklinde ve (b) bendi asagidaki sekilde
degistirilmistir.

Muafliklar:

MADDE 46- Asagida yazili mesken nitelikli tasinmazlar,
degerli konut vergisinden muaftir:

a) Genel ve oOzel biitgeli idarelerin, belediyelerin,
{iniversitelerin ve Toplu Konut Idaresi Baskanligimin maliki veya
intifa hakkina sahip oldugu mesken nitelikli taginmazlar.

b) Tiirkiye smurlar1 iginde mesken nitelikli tek tasinmazi
olanlar ile birden fazla mesken nitelikli tasinmazi bulunanlarin,




“b) Tiirkiye sinirlar1 iginde mesken nitelikli tek taginmazi
olanlar ile birden fazla mesken nitelikli taginmazi bulunanlarin,
degerli konut vergisi konusuna giren en diisiik degerli mesken
nitelikli tek taginmazi (intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil)
(Bu hiikiim, belirtilen kisilerin tek meskene hisse ile sahip
olmalari halinde hisselerine ait kisim hakkinda da uygulanir.).”

degerli konut vergisi konusuna giren en diisiik degerli mesken
nitelikli tek tasinmazi (intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil)
(Bu hiikiim, belirtilen kisilerin tek meskene hisse ile sahip
olmalar1 hélinde hisselerine ait kisim hakkinda da uygulanir.).

c) Yabanci devletlere ait olup elgilik ve konsolosluk
olarak kullanilan mesken nitelikli taginmazlar ile elgilerin
ikametine mahsus mesken nitelikli taginmazlar ve bunlarin
miistemilati (karsilikli olmak sartiyla) ve merkezi Tiirkiye’de
bulunan milletlerarasi kuruluslara, milletlerarast kuruluslarin
Tiirkiye’deki temsilciliklerine ait mesken nitelikli taginmazlar.

¢) Esas faaliyet konusu bina insas1 olanlarin isletmelerine
kayith bulunan ve heniiz ilk satiga, devir ve temlike konu
edilmemis yeni inga edilen mesken nitelikli tasginmazlar (arsa
karsilig1 insaat islerinde s6zlesme geregi taahhiit igini {istlenen
miiteahhide kalan mesken nitelikli tasinmazlar dahil) (bu
tasinmazlarin kiraya verilmesi veya sair surette kullanilmasi
halleri harig).

MADDE 16 — 29/7/1970 tarihli ve 1319 sayili Emlak
Vergisi Kanununun;

¢) 47 nci maddesinin birinci fikrasinda yer alan “ve Tapu
ve Kadastro Genel Miidiirliigiince belirlenen deger” ibaresi ve
ayni fikrada yer alan “(bu tutar dahil)” ibaresi madde metninden
¢ikartlmigtir.

Verginin beyani, 6deme siiresi ve ddeme yeri:

MADDE 47- Miikellef tarafindan, mesken nitelikli
taginmaza iliskin bina vergi degeri (...) buna ait vesikalarla,
mesken nitelikli tasginmazin bulundugu yerdeki Gelir idaresi
Bagkanligina bagli yetkili vergi dairesine, mesken nitelikli
tasinmazin degerinin 42 nci maddede belirtilen tutar1 astig (...)
yilt takip eden yilin subat aymm 20 nci giinii sonuna kadar
beyanname ile beyan edilir ve vergi, yetkili vergi dairesince yillik
olarak tarh ve tahakkuk olunur. Miiteakip yillar igin miikellef
tarafindan ayni sekilde yillik olarak beyanname verilir ve vergi
ilgili vergi dairesince tarh ve tahakkuk olunur.

Elbirligi miilkiyetinde miikellefler miisterek beyanname
verebilecekleri gibi, miinferiden de beyanname verebilirler. Payli
miilkiyet halinde ise beyanname miinferiden verilir.

Vergi dairesi tarafindan tarh ve tahakkuk ettirilen vergi,
ilgili y1lin subat ve agustos aylarinin sonuna kadar iki esit taksitte
6denir.

Y1l igerisinde miikellefiyetin baglamasini gerektirecek
durumun meydana gelmesi hélinde, miikellef tarafindan takip
eden yilin beyanname verme siiresi igerisinde ilgili vergi
dairesine beyanname verilir.

Bu Kanunun 37 nci maddesinin ikinci ve {iglincii fikrasi
hiikiimleri, degerli konut vergisi bakimindan uygulanmaz.

MADDE 17 — 1319 sayili Kanunun 43 iincii maddesi
yiiriirliikten kaldirilmigtir.

(Vergiye ait degerleri i Keginl .
MADDE_43- T Kad Gonol Mudirlisinee_ileili

Miilga Madde (7221 Sayili Kanun MD:17)

MADDE 18 - 1319 sayili Kanunun 44 iincii maddesi
asagidaki sekilde degistirilmistir.

“MADDE 44 — Verginin matrahi, bina vergi degerinin 42
nci maddede yer alan tutar1 asan kismidir.

MADDE 44 — Verginin matrahi, bina vergi degerinin 42
nci maddede yer alan tutar1 asan kismidir.

Degerli konut vergisine tabi
taginmazlardan degeri;

mesken  nitelikli




Degerli  konut tabi  mesken nitelikli
taginmazlardan degeri;

5.000.000 TL ile 7.500.000 TL arasinda olanlar (bu tutar
dahil)

5.000.000 TL’yi agan kism1 i¢in (Binde 3)

10.000.000 TL’ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 7.500.000
TL’si igin

7.500 TL, fazlasi i¢in (Binde 6)

10.000.000 TL’den fazla olanlar 10.000.000 TL’si igin
22.500 TL,

fazlasi igin (Binde 10)

oraninda vergilendirilir.

Payli milkiyette ve elbirligi miilkiyette, matrahin
hesabinda mesken nitelikli taginmazin toplam degeri esas alinir.

42 nci maddede yer alan tutar ile ikinci fikrada yer alan
vergi oranlarina esas mesken nitelikli taginmaz degerlerinin alt ve
tist sinirlar1 her yil bir nceki yila iliskin olarak 213 sayili1 Vergi
Usul Kanunu hiikiimlerine goére belirlenen yeniden degerleme
oranmin yarist nispetinde artirilir. Bu sekilde hesaplanan
tutarlarm 1.000 Tiirk lirasina kadar olan kesirleri dikkate
alinmaz.

Cumhurbagkani, dordiincii fikrada belirtilen yeniden
degerleme oranmin yarisi nispetindeki artis oranini yeniden
degerleme oranina kadar artirmaya yetkilidir.

vergisine

5.000.000 TL ile 7.500.000 TL arasinda olanlar (bu tutar
dahil)

5.000.000 TL’yi agan kismi i¢in (Binde 3)

10.000.000 TL’ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 7.500.000
TL’si i¢in

7.500 TL, fazlasi i¢in (Binde 6)

10.000.000 TL’den fazla olanlar 10.000.000 TL’si i¢in
22.500 TL,

fazlasi i¢in (Binde 10)

oraninda vergilendirilir.

Payli miilkiyette ve elbirligi milkiyette, matrahin
hesabinda mesken nitelikli tasinmazin toplam degeri esas alinir.

42 nci maddede yer alan tutar ile ikinci fikrada yer alan
vergi oranlarina esas mesken nitelikli tasinmaz degerlerinin alt ve
tist sinirlar1 her y1l bir dnceki yila iliskin olarak 213 sayili Vergi
Usul Kanunu hiikiimlerine gore belirlenen yeniden degerleme
oranmin Yyarisi nispetinde artirilir. Bu sekilde hesaplanan
tutarlarm 1.000 Tiirk lirasina kadar olan kesirleri dikkate
alinmaz.

Cumhurbagkani, dordiincii fikrada belirtilen yeniden
degerleme oraninin yarisi nispetindeki artis oranini yeniden
degerleme oranina kadar artirmaya yetkilidir.

MADDE 19 - 1319 sayili Kanuna asagidaki ge¢ici madde
eklenmistir.

“GECICI MADDE 24 — Bu Kanunun “Dérdiincii Kisim”
bashigi altinda diizenlenen degerli konut vergisine iliskin
miikellefiyet 2021 yilinin bagindan itibaren baglar. 2020 yilina
iligkin olarak 2020 yilinda verilmesi gereken beyanname
verilmez, vergi tahakkuk ettirilmez.

Degerli konut vergisinin uygulamasinda bu maddeyi ihdas
eden Kanunun yayimi tarihinden dénce Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirliigiince belirlenen degerler dikkate alinmaz.

Cumhurbaskani, bu maddede yer alan siireleri bir yila
kadar uzatmaya yetkilidir.”

GECICI MADDE 24 — Bu Kanunun “Dérdiincii Kisim”
baghigi altinda diizenlenen degerli konut vergisine iliskin
miikellefiyet 2021 yilinin basindan itibaren baglar. 2020 yilina
iliskin olarak 2020 yilinda verilmesi gereken beyanname
verilmez, vergi tahakkuk ettirilmez.

Degerli konut vergisinin uygulamasinda bu maddeyi ihdas
eden Kanunun yayimi tarihinden 6nce Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirliigiince belirlenen degerler dikkate alinmaz.

Cumbhurbagkani, bu maddede yer alan siireleri bir yila
kadar uzatmaya yetkilidir.
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