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DEGERLER
Say1 2020-04

76 Seri No’lu Emlak Vergisi Kanununu Genel Tebliginde 2020 yilina ait emlak

OZET (bina, arsa ve arazi) vergi degerlerine iliskin agiklama yapildi.

27.12.2019 tarihli ve 30991 (2.Miikerrer)sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 76 Seri No’lu Emlak
Vergisi Kanununu Genel Tebliginde 2020 yilina ait emlak (bina, arsa ve arazi) vergi degerleri ile 2020
yilinda miikellef olacaklarin emlak vergi degerlerinin hesabinda dikkate alinacak asgari 6l¢iide arsa
ve arazi metrekare birim degerlerinin tespiti hususunda aciklamalar yapildi.

Bu aciklamalar agagidaki gibidir.

A-2019 yili ve 6nceki yillarda miikellef olanlarin 2020 yilina ait emlak vergi de@erlerinin hesabi

Bu miikelleflerin bina, arsa ve arazilerinin 2020 y1l1 vergi degerleri, 2019 yil1 vergi degerlerinin, bu
yila ait yeniden degerleme oraninin yarisi olan (%22,58/2=) %11,29 (onbir virgiil yirmidokuz)
oraninda artirilmasi suretiyle bulunacak tutarlar olacaktir.

ORNEK 1- Miikellef (A) Kirsehir ili, Kaman Belediyesi sinirlari i¢inde yer alan meskeni 2013
yilinda satin almistir. 2019 yili emlak vergi degeri 130.000,00 TL olan meskenin 2020 yili emlak
vergi degeri asagida belirtildigi sekilde hesaplanacaktir.

1 | Meskenin 2019 yilina ait emlak vergi degeri 130.000,00 TL
2019 yilina ait yeniden degerleme oraninin yarisi 0

2 (%22,58/2) %11,29

3 | Meskenin 2020 yili emlak vergi degeri [1+(1x2)] 144.677,00 TL
Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacagindan

4 verginin tahakkukunda esas alinacak emlak vergi degeri 144.000,00 TL

B- 2020 Yih itibariyla Miikellef Olacaklarin Emlak Vergi Degerlerinin Tespiti

Miikellefiyeti 2020 yilinda baslayanlarin, miikellefiyetleri ile ilgili bina, arsa ve arazi vergisi
tarhiyatina esas alinacak vergi degerinin hesabinda; takdir komisyonlarinca 2017 yilinda takdir edilen
ve 2018 yilinda uygulanan asgari 6lgiide arsa ve arazi metrekare birim degerleri; 30/11/2018 tarihli
ve 30611 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi (Sira No: 503) ile
2018 yilina ait belirlenen yeniden degerleme oranmin yarisi olan (%23,73/2=) %11,865
(onbir virgiil sekizytizaltmigbes) nispetinde artirilmasi suretiyle bulunacak 2019 yili degerinin, bu yila
ait yeniden degerleme oraninin yarisi olan (%22,58/2=) %11,29 (onbir virgiil yirmidokuz) nispetinde
artirllmak suretiyle dikkate alinacaktir

ORNEK 2- Miikellef (B) 2019 yilinda Eskisehir ili, Sivrihisar Belediyesi sinirlar1 iginde
1100 m2 biiyiikliiglinde bir arsa satin almig ve bu arsaya iliskin emlak vergisi bildirimini ilgili



belediyeye vermistir. Arsanin bulundugu cadde i¢in takdir komisyonunca 2018 yilindan itibaren
uygulanmak tizere takdir edilen asgari 6l¢iide arsa metrekare birim degeri 80,00 TL’dir.

2018 yilina ait yeniden degerleme oraninin yarist %11,865, 2019 yilina ait yeniden degerleme
oraninin yarist ise %11,29 olarak tespit edilmis olduguna gore, miikellefiyeti 2020 yilinda baslayacak
bu miikellefin 2019 yilinda satin aldig1 arsanin 2020 yili arazi (arsa) vergisine esas vergi degeri
asagida belirtildigi sekilde hesaplanacaktir.

2018 yilindan itibaren uygulanmak {izere takdir
1 komisyonunca 2017 yilinda takdir edilen asgari lgilide arsa 80,00 TL
metrekare birim degeri

2019 yilina ait asgari Ol¢ilide arsa ve arazi metrekare birim
2 degerlerinin  hesabinda  uygulanacak artis  oram %11,865
(%23,73/2=)

2019 yili emlak vergi degerine esas asgari Olgiide arsa

3 metrekare birim degeri [1+(1x2)] 89,49 TL
2020 yilina ait asgari Olciide arsa ve arazi metrekare birim

4 degerlerinin  hesabinda  uygulanacak artis  oram %11,29
(%22,58/2=)

5 2020 yili emlak vergi degerine esas asgari Olciide arsa 99.59
metrekare birim degeri [3+(3x4)] ’

6 Arsanin yiizolglimii 1.100 m2

7 Arsanin 2020 y1l1 vergi degeri (5x6) 109.549,00 TL

8 Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacagindan 109.000,00 TL

verginin tahakkukunda esas alinacak emlak vergi degeri

ORNEK 3- Miikellef (C) Ankara ili, Mamak Belediyesi sinirlart i¢inde yer alan 500 m2 arsa iizerinde
insa edilen ve ingaat1 2009 yilinda sona ermis olan bir isyerini 2019 yilinda satin almistir. Betonarme
karkas, 1 inci smif olan ingaatin distan disa yiizélglimii 140 m2’dir. Bu isyeri i¢in 2020 yilina ait
uygulanacak bina metrekare normal ingaat maliyet bedeli 1.436,85 TL’ dir. Arsanin bulundugu cadde
icin 2018 yilinda uygulanan asgari 6lcilide arsa metrekare birim degeri 760,00 TL dir.

2019 yilina ait asgari 6lcilide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda uygulanacak artis
orant %11,865, 2020 yilina ait asgari 6l¢iide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda
uygulanacak artis orani ise %11,29 olarak tespit edildigine gore miikellefiyeti 2020 yilinda baslayan
bu miikellefin igyerinin 2020 y1l1 vergi degerinin tespitinde emlak (bina) vergi degeri asagidaki sekilde
hesaplanacaktir. (Vergi degerinin hesabinda asansor, klima veya kalorifer pay1 ilavesi ile aginma pay1
indirimi ihmal edilmistir.)

1 Insaatin tiirii ve sm.lflna gore ?020 y111n‘a ait uygulanacak bina 1.436,85 TL
metrekare normal ingaat maliyet bedeli

2 Binanin distan disa ytizol¢timii 140 m?

3 Binanin maliyet bedeli (1x2) 201.159,00 TL
2018 yilindan itibaren uygulanmak {izere takdir

4 komisyonunca 2017 yilinda takdir edilen asgari 6l¢giide arsa 760,00 TL
metrekare birim degeri

5 2019 yilina ait asgari Ol¢iide arsa ve arazi metrekare birim 9611 865
degerlerinin hesabinda uygulanacak artis orani (%23,73/2=) ’
2019 yili emlak vergi degerine esas asgari Olclide arsa

0 metrekare birim degeri [4+(4x5)] 85017 TL

7 2020 yilina ait asgari 6l¢iide arsa ve arazi metrekare birim 91129
degerlerinin hesabinda uygulanacak artig orani (%22,58/2=) ’

3 2020 yili emlak vergi degerine esas asgari Olglide arsa 946.15
metrekare birim degeri [6+(6X7)] ’




9 Arsanin yiizol¢iimii 500 m?
10 | Arsanin vergi degeri (8x9) 473.075,00 TL
11 | Binanm 2020 yili vergi degeri (3+10) 674.234,00 TL
12 Bin ‘Il‘raya kadar olan kesirler dikkate almma‘lyacvagl'ndan 674.000.00 TL
verginin tahakkukunda esas alinacak emlak vergi degeri
C-EMLAK VERGISI ORANLARI
Emlak vergisi oranlar1 asagidaki gibidir.
Biiyiik sehir ve Diger Yerlerde
Miicavir Alanlarda
Mesken Binde 2 Binde 1
Isyeri Binde 4 Binde 2
Arsa Binde 6 Binde 3
Arazi Binde 2 Binde 1
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