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Defterdarlhik (Gelir Miidiirliigii)

Say1 . 25953680-045.02[2017-04]-39198 10.07.2019
Konu :  Bilyiiksehir Belediyesi tarafindan yapilan kiralama isleminde KDV.
fgi : ... tarihli ... sayili yaziniz ve eki 6zelge talep formu.

Ilgide kayith 6zelge talep formunuz ve eklerinin tetkikinden; miilkiyeti Belediyenize gecen ve yap-
tamamla-islet-devret modeli ile yapilarak ... Tic. A.S.ne kiralanan aligveris merkezinin kira
sozlesmesinde, kira bedelinin KDV hari¢ olarak belirlendigi ve kiraci sirket tarafindan sadece kira
asillarmin vadelerinde 6dendigi belirtilerek s6z konusu kiralama isleminin KDV'den istisna olup
olmadig1 ve istisna degil ise KDV'nin tahsilinde izlenecek yol hususunda Defterdarligimiz goriisii talep

edildigi anlasilmigtir.
I- Kurumlar Vergisi Kanunu Yoniinden:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 2 nci maddesinde iktisadi kamu kuruluglari, kurumlar vergisi
miikellefleri arasinda sayilmis olup anilan maddenin iigiincii fikrasinda, Devlete, il 6zel idarelerine,
belediyelere, diger kamu idarelerine ve kuruluslarina ait veya bagli olup faaliyetleri devamli bulunan ve
sermaye sirketleri ile kooperatifler disinda kalan ticari, sinai ve zirai isletmelerin iktisadi kamu kurulusu
oldugu; altinci fikrasinda da iktisadi kamu kuruluslarinin kazang amaci giitmemeleri, faaliyetlerinin
kanunla verilmis gorevler arasinda bulunmasi, tiizel kisiliklerinin olmamasi, bagimsiz muhasebelerinin
ve kendilerine ayrilmis sermayelerinin veya is yerlerinin bulunmamasmin miikellefiyetlerini
etkilemeyecegi, mal veya hizmet bedelinin sadece maliyeti karsilayacak kadar olmasi, kar edilmemesi
veya karm kurulus amaglarina tahsis edilmesinin bunlarin iktisadi niteligini degistirmeyecegi hiikkme

baglanmistir.

Ayn1 Kanunun 14 iincli maddesinin ikinci fikrasinda ise her miikellefin vergiye tabi kazancinin tamam
icin bir beyanname verecegi; ancak, tiizel kisiligi bulunmayan iktisadi kamu kuruluslar ile dernek ve
vakiflara ait iktisadi isletmelerden her biri i¢in, bunlarin bagl oldugu kamu tiizel kisileri ile dernek ve

vakiflar tarafindan ayr1 beyanname verilecegi hiikiimlerine yer verilmistir.



Anilan Kanunun uygulanmasina iligkin agiklamalar1 igeren 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel
Tebliginin;

-(2.3.1.) boliimiinde, iktisadi kamu kurulusunun ticari, sinai veya zirai bir isletme olusturup
olusturmadig1 hususunda, Tebligin (2.4.) boliimiinde yapilan agiklamalarin dikkate alinmasi gerektigi,

-(2.4.) boliimiinde, iktisadi isletmelerin belirgin 6zelliklerinin baglilik, devamlilik ve faaliyetin ticari,
sinai veya zirai bir mahiyet arz etmesi oldugu, diger bir anlatimla iktisadi isletmenin unsurlarinin ticari
faaliyetin de temel 6zelliklerinden olan, bir organizasyona bagli olarak piyasa ekonomisi icerisinde
bedel karsiligr mal alim-satimi, imalati ya da hizmet ifalar1 gibi faaliyetler oldugu, Kanunun bu gibi
halleri tek tek saymak yerine, dernek veya vakif tarafindan piyasa ekonomisi igerisinde icra edilen tiim
iktisadi faaliyetleri kapsamina aldigi, satilan mal veya hizmete ait bedelin sadece maliyeti karsilayacak
kadar olmasinin, kir edilmemesinin, karin kurulus amagclarina tahsis edilmesinin bunlarin iktisadi

isletme olma vasfini degistirmeyecegi,

-(14.1.) boliimiinde, tiizel kisiligi bulunmayan iktisadi kamu kuruluslar ile dernek veya vakiflara ait
tiizel kisiligi bulunmayan iktisadi isletmelerin her biri igin bunlarin bagh olduklar1 kamu tiizel kisileri
ile dernek veya vakiflar tarafindan ayr1 beyanname verilmesi gerektigi; bu nedenle s6z konusu
kuruluslara ait iktisadi isletmelerin her biri i¢in ayr1 kurumlar vergisi miikellefiyetinin tesis ettirilecegi;
iktisadi isletmelerin, ortak yonetimi veya sermayesi olsa dahi faaliyetlerinin bagimsiz ve farkli olmasi
halinde, ayr1 ayr1 miikellefiyet tesis ettirilmesi gerektigi, ayn1 faaliyet alaninda farkli is yerlerinde
faaliyette bulunulmasi halinde ise tek miikellefiyet tesis ettirilmesinin miimkiin oldugu; ancak, farkl

yoOnetim, sermaye ya da organizasyonu olan igletmelerin ayr1 ayri iktisadi isletme kabul edilecegi,

-(15.3.2.3.) bolimiinde, Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde sayilan kurumlar vergisi
miikelleflerine (kooperatifler hari¢) ait taginmazlarin kiralanmasi karsilifinda bunlara yapilan kira
Odemelerinden vergi kesintisi yapilmayacagi, bu kurumlarin elde ettikleri kira gelirlerinin ilgili hesap
donemine ait kurumlar vergisi beyannamesiyle beyan edilecegi; dernek ve vakiflara ait taginmazlarin
bir iktisadi isletme olusturacak sekilde kiralanmasi halinde, olusacak iktisadi isletme kurumlar vergisi

miikellefi oldugundan elde edilen kira gelirleri {izerinden vergi kesintisinin yapilmayacagi,

-(15.3.2.4.) boliimiinde de Devlete, 6zel idarelere, belediyelere ve kdylere ait taginmazlarin kiralanmasi

karsiliginda anilan kamu kurumlarina yapilan kira 6demeleri lizerinden vergi kesintisi yapilmayacagi
aciklamalarina yer verilmistir.

Kiralama iglemlerinde iktisadi isletme olusup olusmadigi hususu, kuru miilkiyet kiralamas ile igletme
hakkinin devrini de i¢eren ve bir iktisadi isletme mahiyetinde bulunan gayrimenkuliin kiralanmasi

halinde ayr1 ayr1 degerlendirmeye tabi tutulacaktir.



Kuru miilkiyet kiralamasi seklinde gergeklestirilen kiralamalarin ticari amagla ya da ticari bir
organizasyon cergevesinde gerceklestirilmedigi veya devamli surette belirli bir hacim ve ehemmiyette
olmadigr miiddetge bu kiralama islemi nedeniyle iktisadi isletmeden s6z etmek mimkiin
bulunmamaktadir. Ancak, isletilmeye hazir hale getirilen ve iktisadi bir faaliyetin icrasina tahsis edilen
gayrimenkuller iizerinde sahip olunan igletme hakkinin kiralanmasi islemi isletme hakkinin devrini de
icerdiginden, bu tiir kiralamalarin ticari nitelikte bir kiralama oldugu ve iktisadi isletme olusacaginin
kabul edilmesi gerekir.

Buna gore, Belediyeniz tlizel kisiligi itibariyla kurumlar vergisi miikellefi olmamakla birlikte
Belediyenize ait gayrimenkullerin kiralanmasi igleminin, ticari amagla ya da ticari bir organizasyon
cergevesinde gerceklestirilmesi veya devamli surette belirli bir hacim ve ehemmiyette olmas1 veyahut
isletme hakkinin devrini de icermesi halinde, Belediyeniz biinyesinde olusacak iktisadi kamu kurulusu
nezdinde kurumlar vergisi miikellefiyeti tesis edilmesi gerekecektir. Aksi takdirde, s6z konusu kiralama

islemi dolayistyla iktisadi kamu kurulugunun olusmasi s6z konusu olmayacaktir.

Ayrica, Belediyenizin iktisadi kamu kurulusu olusturacak sekilde faaliyette bulunmasi halinde, elde
edilen kira gelirleri, Belediyeniz biinyesinde olusan iktisadi kamu kurulusu tarafindan kurum kazancina
dahil edilerek ilgili hesap donemine ait kurumlar vergisi beyannamesi ile beyan edileceginden, kira

O0demesini yapanlarca tevkifat yapilmasina gerek bulunmamaktadir.
I1- Katma Deger Vergisi Kanunu Yoniinden:
3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun;

1/1 inci maddesinde, Tiirkiye'de yapilan ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti

cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin katma deger vergisine tabi oldugu,

1/3-f maddesinde, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde belirtilen mal ve haklarin kiraya

verilmesi islemlerinin katma deger vergisinin konusuna girdigi,

17/4-d maddesinde, iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin kiralanmasi islemlerinin KDV

den istisna oldugu,
hiikiim altina alinmustir.

Diger taraftan, Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebliginin "I/C-2.1.2.3.Kiralama Islemleri"
baglikli boliimiinde, KDV Kanununun 1/3-f maddesinde belirtilen mal ve haklarin kiraya verilmesi

islemlerinde KDV beyanina iligkin usul ve esaslar belirlenmistir.
Ote yandan, 60 No.lu KDV Sirkiilerinin "1.4.Kiralama islemleri" baslikl1 béliimiinde;

"- Belediye veya bir devlet tiniversitesine ait arsanin kiraya verilmesi KDV Kanununun 17/4-d
maddesine gore KDV'den miistesnadir. Ancak arsanin, bu kurumlarin iktisadi isletmesine dahil olmasi
veya bu kiralama islemi nedeniyle bir iktisadi isletme olugmasi halinde, s6z konusu kiralama iglemi
Kanunun 1/1 inci maddesine gére KDV'ye tabi olacaktir.



- Belediye veya bir devlet iiniversitesi tarafindan bir yerin ¢ay bahgesi olarak isletilmek iizere kiraya
verilmesi durumunda isletme hakkinin kiralanmasi soz konusu olacagindan, ¢ay bahgesinin, kiraya
veren kurumun bir iktisadi isletmesine dahil olup olmadigina bakilmaksizin, bu kiralama islemi

Kanunun 1/3-f maddesi geregince KDV'ye tabi tutulacaktir."
denilmektedir.

Buna gore, ¢arsi kompleksinin "yap-tamamla-islet-devret modeli" ¢ercevesinde kiraya verilmesi iglemi
tasinmaza bagl isletme hakkinin kiralanmasi olarak degerlendirilecek ve KDV Kanununun 1/3-f

maddesine gére KDV'ye tabi olacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayih Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise

bu 6zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz {izerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi i¢in

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



