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Konu : Sat-geri kirala iglemi yaparak finansal kiralama sirketine satigt

yapilan gayrimenkule ait tapu harcinin gider yazilip yazilamayacagi

Ilgide kayitli dzelge talep formunda, sirket aktifinde bulunan gayrimenkulii ... tarihinde, finansal
kiralama kapsaminda sat-geri al islemi yaparak finansal kiralama sirketine sattiginizi belirterek s6z
konusu gayrimenkul ile ilgili ilk satista olugan binde 4,55 oranindaki tapu harci ve benzeri harcamalarin,
bu islemle ilgili karin fonda tutuldugu gibi, gider yazilip yazilmayacagi ya da olusan fon gelirlerinden
mahsup edilip edilmeyecegi hususunda bilgi talep edildigi anlasilmakta olup konu hakkinda

Baskanlhigimiz goriisii asagida agiklanmustir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci1 maddesinin birinci fikrasinda kurumlar vergisinin
miikelleflerin bir hesap donemi i¢inde elde ettikleri safi kurum kazanci tizerinden hesaplanacagi, ikinci
fikrasinda safi kurum kazancinin tespitinde Gelir Vergisi Kanununun ticari kazan¢ hakkindaki

hiikiimlerinin uygulanacag hiikiim altina alinmstir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun "Bilango Esasinda Ticari Kazancin Tespiti" baglikli 38 inci
maddesinde;

"Bilango esasina gore ticari kazang, tesebbiisteki 6z sermayenin hesap donemi sonunda ve bagindaki

degerleri arasindaki miispet farktir. Bu dénem zarfinda sahip ve sahiplerce;
1- Isletmeye ilave olunan degerler bu farktan indirilir.
2-  Isletmeden cekilen degerler ise farka ilave olunur.

Ticari kazancin bu suretle tespit edilmesi sirasinda, Vergi Usul Kanununun degerlemeye ait hiikiimleri

ile bu Kanunun 40 ve 41. maddeleri hiikiimlerine uygulanir.” hiikmii yer almaktadir.



Kurum kazancinin tespitinde Kurumlar Vergisi Kanununun 8 inci maddesi ile Gelir Vergisi Kanununun
40 mc1 maddesinde yer alan giderler indirilebilecektir. Gelir Vergisi Kanununun 40 inc1 maddesinde
safi kazancin tespit edilmesi i¢in indirilecek giderlerin neler oldugu sayilmis olup anilan maddenin (6)
numarali bendinde, igletme ile ilgili olmak sartiyla; bina, arazi, gider, istihlak, damga, belediye vergileri,

harglar ve kaydiyeler gibi ayni vergi, resim ve har¢larin indirilebilecegi hitkme baglanmustir.

Kurumlar Vergisi Kanununun "Istisnalar” baslikli 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (j) bendinde her
tiirlii taginir ve taginmaz mallarin 6361 sayili Kanun kapsaminda geri kiralama amaciyla ve sézlesme
sonunda geri alinmasi sartiyla, kurumlar tarafindan finansal kiralama sirketleri, katilim bankalar1 ile
kalkinma ve yatirim bankalarina satisindan dogan kazanglar ve bu kurumlarca s6z konusu varliklarin
devralindig1 kuruma kira siiresi sonunda devrinden dogan kazanclarin kurumlar vergisinden istisna
oldugu, istisnadan yararlanan satig kazancinin, kiraci tarafindan pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulacag
ve Ozel fon hesabinda tutulan bu tutarin sadece kiraci tarafindan bu varliklar i¢in ayrilacak
amortismanlarin (bu varliklarin kiralayan kurumlara devrinden 6nce kiracidaki net bilango aktif
degerine isabet eden amortismanlar harig) itfasinda kullanilacagi, istisna edilen kazangtan herhangi bir
sekilde bagka bir hesaba nakledilen veya isletmeden ¢ekilen ya da dar miikellef kurumlarca ana merkeze
aktarilan kisim i¢in uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergilerin ziyaa

ugramis sayilacagi hiikiim altina alinmustir.

1 seri no'lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.15.3.3. Fon hesabinda tutulan kazancin isletmeden

¢ekilmemesi" baslikli boliimiinde,

"Fon hesabina alinan kazang tutart kiraci tarafindan sadece, gerek kira siiresi boyunca gerekse kira
stiresinin sonunda varliklarin geri alinmasindan sonra bu varliklar igin ayrilacak amortismanlarin (bu
varliklarin kiralayan kurumlara devrinden once kiracidaki net bilango aktif degerine isabet eden
amortismanlar harig) itfasinda kullanilabilecektir. Ancak, fon hesabina alinan kazang tutarinin bunun
disinda, baska bir hesaba nakledilmesi, isletmeden ¢ekilmesi veya dar miikellef kurumlarca ana merkeze
aktarimasi ya da kurumun tasfiyesi halinde (bu Kanuna gére yapilan devir ve boliinmeler harig), istisna
uygulanmasi nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler, vergi ziyai cezasi ve gecikme faizi ile
birlikte tahsil edilecektir.

"5.15.4. Istisna uygulamasi” baghklh boliimiinde ise,

Istisnaya konu edilen stis kazanci, kirac tarafindan pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulacak ve ézel fon
hesabinda tutulan bu tutar sadece kiraci tarafindan bu varliklar icin ayrilacak amortismanlarin (bu
varliklarin kiralayan kurumlara devrinden once kiracidaki net bilango aktif degerine isabet eden

amortismanlar harig) itfasinda kullanilabilecektir.



aciklamalarina yer verilmistir.

Ayn1 Kanunun 5 inci maddesinin {igiincii fikrasinda ise,

"[stirak hisseleri alimiyla ilgili finansman giderleri haric olmak iizere, kurumlarin kurumlar vergisinden
istisna edilen kazanglarina iligkin giderlerinin veya istisna kapsamindaki faaliyetlerinden dogan

zararlarinin, istisna digi kurum kazancindan indirilmesi kabul edilmez." hiikkmii yer almaktadir.

Diger taraftan, 492 sayili Harglar Kanununun 57 nci maddesinde, " Tapu ve kadastro islemlerinden bu
kanuna bagh (4) sayu tarifede yazili olanlari, tapu ve kadastro harglarina tabidir." denilmis; Kanuna
bagli (4) sayih tarifenin 1-20/g bendinde, "Satip geri kiralama ydntemi ile gerceklestirilen kiralama
sozlesmeleri kapsaminda kiraci tarafindan sézlesme siiresi sonunda geri alinmak kayduyla kiralanan
tasinmazlarin  kiralayana satisi sirasinda devredenden (Tasinmazin herhangi bir sekilde kiraci
tarafindan geri alinmamasinin tespiti durumunda ilgililerden (a) bendindeki oran ile bu bentteki oran
arasindaki farka tekabiil eden harg tutar: 213 sayili Kanun hiikiimlerine gére gecikme faizi ile birlikte

alimir.)" harg alinacag belirtilmistir.

Bu itibarla, sirket aktifine kayitli bulunan taginmazin 6361 sayili Kanun kapsaminda, geri kiralama
amactyla ve sozlesme sonunda geri alinmasi sartiyla, finansal kiralama sirketine satis1 sirasinda 492
sayili Har¢lar Kanununa bagli (4) sayili tarifenin [-20/g bendi uyarinca 6denen tapu harci vb. giderlerin,
soz konusu satistan dogan kazan¢ kurumlar vergisinden istisna oldugundan, Kurumlar Vergisi
Kanununun 5 inci maddesinin {igiincii fikrasina gore, istisna dis1 kurum kazancindan indirilmesi veya
s0z konusu 6demelerin 6zel fon hesabina alinmasi gereken tutardan mahsup edilmesi miimkiin
bulunmamakta olup s6z konusu giderlerin kanunen kabul edilmeyen gider olarak dikkate alinmasi
gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise

bu 6zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz iizerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayistyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi
icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



