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Konu : Sirket aktifine kayitli olan ancak tapu tescil iglemleri sonradan

yapilan taginmazlarin satisindan dogan kazancin KV,KDV istisnasi

llgide kayitl 6zelge talep formunda; sirketinizce 31.03.2010 tarihinde satin alarak kullanmaya
baslanilan 2 adet dairenin, satici firma tarafindan diizenlenen ... tarih ve ..., ... nolu faturalara istinaden
sirket aktifine kaydedildigi, senetli olarak yapilan 6demelerin bitiminden sonra 29.03.2013 tarihinde
tapuya tescil edildigi belirtilerek, s6z konusu dairelerin satisinin Kurumlar Vergisi ve Katma Deger
Vergisi agisindan istisna kapsaminda degerlendirilip degerlendirilmeyecegi hususunda goriis talep
edildigi anlasilmistir.

KURUMLAR VERGISI YONUNDEN:
Bilindigi gibi; 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun “Istisnalar” baslikl1 5 inci maddesinde;
“(1) Asagida belirtilen kazanc¢lar, kurumlar vergisinden miistesnadir:

e) Kurumlarin, en az iki tam yu stireyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile aym
siireyle sahip olduklart kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarimin satisindan dogan
kazanclarin % 75'lik kismu.

Bu istisna, satisin yapildigi donemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi satisin
yapildigr yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte ozel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilmin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu stire
icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen

vergiler ziyaa ugramis sayilir.



Istisna edilen kazangtan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba
nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar miikellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim igin
uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayuir. Ayni siire
icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna gore yapilan devir ve boliinmeler harig) halinde de bu hiikiim

uygulanir.
............... " hitkmii yer almustir.

Konuyla ilgili olarak, 03.04.2007 tarih ve 26482 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 1 Seri No.lu
Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin “5.6.2.2.1. Tasinmazlar” baslikli boliimiinde;,

" [stisnaya konu olan tasinmazlar, Tiirk Medeni Kanununda “Tasinmaz” olarak tanimlanan ve esas
niteligi bakimindan bir yerden baska bir yere taginmast miimkiin olmayan, dolayisiyla yerinde sabit olan

mallardir.

Bunlar Tiirk Medeni Kanununun 704 iincii maddesinde;

* Arazi,

* Tapu siciline ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli haklar,
*» Kat miilkiyeti kiitiigiine kayitli bagimsiz boliimler

olarak sayilmistir.

Elden ¢ikarilacak tasinmaziardan dogacak kazancin, bu istisna uygulamasina konu olabilmesi icin
tasinmazin Tiirk Medeni Kanununun 705 inci maddesi geregince kurum adina tapuya tescil edilmiy
olmasi gerekmektedir. Bu nedenle, ilgili kurum adina tapuya tescili yapiimamis bir binanin satisindan

dogan kazanca bu istisna uygulanmayacaktir.

aciklamalarina yer verilmistir.

Yukarida yer alan hiikiim ve aciklamalara gore; Gzelge talep formunuz ekindeki ....... Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S.'ne ait 31.03.2010 tarih ve 60733-60734 sayili alis faturalar1 ve Defter-i Kebir
kaydimin incelenmesinden, ... ili .... ilgesi .... Mah. ... evlerinde kaim, tapunun 519 ada H21B25D4C
Pafta, 14 Parsel numarasinda kayitli gayrimenkul iizerinde insa edilen 11. kat 53 ve 12. kat 57 kap1
numarali dairelerin, 31.03.2010 tarihinde satin alindigi, "BINALAR" hesabinda aktiflestirilerek fiilen
kullanilmaya baslandigi ve senetli 6demelerin bitimini miiteakip 29.03.2013 tarihinde tapuya tescil
isleminin yapildig1 anlasilmis olup s6z konusu dairelerin iki yillik aktifte bulundurma siiresinin

baslangici olarak tapuya tescil tarihi olan 29.03.2013 tarihinin esas almmas1 gerekmektedir.



Dolayisiyla, sirketiniz adina 29.03.2013 tarihinde tapuya tescil edilen gayrimenkullerin satis isleminden
dogan kazancin %75'lik kisminin, 5520 say1li Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde
yer alan sartlarin saglanmasi durumunda, kurumlar vergisinden istisna edilmesi miimkiin

bulunmaktadir.
KATMA DEGER VERGISi YONUNDEN:

KDV Kanununun 17/4-r maddesinde; kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin
miilkiyetinde, en az iki tam yil siireyle bulunan istirak hisseleri ile taginmazlarin satis1 suretiyle
gerceklesen devir ve teslimlerinin KDV den istisna edildigi, istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini
yapan kurumlarin, bu amagla aktiflerinde bulundurduklari taginmaz ve istirak hisselerinin tesliminin ise

istisna kapsami disinda tutuldugu hiikiim altina alinmstur.

Ote yandan, Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebliginin (II/F-4.16.1.) boliimiinde; "Satisa konu
edilecek taginmazlar (arsa, arazi, bina) ile istirak hisselerinin satisinda istisna uygulanabilmesi i¢in
kurumlarin aktiflerinde, belediyeler ile il 6zel idarelerinin miilkiyetinde asgari 2 tam yil (730 giin) kayith

bulunmus olmasi gerekmektedir.

Istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan (tasmnmazlarin mutat olarak alim sattmimnin yapilmasi
veya kiraya verilmesi) kurumlarin, bu amagla aktiflerinde bulundurduklar1 taginmazlarin tesliminde

istisna hiilkmii uygulanmaz.

Istisna, satis yoluyla gerceklestirilen devir ve teslimlerde uygulanir. Bagis, hibe seklinde yapilan devir

ve teslimler istisna kapsami digindadir.

Ornek 2:Bilgisayar parcalarimin alim-satim faaliyeti ile istigal eden (A) firmast, Izmir'de 2006/Temmuz

aywda bir arsa satin almistir.

S6z konusu arsa tizerinde 2007/Haziran ayinda ofis ve depodan olugan tek binanin insaatina baslamus,
2011/Kasum ayinda yapr kullanma izin belgesini almig, 14.12.2011 tarihinde tapuda cins tashihi
yapilmistir.

Tapuda cins tashihi yapilan binamin satis isleminin 3065 sayili Kanunun (17/4-r) maddesi kapsaminda
KDV'den istisna tutulabilmesi icin s6z konusu binamin kurum adina tapuya tescil edilmis olmasi
yanminda, en az iki tam yil sirket aktifine kayithh olmast gerekmekte olup, aktifte kayitli bulundurma
siiresinin baslangig¢ tarihi olarak da biitiin boltimleri ile birlikte ingaatin tamamlanip bina olarak aktife

alindig tarihin (14.12.2011) esas alinmasi gerekmektedir.



Ornek 10: Altindan ve giimiisten mamul miicevherat imalati ve satisi faaliyetinde bulunan (M) sirketi
2005 ylinin Agustos aywinda finansal kiralama yoluyla satin aldigi ve odemeleri halen devam eden
aktifinde kayitl arsayi, 2010 yili igerisinde kalan bor¢ bakiyesini leasing sirketine ddeyerek sirket adina

tapuya tescil ettirmigtir.

2005 yiinda finansal kiralamaya konu edilen arsa, finansal kiralama siiresi sonunda sirketin
miilkiyetine gecgerek aktife kaydolacagindan ve sirket adina tapuda tescil islemi 2010 yilinda
yapildigindan, 2010 yilindaki tescil tarihinden itibaren en az iki tam yili gegmeden satiimast halinde,
3065 sayili Kanunun (17/4-r)maddesindeki istisna hiikmiinden yararlamilmast miimkiin degildir."

seklinde agiklamalara yer verilmistir.

Buna gore, sirketiniz tarafindan s6z konusu taginmazlarin satisi, tasinmazlarin Sirketiniz adina tapuya
tescil ettirildigi tarihten itibaren satis tarihine kadar iki tam yil (730 giin) siirenin gegmesi ve fiilen s6z
konusu gayrimenkullerin ticaretinin yapilmamasi kaydiyla Kanunun 17/4-r maddesine gore KDV'den

istisna tutulacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayil1 Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise

bu 6zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz lizerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi

icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



