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Konu : Tasinmazlarin 2 tam yil siire ile sirket aktifinde bulundurulmasi ile

ilgili stirenin tespiti

Ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, 26/02/2010 tarihinde Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi ile satis
sozlesmesi imzalanan, 04/11/2010 tarihinde fatura karsilig fiilen teslim alinan ve 2011 yilindan itibaren
sube isyeri olarak kullanilan ve 26/03/2015 tarihinde tapuda firmaniz adina tescil edilen taginmazin
satisinda Kurumlar Vergisi ve Katma Deger Vergisi istisnasindan yararlanilabilmesi i¢in iki tam yil
stireyle sirket aktifinde bulundurulmasina iligkin olarak hangi tarihin baz almacagi hususunda

Baskanligimiz goriisii talep edilmektedir.
KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun istisnalar1 diizenleyen 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e)
bendinde, kurumlarin en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile
ayn1 siireyle sahip olduklar1 kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin satigindan dogan
kazanglarin %75'lik kisminin kurumlar vergisinden miistesna oldugu, bu istisnanin satisin yapildigi
donemde uygulanacagi ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kisminin satisin yapildigi yili izleyen
besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulmasinin ve satig bedelinin satigin yapildigi
yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesinin sart oldugu, bu siirede tahsil edilmeyen
satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergilerin ziyaa ugramis
sayilacagi, ayni sekilde istisna edilen kazangtan bes yil iginde sermayeye ilave disinda herhangi bir
sekilde baska bir hesaba nakledilen veya isletmeden ¢ekilen kismina uygulanan istisna dolayisiyla
zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergilerin de ziyaa ugramis sayilacagi, menkul kiymet veya taginmaz
ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amagla ellerinde bulundurduklari degerlerin satigindan

elde ettikleri kazanglarin istisna kapsami disinda oldugu hiikme baglanmustir.



Konuya iligkin olarak 03.04.2007 tarih ve 26482 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 1 Seri No.lu
Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6. Tasinmazlar ve istirak hisseleri ile kurucu senetleri, intifa
senetleri ve riichan haklar satig kazanci istisnasi” baglikli kisminda ayrintili agiklamalara yer verilmis

olup "5.6.2.2.1. Taginmazlar" alt bagliginda;

"Istisnaya konu olan tasnmazlar, Tiirk Medeni Kanununda "Tasinmaz" olarak tanimlanan ve esas
niteligi bakimindan bir yerden bagka bir yere tasinmasi miimkiin olmayan, dolayisiyla yerinde sabit olan
mallardir.

Bunlar Tiirk Medeni Kanununun 704 iincii maddesinde;
-Arazi,
-Tapu siciline ayr1 sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli haklar,
-Kat miilkiyeti kiitiigline kayitl bagimsiz boliimler

olarak sayilmstir.

Elden c¢ikarilacak tasinmazlardan dogacak kazancin, bu istisna uygulamasina konu olabilmesi igin
tasinmazin Tiirk Medeni Kanununun 705 inci maddesi geregince kurum adina tapuya tescil edilmis
olmasi gerekmektedir. Bu nedenle, ilgili kurum adina tapuya tescili yapilmamis bir binanin satisindan

dogan kazanca bu istisna uygulanmayacaktir.

Fiiliyatta cins tashihinin kurum adina tapuya tescilinin yapilmasinda c¢esitli nedenlerle gecikmeler
olabilmektedir. Bu gibi durumlarda, tasinmazin isletme aktifinde iki yil siireyle bulunup
bulunmadiginin, tespitinde, isletmede iki yildan fazla siireyle sahip olunarak fiilen kullanildiginin, yap1
ingaati ruhsati, vergi dairesi tespiti veya resmi kurum kayitlarindan birisi ile tevsik edilebilmesi miimkiin
olabilecektir.

Ornegin; organize sanayi bolgeleri tarafindan verilen tahsis belgesine istinaden veya cesitli nedenlerle
iki yildan fazla siireyle fiilen kullanilan ancak, tapuda kurum adia heniiz tescil edilmemis bir
taginmazin tahsis belgesine dayanilarak veya zilyetligin devri suretiyle satilmasi durumunda bir
tasinmaz satisindan bahsedilemeyeceginden istisna uygulanmayacak, ancak, iki tam yil kullanildigi
yukarida yer alan agiklamalar ¢ergevesinde tevsik edilen tasinmazin tapuda kurum adina tescil edildikten
sonra satilmasi halinde, satistan elde edilen kazanglar bu istisna kapsaminda degerlendirilecektir."

aciklamalarina yer verilmistir.



Buna gore, 26/02/2010 tarihinde Basbakanlik Toplu Konut Idaresi ile satis sozlesmesi imzalanan,
04/11/2010 tarihinde fatura karsiligi teslim alinan, 2011 yilindan itibaren sube igyeri olarak fiilen
kullanildig1 belirtilen ve 26/03/2015 tarihinde tapuda sirketiniz adina tescil edilen tasinmazin satisinda
Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan istisnanin
uygulanmasi acisindan aktifte bulundurma siiresinin tespitinde, dogrulugu teyit edilebilir belgelerle
(teslim tutanagi, elektrik, su veya dogalgaz aboneligi vb. belgeler) tevsik edilmek kaydiyla s6z konusu
tasinmazin Basbakanlik Toplu Konut Idaresi tarafindan kullanmiminiza birakildig tarih veya taginmazin
iki tam y1l kullanildiginin vergi dairesi tespiti veya resmi kurum kayitlarmdan birisi ile tevsik edilmesi
halinde tasinmazin fiilen isyeri olarak kullanilmaya baslandig: tarih esas alinabilecektir.

KATMA DEGER VERGIiSi KANUNU YONUNDEN
3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun;

-1/1 inci maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti ¢ercevesinde Tiirkiye'de
yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu,

-2/1 inci maddesinde, teslimin bir mal {izerindeki tasarruf hakkinin malik veya onun adina hareket

edenlerce, aliciya veya adina hareket edenlere devredilmesi oldugu,

-10/a maddesinde, vergiyi doguran olayin, mal teslimi ve hizmet ifas1 hallerinde, malin teslimi veya
hizmetin yapilmasi aninda; 10/b maddesinde de, malin tesliminden veya hizmetin yapilmasindan énce
fatura veya benzeri belgeler verilmesi hallerinde, bu belgelerde gosterilen miktarla sinirli olmak tizere

fatura veya benzeri belgelerin diizenlenmesi ile vergiyi doguran olayin meydana geldigi,

-17/4-r maddesinde (18/01/2017 tarih ve 6770 sayili Kanunla degisik) kurumlarin aktifinde en az iki
tam y1l siireyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satis1 suretiyle ger¢eklesen devir ve teslimlerin
KDV den istisna edildigi, istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlari, bu amacla
aktiflerinde bulundurduklar1 tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin istisna kapsami disinda

oldugu,
hiikiim altina alinmustir.

03.02.2017 tarihli 10 Seri No'lu KDV Genel Uygulama Tebligi ile degisik KDV Genel Uygulama
Tebliginin "II/F-4.16.1 Tagmnmaz Satislarinda Istisna Uygulamas1" baslikli béliimiinde konuya iliskin

aciklamalara yer verilmistir.

Buna gore, taginmaz teslimlerinde miilkiyetin devri, taginmazin tapuda alici adina tescil edilmesi
suretiyle ger¢eklesmekle birlikte, tapuya alic1 adina tescilin yapilmasindan dnce tasinmazin alicinin fiili
kullanimina sunulmas1 (fiili olarak teslim edilmesi) ve alict tarafindan malik gibi kullanilmaya
baglanmas1 halinde, KDV uygulamas1 bakimindan vergiyi doguran olay taginmazin alicinin fiili

kullanimina birakilmasi aninda meydana gelmektedir.



Dolayisiyla, satisa konu taginmazin Sirketiniz adina tapuda tescil edilip edilmedigine bakilmaksizin,
KDYV uygulamast bakimindan vergiyi doguran olay tasinmazlarin alicinin fiili kullanimina sunulmasi
(teslim tutanagi, elektrik, su veya dogalgaz aboneligi vb. belgeler ile tevsik edilmek kaydiyla) ile
gergeklestiginden, fiili kullanima birakilma tarihi itibariyle iki tam yildan fazla siiredir Sirketiniz
aktifinde kayitlh bulunan taginmazin teslimi, Kanunun 17/4-r maddesi uyarinca KDV den istisna
olacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise
bu 6zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz ilizerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi
icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



