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Konu :  Yarim kalan ingaat1 tamamlamak lizere anlasilan, ancak onceki
miiteahhidin yaptig1 kisimlara ait giderlerin bilinmemesi nedeniyle

insaatin maliyetine nasil eklenebilecegi hk.

Ilgide kayith 6zelge talep formunuzun tetkikinden; ilimiz ... Vergi Dairesi Miidiirliigiiniin ... vergi
kimlik numarasinda kayith miikellefi oldugunuz, miiteahhitlik belgenizin bulundugu, yarim kalmig bir
ingaati tamamlamak lizere devraldiginiz, bir kismi yapilan insaat ile ilgili maliyetin 6nceki miiteahhide
ulasamamaniz nedeniyle temin edilemediginden bahisle ingaatin maliyeti hesaplanirken Onceki
miiteahhidin yaptig1 giderlerin tamamlanmakta olan insaatin maliyetine ne sekilde eklenecegi

hususunda Baskanligimizdan goriis talebinde bulundugunuz anlasilmistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinin birinci fikrasinda, her tiirlii ticari ve simai
faaliyetten dogan kazancin ticari kazang oldugu belirtilmis, bu maddenin ikinci fikrasinin (4) numarali
bendinde ise gayrimenkullerin alim satim ve insa isleri ile devaml1 ugrasanlarin bu islerden elde ettikleri

kazancin ticari kazang oldugu hiikkme baglanmustir.

Anilan Kanunun;

- 38 inci maddesinde; "Bilango esasina gore ticari kazang, tesebbiisteki 6z sermayenin hesap dénemi
sonunda ve basindaki degerleri arasindaki miispet farktir. Bu donem zarfinda sahip veya sahiplerce:
1. Isletmeye ilave olunan degerler bu farktan indirilir;

2. Isletmeden ¢ekilen degerler ise farka ilave olunur ... "



- 39 uncu maddesinde de, "Isletme hesabi esasina gére ticari kazang, bir hesap dénemi icinde elde
edilen hasilat ile giderler arasindaki miispet farktir. (Elde edilen hasilat, tahsil olunan paralarla

tahakkuk eden alacaklari; giderler ise, tediye olunan ve bor¢lanilan meblaglar: ifade eder.)

Ticari kazancin bu suretle tespit edilmesi sirasinda Vergi Usul Kanununun degerlemeye ait hiikiimleri

ile bu kanunun 40 ve 41 inci maddeleri hiikiimlerine uyulur." hilkiimlerine yer verilmistir.

Diger taraftan 213 Sayili Vergi Usul Kanununun 174 iincii maddesinde, defterlerin hesap donemi
itibartyla tutulacagi, kayitlarin her hesap donemi sonunda kapatilacagi ve ertesi donem basinda yeniden

acilacagi, hesap doneminin normal olarak takvim yil1 oldugu hiikme baglanmis olup, ayn1 Kanunun;

- 219 uncu maddesinde; "Muameleler defterlere zamanmnda kaydedilir. Soyle ki:

a) Muamelelerin igin hacmine ve icabina uygun olarak muhasebenin intizam ve vuzuhunu bozmayacak

bir zaman zarfinda kaydedilmesi sarttir. Bu gibi kayitlarin on giinden fazla geciktirilmesi caiz degildir.

b) Kayitlarimi devaml olarak muhasebe fisleri, primanota ve bordro gibi yetkili amirlerin imza ve
parafini tasiyan mazbut vesikalara dayanarak yiiriiten miiesseselerde, muamelelerin bunlara islenmesi,
deftere islenmesi hiikmiindedir. Ancak bu kayitlar, muamelelerin esas defterlere 45 giinden daha geg
intikal ettirilmesine cevaz vermez.

- 227 nci maddesinde, "Bu kanunda aksine hiikiim olmadik¢a bu kanuna gore tutulan ve iigiincii

sahislarla olan miinasebet ve muamelelere ait olan kayitlarin tevsiki mecburidir.”,

- 229 uncu maddesinde, "Fatura, satilan emtia veya yapilan is karsiliginda miisterinin borglandig
meblag1 gostermek iizere emtiayr satan veya isi yapan tiiccar tarafindan miisteriye verilen ticari

vesikadir.”,

hiikiimleri yer almaktadir.

Bunun yam sira, mezk{ir Kanunun 262 nci maddesinde, maliyet bedelinin, iktisadi bir kiymetin iktisap
edilmesi veyahut degerinin artirilmas1 miinasebetiyle yapilan ddemelerle bunlara miiteferri bilumum
giderlerin toplamini ifade ettigi hiikiim altina alinmak suretiyle, iktisadi kiymetlerin maliyet bedellerinin

tespitinde, fiili maliyetin esas alinmasi ongorilmiistir.



Bu cercevede, tamamlamak {izere devraldiginizi belirttiginiz yarim kalmis insaatin bir bedel karsiliginda
devralinmis olmasi halinde, devir islemi ve bedelinin dnceki miiteaahit tarafindan adinmiza diizenlenen
fatura ile tevsik edilmesi ile islemin ayn1 Kanunun kayit hiikiimlerine uygun olarak yasal defterlerinize
kaydedilmis olmas1 kaydiyla s6z konusu devir bedelinin, insaatin maliyetinin hesabinda dikkate

almabilecegi tabiidir.

Aksi takdirde, 6nceki miiteahhit tarafindan insaatin yapimi asamasinda yapilan giderlerin, tarafinizca

insaatin maliyetinin hesabinda dikkate alinmas1 miimkiin bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yarg: ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise

bu 6zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz {izerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi i¢in

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



