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GELIR iDARESi BASKANLIGI
ISTANBUL VERGI DAIRESI BASKANLIGI

Miikellef Hizmetleri Gelir Vergileri Grup Miidiirliigii

Say1 : 62030549-125[6-2015/296]-92920 26.01.2018

Konu : Kat karsilig1 insaat isine iliskin maliyetler.

Ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, .... flgesi ..... Mah. ..... Sok. vaki ve kain .... pafta, ... ada, ...
parselde kayitli 13 bagimsiz boliimiin ingasi igin taginmazin malikleri ile yiiklenici olan sirketiniz
arasinda diizenlenen kat karsilig1 ingaat sozlesmesine istinaden yapilacak temlik islemi ile insa edilecek
gayrimenkullerden tarafiniza 3 bagimsiz boliim ile daire maliklerince toplam 600.000,00 TL 6deme
yapilacag belirtilerek sirketinize verilecek 3 bagimsiz bdliime ilaveten nakden 6denecek 600.000,00
TL'nin gelir kaydedilerek insaat maliyetinden diisiiriiliip diistiriilmeyecegi hususunda Baskanligimizdan

goris talep edilmistir.

5520 say1li Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nc1 maddesinde kurumlar vergisinin, miikelleflerin bir hesap
donemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci iizerinden hesaplanacagi ve safi kurum kazancinin
tespitinde Gelir Vergisi Kanununun ticari kazang hakkindaki hiikiimlerinin uygulanacagi hiikme

baglanmustir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 38 inci maddesinde; "Bilanc¢o esasina gore ticari kazang,
tesebbiisdeki 0z sermayenin hesap dénemi sonunda ve basindaki degerleri arasindaki miisbet farktir.

Bu donem zarfinda sahip veya sahiplerce:

1.Isletmeye ilave olunan degerler bu farktan indirilir;

2.Isletmeden ¢ekilen degerler ise farka ilave olunur.

Ticari Kazancin bu suretle tespit edilmesi sirasinda, Vergi Usul Kanununun degerlemeye ait hiikiimleri

ile bu Kanun'un 40 ve 41 inci maddeleri hiikiimlerine uyulur.”

hiikkmiine yer verilmistir.



Diger taraftan, ticari kazancin tespitinde "tahakkuk esas1" ve "donemsellik" ilkeleri gecerlidir. Tahakkuk
esasinda gelir ve giderlerin miktar ve mahiyet itibariyle kesinlesmis olmasi, yani geliri ve giderleri
doguran islemin tekemmiil etmesinin yani sira, miktarinin ve islemden kaynaklanan alacagin veya
borcun 6deme sartlarinin da belirlenmis olmas1 gereklidir. Bu esas dikkate alimdiginda bir gelir
unsurunun, donemsellik ilkesinin uygulanmasina iligkin 6zel bir diizenleme bulunmadig: siirece,

mabhiyet ve tutar itibariyle kesinlestigi donem kazancinin tespitinde dikkate alinmasi gerekmektedir.

Baskalarinin arsasina kat karsilig1 yapilan insaatlarda toplam maliyet, arsa maliyeti ile ingaat maliyetinin
toplanmas1 suretiyle hesaplanmakta olup, her bir kat, diikkkan veya dairenin maliyeti ise, her kat, daire
veya diikkana belirli dl¢li ve esaslara gore binanin tiim maliyetinden pay verilmek suretiyle tespit
edilmektedir.

Toplam ingaat maliyeti, ingaat1 yapanlar tarafindan arsa sahibine verilen dairelerin ingasi i¢in yapilan
harcamalar ile kendilerine ait daireler i¢in yapilan harcamalardan olugsmakta, ingaatin toplam maliyetinin
arsa sahibine verilen dairelere isabet eden kismu ile arsa sahibine yapilan nakit 6demelerin toplami ise

toplam arsa maliyetini (miiteahhidin kendisine ait dairelerin arsa maliyeti) vermektedir.

Arsa lizerinde miiteahhidin payinin bulunmasi durumunda toplam arsa maliyeti ise miiteahhidin
hissesine diisen arsa payinin maliyeti ile arsa pay1 karsilig1 arsa sahibine verilen dairelere isabet eden

ingaat maliyeti ve arsa sahibine yapilan nakit 6demelerden olusmaktadir.

Bu hiikiim ve agiklamalara gore, kat karsilig1 insaat sdzlesmesine istinaden yiiklenici sirket olarak daire
maliklerince tarafiniza 6denecek olan toplam 600.000,00 TL'nin elde edildigi doneme ait kurum
kazanciniza dahil edilmesi gerektigi tabii olup sdz konusu tutarin ingaatin maliyetiyle iliskilendirilmek

suretiyle dikkate alinmas1 miimkiin bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise

bu 6zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz lizerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi

icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



