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Konu : Kooperatifiiyelerine isyerlerinin tesliminin

vergi kanunlari karsisindaki durumu

Ilgide kayitl 6zelge talep formunuzda; kooperatifinizin 01/08/1996 tarihinde {iyelerinize isyeri temin
etmek amaci ile kuruldugu ve kooperatifinize kurumlar vergisi miikellefiyeti tesis edildigi, ..... Genel
Midiirliigiine ait olan arsa iizerine 1998 yilinda yap-islet-devret modeli ile igyeri insasina baslandig1 ve
2012 yilinda arsa ile {izerinde bulunan yapilarin 9.555.000,00 TL bedel karsilig1 satin alinarak aktifinize
kaydedildigi belirtilerek kooperatifiniz amacinin gergeklesmis olmasi nedeniyle tapuda cins tashihi ve
igyerlerinin iiyelerinize devri yapilacagindan s6z konusu devir iglemlerinin kurumlar vergisinden istisna
olup olmadig1, kooperatifinizin katma deger vergisi karsisindaki durumu ve tapu devir islemlerinde harg

dogup dogmayacagi hususlarinda goriisiimiiz talep edilmektedir.

A) KURUMLAR VERGIiSi KANUNU YONUNDEN:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinde, kurumlar vergisinin, miikelleflerin bir
hesap donemi i¢inde elde ettikleri safi kurum kazanci lizerinden hesaplanacagi ve safi kurum kazancinin

tespitinde Gelir Vergisi Kanununun ticari kazang hakkindaki hiikiimlerinin uygulanacag belirtilmistir.

Anilan Kanunun 1 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi hitkmiiyle kooperatifler kurumlar vergisi
miikellefleri arasinda sayilmis olmakla beraber ayni1 Kanunun 4 {incii maddesinin birinci fikrasinin (k)
bendinde, tikketim ve tagimacilik kooperatifleri hari¢ olmak iizere, ana sdzlesmelerinde sermaye
iizerinden kazang dagitilmamasi, yonetim kurulu baskan ve iyelerine kazang {izerinden pay
verilmemesi, yedek akgelerin ortaklara dagitilmamasi ve sadece ortaklarla is goriilmesine (Yapt
kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarini kat karsilig1 vererek her bir hisse igin bir is yeri veya konut
elde etmeleri ortak disi islem sayilmaz.) iligkin hiikiimler bulunup, bu hiikiimlere fiilen uyan
kooperatiflerin kurumlar vergisinden muaf oldugu hiikiim altia alinmis olup konuyla ilgili olarak 1 seri
no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "4.13. Kooperatifler" baslikli boliimiinde ayrintili agiklamalar

yapilmistir.



Bu hiikiim ve agiklamalara gore, ... Genel Miidiirliigiine ait olan arsa lizerine 1998 yilinda insa edilmeye
baglanilan ve 2012 yilinda 9.555.000,00 TL bedel karsilig1 miilkiyeti satin alinan igyerlerinin {iyelerinize
devrinden herhangi bir kazang elde edilmesi durumunda, elde edilecek kazancin kurum kazanci olarak

kurumlar vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir.

B) KATMA DEGER VERGIiSi KANUNU YONUNDEN:

3065 sayili KDV Kanununun 1/1 inci maddesine gore; ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek

faaliyeti cercevesinde Tiirkiye'de yapilan teslim ve hizmetler KDV'ye tabi bulunmaktadir.

Ayni Kanunun 17/4-k maddesinde ise organize sanayi bolgeleri ve kiiciik sanayi sitelerinin kurulmasi
amactyla olusturulan iktisadi isletmelerin arsa ve igyeri teslimlerinin KDV den istisna oldugu hiikme
baglanmis olup, konuya aciklik getiren Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebliginde ise "3065
sayili Kanunun (17/4-k) maddesine gore; organize sanayi bolgeleri ile kiiciik sanayi sitelerinin
kurulmast amaciyla olusturulan iktisadi isletmelerin arsa ve isyeri teslimleri KDV'den istisnadir.

Organize sanayi bolgesi veya kii¢iik sanayi sitelerinin kurulmasi amaciyla, miitesebbis heyet, kooperatif
veya diger isimler altinda iktisadi isletmeler olusturulmaktadir. Bu organizasyonlar, arsay1 temin etme,
altyapiy1 tamamlama, isyerlerini insa etme gibi hizmetlerin tamamini veya bir kismini yiiriitmek tizere

kurulmaktadir.

Sozii edilen organizasyonlarin sadece arsa teslimleri ile isyeri teslimleri istisna kapsamina alinmigtir.
Bu organizasyonlarin yapacaklari her tiirli hizmetler ile arsa ve igyeri disindaki teslimlerinin yani sira
bolge ve site disindaki arsa ve igyeri teslimleri de genel hiikiimler ¢er¢evesinde KDV'ye tabi olacaktir.
Ayrica bunlara yapilan mal ve hizmet satiglarinda genel hiikiimler gergevesinde vergi uygulanacagi
tabiidir" denilmektedir.

Buna gore kooperatifinizin organize sanayi bolgeleri ile kiiciik sanayi sitelerinin kurulmasi amaciyla
kurulmus olmasi halinde, s6z konusu igyerlerinin kooperatif iiyelerine teslimi Kanunun 17/4-k
maddesine gére KDV'den istisna olabilecektir.

C) HARCLAR KANUNU YONUNDEN:

492 sayili Har¢lar Kanununun 57 nci maddesinde tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna baglh (4)
sayili tarifede yazili olanlarin, tapu ve kadastro harglarina tabi oldugu, Kanuna bagl (4) sayil tarifenin
"|- Tapu islemleri" baglikli béliimiiniin 13-a maddesinde, arsa ve arazi lizerine insa olunacak bina vesair

tesislerin tescilinde (her bir bagimsiz boliim vesair tesis i¢in) maktu tutarda har¢ alinacagi, 15 inci



maddesinde de yap1 kooperatiflerinin ortaklarina dagitacagi gayrimenkullerin ortaklar adina tescilinde

kayitli deger iizerinden binde 2,27 oraninda har¢ alinacag hiikiim altina alinmstir.

Harg¢lar Kanununun 59 uncu maddesinde, tapu har¢larindan miistesna tutulan iglemler sayilmis ve ayni
maddenin son fikrasinda, mevzu maddede yer alan istisnalara ilave olarak 6zel kanunlarda yer alan
muafiyet ve istisnalara iliskin hiikiimlerin sakli oldugu belirtilmistir. Ayn1 Kanunun 123 iincii
maddesinin ilk fikrasinda ise, 6zel kanunlarla har¢tan muaf tutulan kisilerle, istisna edilen islemlerden

har¢ alinmayacagi hiikiim altina alinmisgtir.

Ote yandan, 1163 sayili Kooperatifler Kanununun muafliklar baslikli 93 {incii maddesinde,
kooperatiflerin hangi is ve islemlerinden dolay1 vergi, resim ve hargtan muaf tutulduklart agikca
belirtilmis, cins tashihi ve gayrimenkul devir islemlerine iliskin herhangi bir istisna ve muafiyet

diizenlemesi yapilmamistir.

Buna gore, gerek 492 sayili Harglar Kanununda, gerekse 1163 sayili Kooperatifler Kanununda
kooperatiflerin tapuda yapacaklari cins tashihi ve gayrimenkul devir islemlerine iligkin herhangi bir
istisna hikkmii bulunmadigindan Kooperatifinizce yapilacak s6z konusu islemlerden tapu harci

aranilmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanls bilgi verilmis ise

bu 6zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz tizerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayistyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi igin
gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



