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Konu :  DHMI kiralanan arazi iizerinde insa edilen bina igin yapilan

harcamalarin itfasi.

Ilgide kayith 6zelge talep formunda; yurtici ve yurtdist hava ve yiik tasimaciligi faaliyetinden dolay1
Baskanligimiz miikellefi olan sirketinizin, Devlet Hava Meydanlari Isletmesi (DHMI) ile imzalanan 5
yillik kira s6zlesmesine istinaden ... Hava Limaninda tahsis edilen alana kismen taginabilir bir bina
yaptirdigini, s6z konusu kira sézlesmesinde ortakliginiza kira siiresinin sonunda binay1 baska bir yere
tasima imkani tanindigi, binanin taginabilir 6zellikteki ingaat, elektrik ve mekanik islerinin binanin
toplam maliyetinin %50'sini olusturdugunun tahmin edildigi, bina i¢in yapilan harcamalarin taginabilir
kiymetlere iligkin kismiin malzeme ve iscilik olarak fatura bazinda ayristirilmasinin miimkiin
bulunmadigi, bina maliyetinin geri kalan %50'lik boliimiiniin ise sokiiliip nakledilmesi imkansiz olan;
betonarme kompozit dosemeler, binanin temel radye dogemesi, betonarme soket temeli, temel altinda
zeminin iyilestirilmesi i¢in uygulanan fore kazik sistemi ile bazi dogramalar ve yapi elemanlari gibi
binanin taginarak alanin terk edilmesi sirasinda bina igerisindeki iktisadi kiymetini kaybedecek harcama
kalemlerinden olustugu, 2014 hesap doneminde kullanilmaya baglanan s6z konusu binanin tasiabilir
béliimlerinin kira sézlesmesinin bitiminden &nce veya sonra Istanbul'daki yeni havalimaninin faaliyete
gecmesi ile iligkili olarak yeni havalimaninda yapilacak benzer bir insaat i¢in kullanilmasinin s6z
konusu olacag belirtilmek suretiyle, DHMi'den kiralanan alanda yapilan kismen tasmabilir binanin
tamaminin 6zel maliyet olarak degerlendirilip degerlendirilmeyecegi, degerlendirilmemesi halinde
tagmabilir boliimiin tespiti ve amortismani ile ilgili olarak uygulanmasi gereken yontem konusunda

Bagkanligimiz goriisiiniin talep edildigi anlasiimaktadir.



213 sayili Vergi Usul Kanununun;

- 262 nci maddesinde, maliyet bedelinin, iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi veyahut degerinin
artirtlmasi miinasebetiyle yapilan ddemelerle bunlara miiteferri bilumum giderlerin toplamini ifade

ettigi,

- 269 uncu maddesinde, iktisadi isletmelere dahil bilumum gayrimenkullerin maliyet bedelleri ile
degerlenecegi; bu Kanuna gore, gayrimenkullerin miitemmim ciiziileri ve teferruati, tesisat ve

makinalar, gemiler ve diger tasitlar ile gayrimaddi haklarin gayrimenkuller gibi degerlenecegi,

- 270 inci maddesinde, gayrimenkullerde, maliyet bedeline, satinalma bedelinden baska, makina ve
tesisatta glimriik vergileri, nakliye ve montaj giderlerinin, mevcut bir binanin satin alinarak
yikilmasindan ve arsasinin tesviyesinden miitevellit giderlerin de girecegi; noter, mahkeme, kiymet
takdiri, komisyon ve tellaliye giderleri ile Emlak Alim ve Ozel Tiiketim Vergilerini maliyet bedeline

ithal etmekte veya genel giderler arasinda gostermekte miikelleflerin serbest oldugu,

- 271 inci maddesinde, insa edilen binalarda ve gemilerde, imal edilen makina ve tesisatta, bunlarin insa

ve imal giderlerinin, satin alma bedeli yerine gececegi,

- 272 nci maddesinde, normal bakim, tamir ve temizleme giderleri disinda, gayrimenkulii veya elektrik
tiretim ve dagitim varliklarini genisletmek veya iktisadi kiymetini devamli olarak artirmak maksadiyla
yapilan giderlerin, gayrimenkuliin veya elektrik tiretim ve dagitim varliklarinin maliyet bedeline
eklenecegi, gayrimenkuller kira ile tutulmus ise veya elektrik iiretim ve dagitim varliklarinin isletme
hakki verilmis ise, kiract veya isletme hakkina sahip tiizel kisi tarafindan yapilan bir ve ikinci
fikralardaki giderlerin bunlarin 6zel maliyet bedeli olarak ayrica degerlenecegi, kiracinin veya isletme
hakkina sahip tiizel kisinin faaliyetini icra i¢in viicuda getirdigi tesisata ait giderlerin de bu hiikiimde
oldugu, gayrimenkuller veya elektrik {iretim ve dagitim varliklar1 i¢in yapilan giderlerin hem tamir, hem
de kiymet artirma giderlerinden terekkiip ettigi takdirde, miikellefin bu giderlerden maliyet bedeline

eklenecek kismi ayr1 géstermek mecburiyetinde oldugu,

- 313 iincii maddesinde, isletmede bir yildan fazla kullanilan ve yipranmaya, aginmaya veya kiymetten
diismeye maruz bulunan gayrimenkullerle 269 uncu madde geregince gayrimenkul gibi degerlenen
iktisadi kiymetlerin, alet, edavat, mefrusat, demirbas ve sinema filmlerinin birinci kisimdaki esaslara
gore tespit edilen degerinin bu Kanun hiikiimlerine gore yok edilmesinin amortisman mevzuunu teskil

edecegi,



- 327 nci maddesinde, gayrimenkullerin, elektrik iiretim ve dagitim varliklarinin ve gemilerin iktisadi
kiymetlerini artiran ve 272 nci maddede yazili 6zel maliyet bedellerinin kira veya isletme hakki siiresine
gore esit ylizdelerle itfa edilecegi, kira veya isletme hakki siiresi dolmadan, kiralanan veya isletme hakki
alman seyin bosaltilmasi veya isletme hakkinin herhangi bir sebepten sona ermesi halinde heniiz itfa

edilmemis olan giderlerin bosaltma veya hakkin sona erdigi yilda bir defada gider yazilacag:

hiikme baglanmastir.

Ayrica, mezkir Kanunun 315 inci maddesinin verdigi yetkiye istinaden amortismana tabi iktisadi
kiymetler icin uygulanacak "Faydali Omiir ve Amortisman Oranlar1" Bakanligimizca tespit edilerek;
339, 365, 389, 399, 406, 418, 439 ve 458 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligleri ile degisik
333 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi eki liste (Amortisman Listesi) ile agiklanmigtir. Bahse
konu Genel Tebligin (2) No.lu boliimiinde, Teblige ekli listenin 1-6 boliimleri arasinda genel
siniflamalarin yapilarak amortismana tabi iktisadi kiymetlerin faydali Omiirleri ve amortisman
oranlarinin tespit edildigi, listenin diger boliimlerinde ise sektorler itibari ile kullanilan amortismana tabi
iktisadi kiymetlerin faydali omiirleri ve amortisman oranlarinin belirlendigi, miikelleflerin uygun
amortisman oranlarini tespit ederken oncelikle, sektorel bazda tespit edilen amortisman oranlarini
dikkate alacaklari, bu ayrimlarda bulunmayan amortismana tabi iktisadi kiymetler i¢in uygulanacak

oranlari, genel siniflamada yer verilen oranlara gore tespit edecekleri belirtilmistir.

Bu itibarla, DHMI ile sirketiniz arasinda imzalanan kira sdzlesmesine istinaden kiralanan alana insa
edilen binanin taginabilir nitelikte olmasi, kismen yeni yapilacak hava limaninda kullanilacak olmasi,
sozlesme stiresi sonunda adi1 gegcen kurulusa devredilmemesi ve bu bakimdan yapilan harcamalarin
kiralanan gayrimenkulii genisletme veya iktisadi kiymetini devamli olarak artirma niteligi bulunmadigi
hususlar1 géz 6niinde bulunduruldugunda, s6z konusu kiralanan alana insa edilen binanin 6zel maliyet
kapsaminda degerlendirilmesi miimkiin bulunmamakta olup, insa edilen binanin, tasinabilir ve
taginamaz kisim harcamalarini ihtiva eden maliyet bedeli ile degerlenmesi gerekmektedir. Ayrica,
maliyet bedeli ile aktife alinacak binanin, mezk{ir amortisman listesine gore itfa edilmesi gerektigi
tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise

bu 6zelge gecersizdir.

(**%*) Talebiniz iizerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun iglem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayistyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi

icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



