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Konu : Konut yap1 kooperatifinin belediyeden satin aldigi dairelerin iiyelerine

tesliminin Kurumlar Vergisi ve KDV karsisindaki durumu ile belge diizeni

Ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, kooperatifinizin 23.12.2015 tarihinde kurularak, ticaret siciline
tescil edildigi, 04.02.2016 tarihinde belediyeden tapuda tarla vasfinda olan bir taginmazi KDV
odemeksizin satin aldigi, alinan taginmazin tizerinde iskan1 mevcut 28 daireli 2 apartman bulundugu,
tarla vasfinda bulunan s6z konusu taginmazin cins tashihi yapilarak 28.02.2016 tarihinde mesken haline
doniistiiriildigii belirtilerek, 28 iiyeli kooperatifinizin aktifinize kayith bulunan s6z konusu meskenlerin
iiyelerinize teslim edilmesi durumunda, kooperatifiniz adina Kurumlar Vergisi ve KDV yoniinden

miikellefiyet tesis edilip edilmeyecegi ile belge diizeni hakkinda Bagkanligimiz goriisii talep edilmistir.

A) KURUMLAR VERGIiSi KANUNU YONUNDEN DEGERLENDiIRME:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi hiikmiiyle
kooperatifler kurumlar vergisi miikellefleri arasinda sayilmis olup, ayn1 Kanunun 4 iincii maddesinin
birinci fikrasinin (k) bendinde, tiiketim ve tasimacilik kooperatifleri hari¢ olmak iizere, ana
sozlesmelerinde sermaye tizerinden kazang dagitilmamasi, yonetim kurulu bagkan ve {iyelerine kazang
iizerinden pay verilmemesi, yedek akgelerin ortaklara dagitilmamasi ve sadece ortaklar ile is
goriilmesine (Yap1 kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarini kat karsiligi vererek her bir hisse i¢in bir
isyeri veya konut elde etmeleri ortak dis1 islem sayilmaz.) iliskin hiikiimler bulunup, bu hiikiimlere fiilen
uyan kooperatifler ile bu kayit ve sartlara ek olarak kurulusundan insaatin bitim tarihine kadar yonetim
ve denetim kurullarinda, s6z konusu ingaat islerini kismen veya tamamen iistlenen gergek kisilerle tiizel

kisi temsilcilerine veya Kanunun 13 {incii maddesine gore bunlarla iliskili oldugu kabul edilen kisilere



veya yukarida sayilanlarla is¢i ve isveren iliskisi iginde bulunanlara yer vermeyen ve yapi ruhsati ile
arsa tapusu kooperatif tiizel kisiligi adina tescil edilmis olan yap1 kooperatiflerinin kurumlar vergisinden
muaf oldugu hiikkme baglanmstir.

Kooperatiflerin muafiyet sartlarina iliskin agiklamalarin yer aldigi 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel
Tebliginin; "4.13.1.4. Sadece ortaklarla is goriilmesi" baslikli boliimiinde,

"Kooperatifler ortaklarmmin belirli ekonomik c¢ikarlarimin ve ozellikle meslek ve gegimlerine ait
ihtiyaglarimin saglanip korunmasini amagladiklar icin faaliyetin normal olarak sadece ortaklarla
sumrlt  olmasi gerekmektedir. Bu nedenle, bir kooperatifin kurumlar vergisi muafiyetinden
yararlanabilmesi i¢in ana sozlesmesinde sadece ortaklarla is goriilmesine iligkin hiikiim bulunmasi ve

fiilen de bu hiikme uyulmasi gerekmektedir.

Ortak dist iglemler, sadece ortak olmayanlarla yapilan islemleri degil, ortaklarla kooperatif ana

sozlesmesinde yer almayan konularda yapilan islemleri de kapsamaktadir.”

aciklamalarina yer verilmistir.

Kooperatifce yapilan bir islemin ortak ici islem olarak dikkate alinabilmesi i¢in; islem, faaliyet amacina,
diger bir ifadeyle, kooperatifin ana s6zlesmesinde belirtilen ugrasi konusuna dahil olmalidir ve faaliyet

amacina dahil olan isin miinhasiran kooperatif ortagiyla yapilmasi gerekmektedir.

Ozelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, Kooperatifinizin 23.12.2015 tarihinde kurularak,
ticaret siciline tescil edildigi, 04.02.2016 tarihinde belediyeden tapuda tarla vasfinda olan tasinmazi
KDV o6demeksizin satin aldigi, alman tasinmazin iizerinde iskan1 mevcut 28 daireli iki apartman
bulundugu, s6z konusu tasinmazin cins tashihi yapilarak 28.02.2016 tarihinde mesken haline
doniistiirildiigii ve aktifte kayith bulunan séz konusu meskenlerin kooperatifiniz iiyelerine teslim

edilecegi anlasiimistir.

Bu itibarla, Kooperatifinizin belediyeden almis oldugu tarla vasfindaki tasinmazin iizerinde yer alan 28
daireli iki apartmanin cins tashihinin yapilmasi ve bu dairelerin iiyelerinize dagitilmasi, Kurumlar
Vergisi Kanununda yer alan "sadece ortaklarla is gériilmesi" sartinin ihlali sayllmayacak ve kurumlar

vergisi muafiyetiniz diger sartlarin da saglanmasi kosuluyla devam ettirilecektir.



B) KATMA DEGER VERGIiSi KANUNU YONUNDEN DEGERLENDiRME:

3065 sayili KDV Kanununun;

- 1 inci maddesinde; ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti ¢ercevesinde Tiirkiye'de
yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu; s6z konusu faaliyetlerin devamliligi, kapsami ve
niteliginin Gelir Vergisi Kanununa gore, anilan Kanunda hiikiim bulunmayan hallerde ise Tiirk Ticaret
Kanunu ve diger ilgili mevzuata gore belirlenecegi; verginin konusuna giren iglemleri yapanlarin hukuki

statii ve kisiliklerinin vergilendirmeye engel teskil etmeyecegi,

- 2/1 inci maddesinde; teslimin, bir mal iizerindeki tasarruf hakkinin malik veya onun adina hareket

edenlerce, aliciya veya adina hareket edenlere devredilmesi oldugu,

- 4 Uincii maddesinde; hizmetin, teslim ve teslim sayilan haller ile mal ithalat1 diginda kalan iglemler
oldugu, bu islemlerin; bir seyi yapmak, islemek, meydana getirmek, imal etmek,onarmak, temizlemek,
muhafaza etmek, hazirlamak, degerlendirmek, kiralamak, bir seyi yapmamay1 taahhiit etmek gibi
sekillerde gergeklesebilecegi, bir hizmetin karsiliginin bir mal teslimi veya diger bir hizmet olmasi
halinde bunlarin her birinin ayr1 islem olup, hizmet veya teslim hiikiimlerine gore ayr1 ayr

vergilendirilecegi

hiikiim altina alinmustir.

Konuyla ilgili KDV Genel Uygulama Tebliginin (I/G-4.1.) boliimiinde;

"3065 sayili Kanunun gegici 28 inci maddesinde,; bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten oénce bina
insaat ruhsati almis olan konut yapi kooperatiflerince tiyelerine yapilan konut teslimlerinin KDV'den

miistesna olacagi hiikmiine yer verilmigtir.

Soz konusu madde hiikmiine gore, 3.7.2009 farihinden once bina insaat ruhsati almis olan konut yapt

kooperatiflerince, iiyelerine yapilan konut teslimleri KDV'den istisnadir.

3.7.2009 tarihinden sonra bina ingaat ruhsatt alinmis olmasi halinde ise iiyelere yapilanl 50 m?ve kadar
konut teslimlerinde (% 1), 150 m?nin iistiindeki konut teslimlerinde ise (% 18) oraninda KDV hesaplanir.
Ayrica, viyeler disinda tigiincii sahislara yapilan konut teslimleri ile kooperatif iiyelerine bile olsa isyeri

teslimleri genel hiikiimler ¢ergcevesinde KDV'ye tabidir.



3065 sayili Kanunun 20 nci maddesi uyarinca konut yapt kooperatiflerinin insa ettikleri konutlarin
tiyelerine tesliminin karsiligini teskil eden bedel, vergiyi doguran olayin meydana geldigi tarihte iiyeler

tarafindan 6denen veya borglanilan tutarlar toplami olacaktir.

Ancak, tiyelerden toplanan aidatlara, kat karsiliginda verilen arsaya iliskin bedelin dahil olmamast
durumunda, matrahin tespitinde arsa bedelinin her bir iiyeye diisen kismi ile her bir iiye tarafindan

odenen veya borglanilan tutarlar birlikte dikkate alinir.

Diger taraftan, konut yapi kooperatiflerinin miikellefiyet tesisi konusunda ise agagidaki sekilde hareket
edilmesi gerekmektedir.

Gecici 28 inci maddenin yayimlandigi 3.7.2009 tarihinden once bina ingaat ruhsatr alinmis olmasi
halinde bu ruhsatlara dayanilarak insa edilecek konutlarin iiyelere tesliminde (vergiye tabi baska
islemleri bulunmamak kaydiyla) miikellefiyet tesis edilmesine ve beyanname verilmesine gerek

bulunmamaktadir.

Bu kooperatiflerin 3.7.2009 tarihi itibaryla insaat ruhsati alimmamis baska arsalarimin bulunmasi
halinde, bu arsalarda insa edilecek konutlar igin insaat ruhsati alinincaya kadar adlarina miikellefiyet
tesis edilmesi gerekmez.

3.7.2009 tarihi itibariyla arsast olup bina insaat ruhsati almamuis kooperatifler ile bu tarih itibariyla hi¢
arsast bulunmayan veya bu tarihten sonra kurulacak kooperatiflerin, bina insaat ruhsati almadiklar

miiddetce miikellefiyetleri tesis edilmez.

3.7.2009 tarihinden itibaren bina insaat ruhsati alan konut yapr kooperatifleri adina, bina insaat
ruhsatimin alindigy tarihten itibaren KDV miikellefiyeti tesis edilir, vergiye tabi islemleri bulunmasa
dahi sozii edilen konut yapi kooperatifleri tarafindan takvim yilinin iiger aylik donemleri itibarryla KDV
beyannamesi verilir."

aciklamalarina yer verilmistir.

Buna gore, konut yap1 kooperatifinizin igiincii kisilerden satin aldigi konutlar {iyelerine teslimi 3065
sayih KDV Kanununun 1/1 inci maddesine gore KDV'ye tabi olup, Kooperatifinizin KDV

miikellefiyetinin tesis edilmesi gerekmektedir.



C) VERGIi USUL KANUNU YONUNDEN DEGERLENDiIRME:

213 sayil1 Vergi Usul Kanununun 229 uncu maddesinde faturanin, satilan emtia veya yapilan is
karsiliginda miisterinin bor¢landigr meblagi gostermek iizere emtiay1 satan veya isi yapan tliccar
tarafindan miisteriye verilen ticari vesika oldugu; 231 inci maddesinin (5) numarali bendinde ise
faturanin, malmn teslimi veya hizmetin yapildig1 tarihten itibaren azami yedi giin i¢inde diizenlenmesi
gerektigi, bu siire igerisinde diizenlenmeyen faturalarin hi¢ diizenlenmemis sayilacagi hiikme

baglanmustir.

Buna gore, Kooperatifinizin, belediyeden satin aldigi daireleri iiyelerine teslim etmesi durumunda,
kooperatifiniz adina katma deger vergisi miikellefiyeti tesis edileceginden ve katma deger vergisi
miikellefiyeti bulunan kooperatiflerin sattiklar1 emtia ya da yaptiklari is nedeniyle Vergi Usul Kanununa
gore fatura diizenleme mecburiyetleri bulundugundan, s6z konusu gayrimenkullere iliskin satig
isleminin tapuya tescil tarihinden itibaren, ancak tapuya tescil tarihinden 6nce fiilen teslim ger¢eklesmis
ise mal tesliminin gerceklestigi tarihten itibaren azami yedi giin igerisinde fatura diizenlenmesi

gerekecegi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise

bu 6zelge gegersizdir.

(**%*) Talebiniz iizerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun igslem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi

icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



