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Konu :  Kentsel doniisiim projesi kapsaminda yapilan kira yardimi ve

taginma tazminatinin vergi kanunlari karsisindaki durumu hk.

Ilgide kayith 6zelge talep formu ve ek dilekgede; sirketiniz tarafindan, kooperatif adina kayith arsa
iizerine kentsel doniisiim projesi kapsaminda yikilarak tekrar yapilacak konutlara iligkin olarak
kooperatife yapilacak kira yardimi ile tasinma bedeli 6demelerinden tevkifat yapilip yapilmayacagi, s6z
konusu 6demelerin gider olarak dikkate alinip alinmayacagi ile kooperatif tarafindan sirketiniz adina

fatura diizenlenip diizenlenmeyecegi hususlarinda Bagkanligimizdan goriis talep edilmektedir.

VERGI USUL KANUNU YONUNDEN

213 sayili Vergi Usul Kanununun 227 nci maddesinin 1 inci fikrasinda, bu kanunda aksine hiikiim
olmadik¢a bu kanuna gore tutulan ve iiclincii sahislarla olan miinasebet ve muamelelere ait olan
kayitlarin tevsikinin mecburi oldugu belirtilmis, 229 uncu maddesinde, fatura, satilan emtia veya yapilan
is karsiliginda miisterinin borglandigi meblagi gostermek iizere emtiay1 satan veya isi yapan tiiccar
tarafindan miisteriye verilen vesika olarak tarif edilmis, 232 nci maddesinde ise fatura kullanma
mecburiyetinde olanlar sayilmustir.

Buna gore, 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda
Kanun kapsaminda sirketiniz tarafindan kooperatife yapilan kira yardimi 6demeleri karsiliginda anilan
kooperatifin kurumlar vergisi veya katma deger vergisi miikellefiyeti sz konusu ise sirketiniz adina
fatura diizenlemesi, bu miikellefiyetleri s6z konusu degil ise sirketiniz tarafindan kooperatif adina gider
pusulas1 diizenlenmesi gerekmektedir.



KURUMLAR VERGIiSi YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "Safi kurum kazanci" baslikli 6 nc1 maddesinde; kurumlar
vergisinin, miikelleflerin bir hesap donemi i¢inde elde ettikleri safi kurum kazanci iizerinden
hesaplanacagi, safi kurum kazancinin tespitinde Gelir Vergisi Kanununun ticari kazang hakkindaki

hiikiimlerinin uygulanacagi hitkmiine yer verilmistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 2 nci maddesinde, gelire giren kazang ve irat unsurlart sayilmis
olup, bunlar ticari kazanglar, zirai kazanclar, ticretler, serbest meslek kazanclari, gayrimenkul sermaye

iratlari, menkul sermaye iratlar1 ve diger kazang ve iratlar olarak hiikiim altina alinmistir.

Mezkir Kanunun 70 inci maddesinde de; ayni maddede bentler halinde sayilan mal ve haklarin sahipleri,
mutasarriflari, zilyedleri, irtifak ve intifa hakk: sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya verilmesinden

elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hiikkiim altina alinmistir.

Diger taraftan, 213 sayili Vergi Usul Kanununun 262 nci maddesine gore maliyet bedeli, iktisadi bir
kiymetin iktisap edilmesi veyahut degerinin arttirilmasi miinasebetiyle yapilan 6demelerle bunlara

miiteferri bilumum giderlerin toplamini ifade etmektedir.

Genellikle kat karsilig1 ingaatlarda miiteahhit agisindan arsa maliyet bedeli (arsa pay1 karsiliginda) arsa
sahibine teslim edilen daire ve igyerlerinin yapimi i¢in yapilan harcamalarin toplamimi olusturmakta
olup, bu bedel insaat maliyetinin de icerisinde yer almaktadir. Buna gore, arsa karsiliginda miiteahhit
firma tarafindan arsa sahibine verilecek daireler ve isyerleri i¢in yapilan harcamalar veya ddenen nakit
para anilan miiteahhit firma agisindan arsa sahibinden alinan arsa paymin maliyet bedeli olacaktir.
Miiteahhit agisindan kendisine kalan dairelerin maliyeti ise, hem kendi daireleri hem de bu dairelere
isabet eden arsa payi i¢in 6dedigi bedelin (arsa sahibine biraktigi dairelerin, isyerlerinin maliyet bedeli

veya nakit paranin) toplami olmaktadir.

Bu hiikiim ve agiklamalara gore, kat karsilig1 insaatin arsa maliyet bedeli, sirketiniz tarafindan arsa
karsiliginda arsa sahibine teslim edilecek gayrimenkuliin ingaati i¢in yapilan harcamalarin toplamindan
olusmaktadir. Dolayisiyla, s6z konusu harcamalar (insaat siiresince arsa sahibine yapilan kira yardimlari

dahil) tevsik edilmesi sartiyla ingaatin maliyetinin tespitinde dikkate alinabilecektir.



Ayrica, kentsel doniisim projesi kapsaminda yikilan daireler (mesken) icin sirketiniz tarafindan
kooperatif hesabina, kooperatif tarafindan da iiyelere aylik kira yardimi olarak édenen bedel, kiralama
islemine dayanmamakta olup yardim niteligindeki bu 6demeler, Gelir Vergisi Kanununun 2 nci
maddesinde sayilan gelir unsurlarindan higbirine girmemektedir. Dolayisiyla s6z konusu kira
yardiminin anilan Kanunun 70 inci maddesi kapsaminda elde edilen gayrimenkul sermaye iradi olarak
degerlendirilmesi miimkiin bulunmadigindan sirketiniz tarafindan kooperatife kira yardimi olarak

Odenen tutarlar lizerinden tevkifat yapilmasina gerek bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yarg: ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanls bilgi verilmis ise

bu 6zelge gecersizdir.

(**%*) Talebiniz lizerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi

icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



