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Konu . Konut tesliminde uygulanmasi gereken KDV orani hakkinda

llgide kayith ozelge talep formunuzda; 01.01.2013 tarihi sonrasi yapi ruhsatina sahip konut
teslimlerinde yapi ruhsatinda likks veya birinci sinif ibaresinin bulunmadig: ifade edilerek, konut
teslimlerinde uygulanmasi gereken KDV oran1 konusunda Bagkanligimiz goriisii talep edilmektedir.

KDYV oranlari, 3065 sayili KDV Kanununun 28 inci maddesinin Bakanlar Kuruluna verdigi yetkiye
dayanilarak yayimlanan 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 (BKK) ile BKK eki (I) sayili
listede yer alan mal ve hizmetler i¢in % 1, (II) sayil1 listede yer alan mal ve hizmetler igin % 8§, bu

listelerde yer alanlar hari¢ olmak iizere vergiye tabi islemler i¢in % 18 olarak tespit edilmistir.

S6z konusu Kararname eki (I) sayili listenin 11 inci sirasinda; "Net alan1 150 m? ye kadar konut
teslimleri” ibaresi yer almaktadir. Bu itibarla, KDV'ye tabi taginmaz teslimlerinde KDV orani; net
alan1 150 m? yi agmayan konutlar i¢in % 1, 150 m? yi asan konutlar ile m? sinirlamas1 olmaksizin diger

biitlin taginmazlar i¢in % 18 dir.

Ote yandan, 24.12.2012 tarih ve 2012/4116 sayili Bakanlar Kurulu Kararnamesi eki Kararin 7 nci
maddesi ile 24.12.2007 tarih ve 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yiiriirliige konulan "Mal
ve Hizmetlere Uygulanacak Katma Deger Vergisi Oranlarmn Tespitine Iliskin Karar"in 1 inci
maddesine;



"(6) (I) sayul listenin 11 inci swrasinda yer alan net alanm 150 m?'ve kadar konutlardan; 10.07.2004
tarih ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu kapsamindaki biiyiiksehirlerde (16.05.2012 tarih ve
6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi
alant ve riskli alan olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerler harig), liiks veya
birinci simif insaat olarak yapilan ve ruhsatin sonradan revize edilip insaat kalitesinin yiikseltilmesi
hali de dahil olmak iizere, yapi ruhsatinin alindigi tarihte, iizerine yapildigi arsanin 1319 sayili Emlak
Vergisi Kanununun 29 uncu maddesine istinaden tespit edilen arsa birim m? vergi degeri,

a) Besyiiz Tiirk Lirast ile bin Tiirk Lirast (bin Tiirk Lirast harig¢) arasinda olan konutlarin

tesliminde bu maddenin birinci fikrasimin (c) bendinde belirtilen vergi orani,
b) Bin Tiirk Lirast ve iizerinde olan konutlarin tesliminde bu maddenin birinci fikrasiin (a)

bendinde belirtilen vergi orani, uygulanir.”
fikrasi eklenmistir.
Aym Kararin 12/b maddesi ile de s6z konusu hiikmiin, yap1 ruhsati 01.01.2013 tarihinden itibaren
alinan konut ingaat1 projeleri ile kamu kurum ve kuruluslar ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi bu
tarihten itibaren yapilacak konut insaati projelerine iliskin konut teslimlerine uygulanmak iizere
yayimmi tarihinde yiiriirlige girmesi kararlastirilmistir. S6z konusu madde hiikmii geregince,
01.01.2013 tarihinden Once insaat yap1 ruhsati alinan 150 m? nin altindaki konutlar; bulundugu yere ve

niteligine bakilmaksizin 2007/13033 sayili BKK eki (I) sayili listenin 11 inci sirast kapsaminda % 1
oraninda KDV'ye tabi olacaktir.

Konuyla ilgili olarak, yapilar1 insaat siniflarina gore ayiran temel diizenleme, 1319 sayili Emlak
Vergisi Kanununa dayali olarak 29.02.1972 tarih ve 7/3995 sayili Bakanlar Kurulu Karari
dogrultusunda 15.03.1972 tarihinde yayimlanan "Emlak Vergisine Matrah Olacak Vergi Degerlerinin
Takdirine Iliskin Tiiziik'iin;
7 nci maddesinde, "Binalarin vergi degeri; kullanilis tarzi, insaatin nevi ve sinifina gore takdir olunur."
10 uncu maddesinde, "Binalar, asagidaki siniflara ayrilir:

1-Liiks Insaat,

2-Birinci sinif insaat,

3-Ikinci simif insaat,

4-Ugiincii sinif ingaat,

5-Basit ingaat



Bu siniflama, binanin yapilis tarz, isciligi, ¢esitli kisimlarinda kullanilan malzemenin cinsi, kalitesi ve

benzeri hususlar nazara alinarak yapilir.

Insaat simiflarinin tayininde esas alinacak nitelikler Maliye Bakanliginca tespit ve ilan olunur."

hiikkmii yer almaktadir.

S6z konusu madde uyarinca, Bakanligimiza verilen yetki ¢ergevesinde, 15.12.1982 tarih ve 17899
sayili Resmi Gazete 'de "Bina Insaat Smiflarmin Tespitine Dair Cetvel" yayimlanmis ve bu cetvelde

bina insaat smiflar1 tasnif edilmistir.

Diger taraftan, 14 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebliginde bina insaat siniflarinin tespitine
iligkin olarak ayrintili agiklamalara yer verilmis olup, Emlak Vergisine Matrah Olacak Vergi
Degerlerinin Takdirine iliskin Tiizliglin 10 uncu maddesinde binalarin insaat siniflarina gore bes gruba
ayrildigi, Bina Insaat Simiflarimin Tespitine Dair Cetvelde binalarin yapilis tarzi, isciligi, cesitli
kisimlarinda kullanilan malzemenin cinsi ve kalitesi gibi 6zelliklerine yer verildigi, binanin girecegi

sinifin, bu 6zelliklerden yaridan fazlasini tasiyip tasimadigina bakilarak belirlenecegi ifade edilmistir.

Ayrica, 64 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi ekinde yer alan "Binalarin Metrekare
Normal Insaat Maliyetini Gosterir Cetvel" de binalarin metrekare insaat maliyet bedelleri, liiks, 1.

sinif, 2. sinif, 3. sinif ve basit ingaat siniflarina gore belirlenmistir.

Bu hiikiim ve agiklamalara gore, konut teslimi uygulamasina iliskin yeni diizenlemeler getiren
2012/4116 sayili Kararname uyarinca, lilks veya birinci sinif ingaat ifadelerindeki sinif cesidinin
tespitinde, Emlak Vergisine Matrah Olacak Vergi Degerlerinin Takdirine iliskin Tiiziik, Bina Insaat
Simniflarinin Tespitine Dair Cetvel ile 14 ve 64 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebliglerinde

yer alan agiklamalarin dikkate alinmasi1 gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.



(*) Bu Ozelge 213 sayil1 Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlagsmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise

bu 6zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz lizerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi

icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



