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Konu : JSirket aktifinde bulunan arsanin satisindan dogan kazancin
sermayeye eklenmesi ile yenileme fonuna eklenip eklenmeyecegi

hk.

Ilgide kayith 6zelge talep formunuz ile ek dilekgenizin tetkikinden; kurumunuzun .../.../20.. tarihinde
iktisap ederek aktifine kaydettigi arsay1 bir insaat firmasina pargali olarak satmak istediginizi, elde
edilen kazancin sermayeye eklenecegini, tahsilat riski dikkate alinarak toplam arsa bedelinden tahsil
edilen oranda arsa hissesinin devri yapilarak satisin gerceklestirilecegini ve tahsilatin .. yil igerisinde
kisim kisim gergeklesecegini, bir kisim tahsilat islemi gerceklestiginde yine ayni oranda arsa payinin
firma adma tapudan devredilecegini belirterek, s6z konusu arsanin satisindan elde edilen kazancin
Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan istisna
hiikkmiinden yararlanip yararlanmayacagi, satis isleminde istisna hiikmii ile ilgili hangi tarihin esas
alinacagi, %25 satis karmin yenileme fonuna alinarak kullanimasmin miimkiin olup olmadig

hususlarinda Bagkanligimiz goriislerinin talep edildigi anlagilmigtr.

KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun “Istisnalar” baslikli 5 inci maddesinin birinci fikrasinda
kurumlar vergisinden istisna edilen kazanglar bentler halinde sayilmis olup bu fikranin (e¢) bendinde;
“Kurumlarin, en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni

stireyle sahip olduklari kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarimin satisindan dogan
kazanclarin % 75'lik kismi.



Bu istisna, satigin yapildigi donemde uygulanir ve satis kazancimin istisnadan yararlanan kismi satisin
yapildigr yili izleyen begsinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilimin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu
siire icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaminda tahakkuk

ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir.

Istisna edilen kazangtan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba
nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar miikellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim igin
uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir. Aym
siire iginde igletmenin tasfiyesi (bu Kanuna gére yapilan devir ve boliinmeler harig) halinde de bu

hiikiim uygulanir.

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amagla ellerinde
bulundurduklar: degerlerin satisindan elde ettikleri kazanglar istisna kapsami disindadir.” hikkmiine

yer verilmistir.

Ote yandan, 1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin “5.6.2.3.2. Satis kazancimin fon
hesabinda tutulmasr” bashikli bolimiinde; “Tasinmazlar ve istirak hisseleri ile kurucu senetleri, intifa
senetleri ve riichan haklarimin satisinda kazang, satig iglemi ile birlikte dogacagindan, satis islemi

ister pesin isterse vadeli olarak yapimuis olsun istisna, satisin yapildigi donemde uygulanacaktir.

(3) Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin 1. maddesiyle degisen paragraf) Bu degerlerin
satisindan elde edilecek kazancin istisnadan yararlanan kisminin, pasifte o6zel bir fon hesabina
alinmasi ve satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar séz konusu fon hesabinda tutulmast
gerekmektedir. Bu ¢ercevede, fon hesabina alinma igleminin, satisin yapildigi yili izleyen hesap
doneminin basindan itibaren kazancin beyan edildigi déneme ait kurumlar vergisi beyannamesinin
verildigi tarihe kadar yapiimasi gerekmektedir. Dolayisiyla, istisnadan yararlanacak olan kazang
tutari, satisin yapudigi donemin genel sonu¢ hesaplarina yansiyacak olup kurumlar vergisi
beyannamesinin ilgili satirinda gosterilmek suretiyle istisnadan yararlanilabilecektir. Anilan
istisnadan gecgici vergi donemleri itibariyla da yararlanilmas: miimkiin olup belirtilen siire zarfinda
s0z konusu kazancin fon hesabina alinmamast durumunda, kurumlar vergisi beyannamesinde
istisnadan yararlamlabilmesi miimkiin olmadigi gibi gecici vergi donemleri itibariyla yararlanilan
istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk etmeyen vergilerden kaynaklanan vergi ziyair cezasi ve gecikme

faizinin ayrica aranacagi tabiidir.



Fon hesabina alinan kazang tutarinin miikelleflerce sermayeye ilavesi miimkiin bulunmaktadir. Ancak,
fon hesabina alinan kazang tutarimin sermayeye ilave disinda, bes yil icinde baska bir hesaba
nakledilmesi, isletmeden c¢ekilmesi veya dar miikellef kurumlarca ana merkeze aktarimasi ya da
kurumun tasfiyesi halinde, istisna uygulanmasi nedeniyle zamamnda tahakkuk etmeyen vergiler, vergi

ziyai cezasi ve gecikme faizi ile birlikte tahsil edilecektir.

Istisna, satis kazancimin %75 'ine uygulandigindan, kazancin tamamimn fon hesabina alinma sarti
bulunmayp, sadece istisnadan yararlanan kazang kisminin séz konusu fon hesabina alinmast
yeterlidir.

Ote yandan, istisna uygulamasinda miikelleflerin kazancin belli bir kismi icin istisnadan
yararlanabilmeleri — miimkiin ~ bulunmaktadir.  Istisnadan — kismen  yararlamilmasi  halinde,
yararlanilmayan bu kazang tutart icin sonraki yillarda istisnadan yararlanilabilmesi miimkiin
degildir. Istisnadan yararlanmasi éngoriilen kazang kismimin fon hesabina alinan kazang kismindan
biiyiik olamayacag da tabiidir. ...” denilerek Tebligin “5.6.2.3.3. Fon hesabinda tutulan kazan¢larin
isletmeden cekilmemesi” baslikli boliimiinde de; “Istisna uygulamasinda, satisin yapildigi yili izleyen
besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulmasi gereken kazanglarin, bes yil icinde
fon hesabindan baska bir hesaba (sermayeye ilave hari¢) nakledilmesi, isletmeden cekilmesi, dar
miikellef kurumlar tarafindan yurt disina transfer edilmesi veya bu siire icinde isletmenin tasfiyeye
girmesi halinde, bu islemlere tabi tutulan kazang kismi i¢in uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda
tahakkuk ettirilmeyen vergiler, Vergi Usul Kanunu uyarinca vergi ziyai cezasi ve gecikme faizi ile

birlikte alinacaktir.

Fon hesabinda tutulmasi gereken stireden, satigin yapuldigi yuli izleyen besinci yilin sonuna kadar olan
siirenin anlasilmasi gerekmektedir. Kazancin sermayeye ilave edilmesi durumunda da aymi siire

gegerli olacaktir.

Bu istisnanmin  amact kurumlarin sermaye yapilaruvun giiclendirilmesi, finansman sikintilarinin
giderilmesi ve bagl degerlerinin ekonomik faaliyetlerinde daha etkin bir sekilde kullanilmasina imkan
saglamak ve igletmelerin finansal biinyelerini giiclendirmektir. Tasfiyeye giren sirketlerde ise béyle bir
amacin olamayacagi agiktir. Bu nedenle, istisna uygulamasinda satisin yapildigi yiuli izleyen besinci
yilin sonuna kadar tasfiyeye girilmis olmast halinde, fon hesabinda tutulmasi gereken kazancin

isletmeden ¢ekildigi kabul edilecektir.



Ote yandan, fon hesabinda tutulan kazancin bes yil icinde veya bes yil gectikten sonra isletmeden

cekilmesinin kdr dagitimi sayilacagi tabiidir.” agiklamalarina yer verilmistir.

Yukaridaki hiikiim ve agiklamalar cercevesinde, Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin
birinci fikrasinin (e) bendinde yer alan istisnadan yararlanilabilmesi i¢in satisa konu taginmazin kazang
saglamak amaciyla iktisap edilmemis olmasi ya da kiralamak suretiyle degerlendirilmemesi ve
kurumunuzun aktifinde iki yildan fazla siireyle kayitli bulunan tasinmazin satisindan elde edilecek
kazancin, satisin yapildigt yili izleyen hesap doneminin basindan itibaren kazancin beyan edildigi
doneme ait kurumlar vergisi beyannamesinin verildigi tarihe kadar fon hesabina alinmasi, dolayistyla
bu kazancin satisin yapildigt donemin genel sonu¢ hesaplarina yansitilmasi gerekmektedir. Fon

hesabina alinan kazang tutarinin sermayeye ilavesi ancak bu islem sonrasinda miimkiin bulunmaktadir.

Diger taraftan, taginmazlarda miilkiyetin devri tapuya tescil ile gercekleseceginden sahip olunan
taginmazin satig bedelinin bir kismi1 veya tamamu satis tarihinden dnce avans olarak tahsil edilmis olsa
dahi satis islemi gerceklesmeden yani taginmaz alici adina tapuya tescil edilmeden bu istisnadan

yararlanilmas1 miimkiin olmayacaktir.

VERGI USUL KANUNU YONUNDEN

213 sayili Vergi Usul Kanununun “Amortisman Mevzuu" baslikli 313 {incii maddesinin birinci
fikrasinda; “Isletmede bir yildan fazla kullanilan ve yipranmaya, asinmaya veya kiymetten diismeye
maruz bulunan gayrimenkullerle 269 uncu madde geregince gayrimenkul gibi degerlenen iktisadi
kiymetlerin, alet, edavat, mefrusat, demirbas ve sinema filmlerinin birinci kisimdaki esaslara gére
tespit edilen degerinin bu Kanun hiikiimlerine gére yok edilmesi amortisman mevzuunu teskil eder.”,
314 incii maddesinde de; “Bos arazi ve bos arsalar amortismana tabi degildir...” hikmi yer

almaktadir.

Mezkur Kanunun 328 inci maddesinde; "Amortismana tabi iktisadi kiymetlerin satilmast halinde
alinan bedel ile bunlarin envanter defterinde kayith degerleri arasindaki fark kar ve zarar hesabina
gecirilir. Isletme hesabi esasinda defter tutan miikelleflerle serbest meslek kazang defieri tutan

miikellefler bu farki defterlerinde hasilat veya gider kaydederler.

Amortisman ayrilmis olanlarin degeri ayrilmis amortismanlar diisiildiikten sonra kalan meblagdr.

Devir ve trampa satis hiikmiindedir.



Su kadar ki satilan iktisadi kiymetlerin yenilenmesi, isin mahiyetine gére zaruri bulunur veya bu
hususta isletmeyi idare edenlerce karar verilmis ve tesebbiise gecilmis olursa bu takdirde, satistan
tahassiil eden kdr, yenileme giderlerini karsilamak iizere, pasifte gegici bir hesapta azami ii¢ yil siire
ile tutulabilir. Her ne sebeple olursa olsun bu stire icinde kullanilmamis olan kdrlar ti¢iincii yilin vergi
matrahina eklenir. U¢ yildan énce isin terki, devri veya isletmenin tasfiyesi halinde bu kdrlar o yilin

matrahina eklenir.

Yukaridaki esaslar dahilinde yeni degerlerin iktisabinda kullanilan kar, yeni degerler iizerinden bu
Kanun hiikiimlerine gére ayrilacak amortismanlara mahsup edilir. Bu mahsup tamamlandiktan sonra

itfa edilmemis olarak kalan degerlerin amortismanmna devam olunur."” hilkmiine yer verilmistir.

Bu hiikiimlere gore yenileme fonunun ayrilabilmesi amortismana tabi bir iktisadi kiymetin varlig: ile
bu kiymetin satilmasindan olusan kirin ayni neviden bir iktisadi kiymetin aliminda kullanilmasi

halinde s6z konusu olmaktadir.

Bu itibarla, kurumunuz aktifinde kayitli bulunan gayrimenkuliin tapu kayitlarinda niteligi arsa olarak

goziiktiiglinden amortismana tabi tutulmasi miimkiin degildir.

Bu nedenle; kurumunuza ait amortismana tabi olmayan arsanin satigindan elde edilecek kazancin yeni
yatinnm giderlerinin kargilanmasi amacina yonelik olarak yenileme fonuna aktarilmasi da miimkiin

bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.



