T.C.
GELIR iDARESi BASKANLIGI
ISTANBUL VERGI DAIRESI BASKANLIGI

Miikellef Hizmetleri Gelir Vergileri Grup Miidiirliigii

Sayt : 62030549-125[5-2013/450]-65987 25.05.2016

Konu : Aktife kayith tasinmazin satisinda kurumlar vergisi ve KDV

uygulamas.

llgide (a)'da kayith o&zelge talep formu ve ilgi (c)'de kayith dilekgede, finansal kiralama borcuna
karsilik kiracidan teminat olarak kabul edilen ipotekli tasinmazin, borcun 6denmemesi dolayistyla Icra
Midiirliigii tarafindan yapilan ihale neticesinde satin alinarak herhangi bir tasarrufta bulunmadan iki
yil aktifte tutulduktan sonra satilmasindan elde edilen kazancin kurumlar vergisinden ve katma deger
vergisinden istisna olup olmadig1 hususunda bilgi talep edildigi anlasilmakta olup konu hakkinda

Bagkanligimiz goriisleri asagida agiklanmisgtir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde, kurumlarin
en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni siireyle sahip
olduklar1 kurucu senetleri, intifa senetleri ve riighan haklarinin satisindan dogan kazanglarm %75'lik
kisminin anilan bentte sayilan sartlar dahilinde kurumlar vergisinden istisna oldugu, menkul kiymet
veya taginmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amagla ellerinde bulundurduklari

degerlerin satisindan elde ettikleri kazanglarin istisna kapsami disinda oldugu hitkkme baglanmistir.

Diger taraftan, 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya

taginmaz ticareti ile ugrasilmamasi" baslikli boliimiinde;

"Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amagla ellerinde
bulundurduklar: istisna kapsamindaki degerlerin satisindan elde ettikleri kazanglar istisna kapsami
disindadir.



Istisna uygulamas: esas itibariyla biitiin kurumlar icin gegerlidir. Ancak, faalivet konusu menkul
kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi olan kurumlarin bu amagla iktisap ettikleri ve ellerinde
tuttuklart kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanglar icin istisnadan yararlanmalar: miimkiin
degildir.

Satisa konu edilen kiymetlerin iki tam yul kurum aktifinde kayitli olmast da durumu degistirmeyecektir.
Ayni durum, satmak iizere taginmaz insaati ile ugragsan miikellefler agisindan da gegerlidir. Ancak,
tasinmaz ticareti ile ugrasan miikelleflerin faaliyetlerinin yiiriitiilmesine tahsis ettikleri tasinmaziarin
satisindan elde ettikleri kazanglara istisna uygulanabilecek; tasinmaz ticaretine konu edilen veya
kiralama ya da baska surette degerlendirilen tasinmazlarin satiy kazanct ise istisnaya konu
edilmeyecektir.

Ornek 1: Bir insaat sirketinin sirket merkezi olarak kullanilmak iizere insa etmis oldugu bir binayi, en
az iki tam yil siire ile kullandiktan sonra satmasi halinde, bu satistan dogan kazang igin istisna
uygulanabilecektir. Sirketin satmak amacryla insa etmis oldugu veya satin aldigi binalarin satisindan

elde ettigi kazanglar icin soz konusu istisna uygulanmayacaktir.

Ornek 2: Insaat faaliyetinde bulunan bir sirketin satin aldigi arsayt iki tam yil gectikten sonra satmasi
halinde ya da faaliyet konusu alig veris merkezleri insa etmek veya kiraya vermek olan sirketin bu
amagla inga ettigi tasinmazlart iki tam yil gectikten sonra satmasi halinde, sirketin bu istisnadan

yararlanmast soz konusu olmayacaktir.

aciklamalarina yer verilmistir.

Katma Deger Vergisi Kanununun 17 nci maddesinin dordiincii fikrasiin (r) bendinde;

"- Kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il ozel idarelerin miilkiyetinde, en az iki tam yil siireyle
bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler ile bankalara
bor¢lu olanlarin ve kefillerinin borglarina karsihik tasinmaz ve istirak hisselerinin (miizayede

mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara devir ve teslimlerinin vergiden istisna oldugu,

- Istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla aktiflerinde

bulundurduklar: taginmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin istisna kapsami disinda oldugu,



- Istisna kapsaminda teslim edilen kiymetlerin iktisabinda yiiklenilen ve teslimin yapildigi déneme
kadar indirim yoluyla giderilemeyen KDV nin teslimin yapidigi hesap dénemine iliskin gelir ve

kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider olarak dikkate alinacagi,”

hiikmiine yer verilmistir.

Konuyla ilgili KDV Genel Uygulama Tebliginin (II/F-4.16.1.) boliimiinde, istisna kapsamindaki
kiymetlerin ticaretini yapan (tasinmazlarin mutat olarak alim satiminin yapilmasi veya kiraya
verilmesi) kurumlarin, bu amagcla aktiflerinde bulundurduklar1 tasinmazlarin tesliminde istisna

hiikkmiiniin uygulanmayacag ifade edilmistir.

Yukarida yer alan hiikkiim ve agiklamalar ¢ergevesinde, sirketiniz tarafindan finansal kiralama borcuna
karsihik teminat olarak kabul edilen, kiracinin borcunu ddememesi nedeniyle Icra Miidiirliigiince
yapilan ihale neticesinde satin alinarak herhangi bir tasarrufta bulunmadan iki yil bilangonuzun
aktifinde bekletilen ve alicisi olmasi durumunda satilmasi diisiiniilen, dolayisiyla kendi
faaliyetlerinizde kullanmak amaciyla elde bulundurulmayan bahse konu taginmazlarin satisindan elde
edeceginiz kazancin 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5/1-e maddesinde belirtilen istisnaya
konu edilmesi miimkiin olmamakla birlikte, bu satis islemi ayrica genel hiikiimler ¢ergevesinde
KDV'ye tabi olacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlagmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise

bu 6zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz iizerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayistyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi

icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



