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Konu :  Tasfiye halindeki kooperatife ait arsanin satilmasi ve
bedelin ortaklara dagitilmasinin KV, KDV ve VUK
karsisindaki durumu

llgide kayith &zelge talep formunda; ... Vergi Dairesi Miidiirliigiiniin ... vergi kimlik numarali
miikellefi oldugunuz, kooperatifinizin 1995 yilinda kuruldugu ve her iiyeye bir konut yapmak suretiyle
amacini gerceklestirerek 01/01/2006 tarihinde tasfiyesinin sona erdigi, ancak imarsiz olan arsadan
belediye tarafindan imar islemi yapildiktan sonra kesinti yapildigi ve yapilan bu kesintinin
kooperatifinize geri verildigi, kooperatifinizin yeniden ihyasi i¢in Ticaret Mahkemesine dava acildigi,
bu arsanin {giincii sahislara satildiktan sonra bedeli iiyelere dagitilarak kooperatifinizin tekrar
kapatilacag1 belirtilerek, bu islem sonucunda kurumlar vergisi, gelir vergisi, katma deger
vergisi(KDV) ve Vergi Usul Kanunu y6niinden yapilacak islemler hususunda Bagkanligimizdan goriis

talep edilmistir.

KURUMLAR VERGISi KANUNU YONUNDEN

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi hiikmiiyle
kooperatifler kurumlar vergisi miikellefleri arasinda sayilmis olmakla beraber ayn1 Kanunun 4 iincii
maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde, tiikketim ve tagimacilik kooperatifleri hari¢ olmak {iizere,
ana sozlesmelerinde sermaye ilizerinden kazang dagitilmamasi, yonetim kurulu baskan ve iiyelerine
kazang iizerinden pay verilmemesi, yedek akgelerin ortaklara dagitilmamasi ve sadece ortaklarla is
gorililmesine (yap1 kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarini kat karsilig1 vererek her bir hisse igin bir
is yeri veya konut elde etmeleri ortak dis1 islem sayilmaz.) iliskin hiikiimler bulunup, bu hiikiimlere
fiilen uyan kooperatifler ile bu kayit ve sartlara ek olarak kurulusundan ingaatin bitim tarihine kadar
yonetim ve denetim kurullarinda, s6z konusu ingaat islerini kismen veya tamamen iistlenen gercek

kisilerle tlizel kisi temsilcilerine veya Kanunun 13 iincii maddesine gore bunlarla iligkili oldugu kabul



edilen kisilere veya yukarida sayilanlarla is¢i ve isveren iligkisi iginde bulunanlara yer vermeyen ve
yap1 ruhsati ile arsa tapusu kooperatif tiizel kisiligi adina tescil edilmis olan yap1 kooperatiflerinin

kurumlar vergisinden muaf olacag hiikiim altina alinmistir.

Konuyla ilgili olarak 03.04.2007 tarihli ve 26482 sayili Resmi Gazete 'de yayimlanan 1 seri no.lu
Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "4.13. Kooperatifler" baslikli boliimiinde muafiyet sartlart detayli
olarak aciklanmis olup kooperatiflerin kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanabilmeleri i¢in ana
sozlesmelerinde sermaye iizerinden kazan¢ dagitilmamasina, yonetim kurulu bagkan ve iiyelerine
kazang iizerinden pay verilmemesine, yedek akcelerinin ortaklara dagitilmamasina, sadece ortaklarla is

goriilmesine dair hiikiimlerin bulunmasi ve bu kayit ve sartlara da fiilen uyulmasi gerekmektedir.

Bu sartlara ana sozlesmelerinde yer vermeyen ya da yer vermekle beraber bu sartlara fiiliyatta

uymayan kooperatifler, muafiyet hiikiimlerinden yararlanamayacaktir.

S6z konusu Tebligin "4.13.1.4.3. Yap1 kooperatiflerinde ortak dis1 islemler" baglikli béliimiinde ise;

Kooperatife ait tasinmazlarin, ortaklara veya ortak olmayanlara kiraya verilmesi veya kooperatifin
insa ettigi konut veya isyerlerinin ortaklara dagitimindan sonra elinde kalan isyeri, konut veya

arsalarin satilmasi ortak disi islem sayilacaktir.

aciklamalar1 yer almaktadir.

Anilan Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinda ise; "Asagida belirtilen kazanglar, kurumlar

vergisinden miistesnadir:



(e) Kurumlarin, en az iki tam yul siireyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni
siireyle sahip olduklari kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarimin satisindan dogan
kazanclarin % 75'lik kismu...

Bu istisna, satisin yapildigi donemde uygulanir ve satis kazancumin istisnadan yararlanan kism satisin
yapildigr yili izleyen besinci yihin sonuna kadar pasifte ozel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilimin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu
siire icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk

ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir.

Istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba
nakledilen veya igletmeden ¢ekilen ya da dar miikellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim igin
uygulanan istisna dolayistyla zamaninda tahakkuk ettivilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayur. Aym
siire icinde igletmenin tasfiyesi (bu Kanuna gére yapilan devir ve boliinmeler harig) halinde de bu

hiikiim uygulanr..."”

hiikkmiine yer verilmistir.

Ayni Tebligin, "5.6.2.3.3. Fon hesabinda tutulan kazanglarin isletmeden c¢ekilmemesi" baglikli
boliimiin tigiincli paragrafinda, "Bu istisnanin amaci kurumlarin sermaye yapilarimin giiclendirilmesi,
finansman svkintilarimin giderilmesi ve bagli degerlerinin ekonomik faaliyetlerinde daha etkin bir
sekilde kullamilmasina imkan saglamak ve igletmelerin finansal biinyelerini giiclendirmektir. Tasfiyeye
giren girketlerde ise boyle bir amacin olamayacagi agiktir. Bu nedenle, istisna uygulamasinda satigin
yapildigr yili izleyen besinci yiulin sonuna kadar tasfiyeye girilmis olmast halinde, fon hesabinda

tutulmasi gereken kazancin igletmeden ¢ekildigi kabul edilecektir." agiklamasina yer verilmistir.

"5.6.2.3.4.1. Kooperatiflerin durumu" baglikli béliimiinde, yap1 kooperatiflerinin de 6nceki boliimlerde
yapilan agiklamalar ¢ercevesinde s6z konusu istisnadan yararlanabilmesinin miimkiin oldugu; ancak
istisna edilen kazancin 6zel bir fon hesabinda tutulmasi, hi¢ bir sekilde ortaklara dagitilmayarak
kooperatif amaglar1 dogrultusunda kullanilmasi gerektigi belirtilmistir.



Ote yandan, 6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanununun "Tasfiyenin Amac1" baslikli 291 inci maddesinde de;
"Tasfive ~memurlari, sirketin  faaliyette bulundugu doénemde baslamis olup da heniiz
sonuglandirilmamis olan is ve iglemleri tamamlamaya, sirketin bor¢ ve taahhiitlerini yerine getirmeye,
sirketin alacaklarim toplamaya gereginde yargt yolu ile almaya ve varliklart paraya ¢evirmeye, net
varligi elde etmeye yonelik ve yarayan biitiin is ve islemleri yapmaya yetkili ve zorunludurlar." hilkmii

yer almaktadir.

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanununda ek tasfiye miiessesesi getirilmis olup, ayni Kanunun 547 nci
maddesinde ise; "(1)Tasfiyenin kapanmasindan sonra ek tasfiye islemlerinin yapilmasimin zorunlu
oldugu anlasilirsa, son tasfiye memurlary, yonetim kurulu iiyeleri, pay sahipleri veya alacaklilar,
sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden, bu ek islemler sonuclandirilincaya

kadar, sirketin yeniden tescilini isteyebilirler.

(2) Mahkeme istemin yerinde olduguna kanaat getirirse, sirketin ek tasfiye icin yeniden tesciline karar
verir ve bu islemlerini yapmalart igin son tasfiye memurlarint veya yeni bir veya birkag kisiyi tasfiye
memuru olarak atayarak tescil ve ilan ettirir." hitkmiine yer verilmistir.

Diger taraftan, Tiirk Ticaret Kanununda yer alan ek tasfiye miiessesesi, anilan madde gerekgesinde; ek
tasfiye kararinin bir tedbir karar1 oldugu, yeni bir hukuki yap1 meydana getirmedigi, yapilmas: ihmal
edilmis tasfiye islemlerinin yapilmasini takiben sirketin yine sonlandirilacagi, ek tasfiyenin tasfiye
gayesinde herhangi bir degisiklige yol agmayacagi, sirketin yine tasfiye sirketi oldugu ve sirket
organlarinin tasfiye gayesi gercevesinde islem yapmak zorunda oldugu ve ek tasfiyenin sirketin sicile

yeniden tescilini talep etmeye yonelik oldugu, belirtilmistir.

Ozelge talep formunuzda, 01.01.2006 tarihinde tasfiyesinin sonuglanmasi nedeniyle Ticaret Sicilinden
kaydi silinen kooperatifinizin imarsiz olan arsasina belediye tarafindan imar islemi yapilmasi
nedeniyle kooperatif adina tescil islemleri yapilan arsa paymin {giincii kisilere satilabilmesi igin

Ticaret Mahkemesinden ek tasfiye talebinde bulunuldugu anlagilmigtir.

Bu itibarla, kooperatifinizin mahkemeye yaptig1 ek tasfiye talebinin kabul edilerek ticaret siciline
kaydimin yapilmasini miiteakip kurumlar vergisi yoniinden durumunuz tasfiye halinde olan bir
kooperatif olarak 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 4 iincii maddesinin birinci fikrasinin (k)

bendi ¢ergevesinde degerlendirilecektir.



Ayrica, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 94 iincii maddesinin birinci fikrasinin (6) numarali
bendinin (b) alt bendinde; tam miikellef kurumlar tarafindan tam miikellef gercek kisilere, gelir ve
kurumlar vergisi miikellefi olmayanlara ve gelir vergisinden muaf olanlara dagitilan, bu Kanunun 75
inci maddesinin ikinci fikrasinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kar paylarindan %15
oraninda vergi kesintisi yapilacagi hilkkmiine yer verilmistir.

Bu hiikim ve aciklamalar cergevesinde, imar uygulamasi sonucu kesinti yapildiktan sonra
kooperatifiniz adina tescil islemleri yapilan arsanin satilmasi "sadece ortaklarla is goriilmesi" sartinin
ihlali olacagindan satisin yapildig: tarih itibariyle kurumlar vergisi miikellefiyetinizin tesis edilmesi
gerekmektedir. Arsanin satis1 sonucu elde ettiginiz kazancin ortaklarimiza dagitilmasi halinde de
dagitilan kazang tutari tizerinden Gelir Vergisi Kanununun 94 {incii maddesinin 6 numarali bendinin
(b) alt bendine gore gelir vergisi tevkifati yapilmasi ve muhtasar beyanname ile beyan edilmesi
gerekmektedir.

Ote yandan, kooperatifinizin tasfiyeye girmis olmasi nedeniyle miilkiyetinde bulunan arsanin
satisindan elde edilen kazancin, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci
fikrasinin (e) bendinde diizenlenen satis kazanci istisnasindan yararlanmasi da miimkiin
bulunmamaktadir.

KATMA DEGER VERGISIi KANUNU YONUNDEN

3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

-1/1 inci maddesinde, ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti ¢ercevesinde Tiirkiye'de

yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

-17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin miilkiyetinde, en az
iki tam yil siireyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satis1 suretiyle gergeklesen devir ve
teslimlerin KDV'den istisna oldugu, istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu
amagla aktiflerinde bulundurduklar tasinmaz ve istirak hisselerinin teslimlerinin ise istisna kapsami

disinda tutulacagi

hiikiim altina alinmustir.



Buna gore; kooperatifinize ait arsadan imar uygulamasi sonucu kesinti yapilan payin kooperatifinize
geri verilerek tescil islemleri yapildiktan sonra satisi, kooperatifinizin arsa ticareti ile ugrasmamasi ve
s0z konusu arsanin kooperatifiniz aktifinde iki yildan fazla siireyle kayitli bulunmasi sartiyla 3065

sayili KDV Kanununun 17/4-r maddesi kapsaminda KDV'den istisna olacaktir.

VERGI USUL KANUNU YONUNDEN

213 sayili Vergi Usul Kanununun 227 nci maddesinde "Bu kanunda aksine hiikiim olmadik¢a, bu
kanuna gore tutulan ve iictincii sahislarla olan miinasebet ve muamelelere ait olan kayitlarin tevsiki

mecburidir.” hitkkmiine yer verilmistir.

Ayni Kanunun 229 uncu maddesinde faturanin, satilan emtia veya yapilan is karsiliginda miisterinin
borglandigi meblag1 gostermek lizere emtiay1 satan veya isi yapan tiiccar tarafindan miisteriye verilen
ticari vesika oldugu, 231 inci maddesinin 5 inci fikrasinda faturanin, malin teslimi veya hizmetin
yapildig1 tarihten itibaren azamil yedi giin i¢inde diizenlenmesi gerektigi, bu siire igerisinde

diizenlenmeyen faturalarin hi¢ diizenlenmemis sayilacagi hilkkme baglanmistir.

Buna gore, kooperatifinizin imarsiz olan arsasina belediye tarafindan imar islemi yapilmasi sonucu
kooperatif adina tescil iglemleri yapilan arsa payinin tigiincii kisilere satisindan dolay1 kurumlar vergisi
miikellefiyeti tesis edileceginden ve kurumlar veya katma deger vergisi miikellefiyeti bulunan
kooperatiflerin sattiklar1 emtia ya da yaptiklar1 is nedeniyle Vergi Usul Kanununa gore fatura
kullanma mecburiyetleri bulundugundan, s6z konusu arsaya iligkin satig isleminin tapuya tescil
tarihinden itibaren, ancak tapuya tescil tarihinden 6nce fiilen teslim gergeklesmis ise mal tesliminin

gerceklestigi tarihten itibaren azami yedi giin icerisinde fatura diizenlenmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, ayn1 Kanunun 262 nci maddesinde; "Maliyet bedeli, iktisadi bir kiymetin iktisap
edilmesi veyahut degerinin arttirilmast miinasebetiyle yapilan odemelerle bunlara miiteferri bilumum

giderlerin toplamini ifade eder." hiikkmiine yer verilmistir.

Ayrica, Kanunun 269 uncu maddesinde ise; "Iktisadi isletmelere dahil bilumum gayrimenkuller

maliyet bedelleri ile degerlenir...” hikmii mevcuttur.



Belediyeden geri alinan arsa paymin belediyece devredildigi bedel iizerinden kayitlara alinmasi ve
iiclincli kisilere satilmasi durumunda ise gergek satis bedeli {izerinden fatura diizenlenmesi
gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlagsmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise

bu 6zelge gecersizdir.

(**%*) Talebiniz iizerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi

icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



