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I- GIRIS

31.12.2005 tarihine kadar yiiriirliikkte olan 5422 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun
gecici maddelerinde diizenlenen Gayrimenkul ve Istirak Hissesi Satis Kazanclar1 Istisnasi,
5281 sayili Kanunla KVK’nin 8. maddesine eklenerek 2005 hesap doneminden itibaren
stirekli hale getirilmistir. S6z konusu istisnaya, 21.06.2006 tarih ve 26205 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanarak yiirlirliige giren 5520 sayili yeni Kurumlar Vergisi Kanunu
(KVK)’nda da yer verilmis olup, yeni diizenlemede istisnanin uygulanmasina iliskin bazi
onemli degisiklikler yer almaktadir. Satistan dogan kazancin daha Once tamami istisna
edilirken, yeni diizenlemede % 75 lik kismu istisna edilmekte ve istisnadan yararlanilabilmesi
icin satistan dogan kazancin sermayeye ilave edilmesi sart1 aranmamaktadir.

Yeni diizenlemede vadeli satiglar da dahil olmak {izere, istisna satisin yapildig
donemde kullanilacaktir. Istisnadan yararlanildiktan sonra, istisnaya iliskin sartlarin ihlal
edilmesi halinde ise istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa
ugratilmis sayilacaktir.

Bu yazimizda, istisnanin uygulanmasina iliskin agiklamalarimiza yer verildikten
sonra, istisna sartlarinin ihlal edilmesi halinde ziyaa ugratilmis sayilan verginin hesabi
ornekler yardimiyla agiklanmaya ¢alisilmistir.

II- ISTISNAYA ILiISKiN KANUN MADDESI

5520 sayili yeni KVK’nin, Tasinmazlar ve Istirak Hisseleri Satis Kazanci Istisnasinin
diizenlendigi, 5. maddesinin (1-e) bendi hiilkmii aynen asagidaki gibidir. Maddenin yiiriirliik
tarithi, Kanunun yayim tarihi olan 21.06.2006’dur.

“Kurumlarin, en az 2 tam yul siireyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak
hisseleri ile ayni siireyle sahip olduklar: kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin
satisindan dogan kazancglarin %75'lik kisma.

Bu istisna, satisin yapildigi donemde uygulanmir ve satis kazancimin istisnadan
yararlanan kismi satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte ozel bir fon
hesabinda tutulur. Ancak satis bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin
sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu siire icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet
eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir.

Istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde
baska bir hesaba nakledilen veya isletmeden ¢ekilen ya da dar miikellef kurumlarca ana
merkeze aktarilan kisim i¢in uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen
vergiler ziyaa ugramis sayuir. Ayni siire iginde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna gore yapilan
devir ve boliinmeler hari¢) halinde de bu hiikiim uygulanir.

Bedelsiz olarak veya riichan hakki kullanmilmak suretiyle itibari degeriyle elde edilen
hisse senetlerinin elde edilme tarihi olarak, sahip olunan eski hisse senetlerinin elde edilme
tarihi esas alinir.



Devir veya bdéliinme suretiyle devralinan tasinmazlar, istirak hisseleri, kurucu
senetleri ve intifa senetleri ile riichan haklarinin satisinda 2 yillik siirenin hesabinda, devir
olunan veya béliinen kurumda gegen siireler de dikkate alinir.

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi ile ugrasan kurumlarin bu
amagla ellerinde bulundurduklar: degerlerin satisindan elde ettikleri kazanglar istisna
kapsami disindadur.”

III- iISTISNADAN YARARLANABILECEK OLAN KURUMLAR

Tasimmazlar ve Istirak Hisseleri Satis Kazanci Istisnas1 tam veya dar miikellef ayrimi
yapilmaksizin tim kurumlar vergisi miikellefleri agisindan gecgerlidir. Ancak, maddenin son
fikrasinda belirtildigi {izere; menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasi ile ugrasan
kurumlarin bu amagla, iktisap ettikleri ve ellerinde tuttuklari degerlerin satisindan elde
ettikleri kazanglar istisna kapsami disindadir.

Ancak, tasinmaz ticareti ile ugrasan kurumlarin faaliyetlerinin yiriitiilmesine tahsis
ettikleri tasinmazlarin satisindan elde ettikleri kazanglar istisna uygulamasina konu
olabilecektir. Benzer sekilde, menkul kiymet ticareti ile ugrasan kurumlarin da ticari amacla
olmayip dogrudan veya dolayli olarak diger sirketlerin yonetimine ve ortaklik politikalarinin
belirlenmesine katilmak iizere edindigi istirak hisseleri de bu istisna uygulamasi
kapsamindadir.

IV- iISTISNA UYGULAMASINA KONU OLABILECEK IKTISADI
KIYMETLER

1- Tasinmazlar

Istisnaya konu olan tasinmazlar, esas niteligi bakimindan bir yerden baska bir yere
taginmast miimkiin olmayan, dolayisiyla yerinde sabit olan mallardir. Bunlar, Tiirk Medeni
Kanunu’nun 704. maddesinde, arazi, tapu siciline ayr1 sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli
haklar, kat miilkiyeti kiitiigiine kayith bagimsiz boliimler, olarak sayilmistir. Taginmazlarin bu
istisnaya konu edilebilmesi icin Medeni Kanun’un 705. maddesi geregince kurum adina
tapuya tescil edilmis olmalar1 gerekmektedir.

2- Istirak Hisseleri

Istirak hisseleri kavrami, menkul kiymet portfoyiine dahil hisse senetleri ve ortaklik
paylarini ifade etmekte olup asagida sayilan kiymetler bu kapsamda degerlendirilmektedir.

e Anonim sirketlerin hisse senetleri,
e Limited sirketlere ait istirak paylari,

e Sermayesi paylara boliinmiis komandit sirketlerin komanditer ortaklarina ait ortaklik
paylar1

e s ortakliklar ile adi ortakliklara ait ortaklik paylar.

Kanun maddesinde, esasen istirak kazanci igerisinde yer alan ve kardan pay alma
amaci tagiyan kurucu senetleri ile intifa senetleri ayrica sayilmak suretiyle konuya agiklik
getirilmistir.

Kurumlarmin riichan haklarimin  satisindan dogan kazanglar da bu istisna
kapsamindadir. Bilindigi tizere, daha 6nce 5422 sayili KVK’nin 8/5. maddesine gore “Riichan
Hakki Kuponu” satisindan elde edilen kazanglar kurumlar vergisinden istisna edilmekteydi.
5520 sayil1 yeni KVK ile ise, sadece riichan hakki kuponlarmin degil, riighan haklarinin
satisindan elde edilen kazanclar da istisna edilmistir. Ancak bu yeni diizenlemeye gore soz



konusu kazanglarin kurumlar vergisinden miistesna olabilmesi i¢in asagida agiklayacagimiz
sartlarin varlig1 gerekmektedir. Ayrica, elde edilen kazancin tamami degil, %75 lik kismu
istisnadir.

IV- ISTISNADAN YARARLANABILMENIN SARTLARI

1- Tasinmazlar ve Istirak Hisselerinin Tki Tam Yil Siire Tle Aktifte
Bulundurulmasi

Istisnanin uygulanabilmesi icin, satisa konu edilen tagimnmazlar ve istirak hisseleri ile
kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin en az iki tam yil (730 giin) siireyle
kurumun aktifinde yer almasi gerekir. Bu siireden Once yapilan satislar i¢in istisnanin
uygulanmas1 miimkiin degildir.

Kurumlarin mevcut hisse senetleri dolayisiyla ellerinde bulunan riichan hakki
kuponlar1 karsiliginda bedelsiz ya da itibari degeriyle yeni hisse senedi iktisap etmeleri
halinde, yeni iktisap edilen s6z konusu hisse senetleri agisindan iktisap tarihi olarak, eski hisse
senetleri ya da istirak hissesinin iktisap tarihi esas alinacaktir. Ayni durum, istirak edilen
kurumun hangi nedenle olursa olsun yapmis oldugu sermaye artig1 dolayisiyla bedelsiz olarak
iktisap edilen hisse senetleri i¢in de gecerlidir.

2- Satistan Dogan Kazancin, Satisin Yapildig1 Yih izleyen Besinci Yilin Sonuna
Kadar Pasifte Ozel Bir Fon Hesabinda Tutulmasi

Istisnadan yararlanilabilmesi igin, satistan dogan kazancin istisnadan yararlanan
kisminin satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda
tutulmas: gerekir. Istisna satisin yapildig1 dsnemde uygulanacag icin en geg satisin yapildig
hesap donemine iligkin kurumlar vergisi beyannamesinin verilecegi tarihe kadar s6z konusu
satis kazancinin 6zel bir fon hesabina alinmasi gerekmektedir.

Dikkat edilecegi iizere, pasifte tutulmasi gereken tutar satistan dogan kazancin tamami
degil, istisnadan yararlanan kismudir. Ornek vermek gerekirse, bir kurumun istirak hisselerinin
satisindan elde etmis oldugu kazang 100.000 YTL ise, istisnadan yararlanilabilmesi i¢in bu
tutarin % 75 lik kismi olan 75.000 YTL nin pasifte 6zel bir fon hesabinda bes yil siire ile
tutulmasi gerekir.

Bu istisna satisin yapildigi donemde uygulanacaktir. Bu nedenle, en ge¢ satisin
yapildig1 hesap donemine iligkin kurumlar vergisi beyannamesinin verilecegi tarihe kadar s6z
konusu satig kazancinin 6zel bir fon hesabina alinmasi gerekmektedir. Ornegin, 2006 yilinda
yapilan bir satistan dogan kazanca iliskin istisna, 2006 hesap doneminde kullanilacaktir.
Dolayisiyla, bu hesap donemine ait kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken son
giin olan 25 Nisan 2007 tarihine kadar satistan dogan kazancin istisnaya konu edilebilecek
olan % 75 lik kisminin 6zel bir fon hesabina alinmasi gerekir. Kazancin bu tarihe kadar 6zel
bir fon hesabina aktarilmamasi halinde istisnadan yararlanilmasi miimkiin degildir.

Istisna edilen kazang, 5 yil iginde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska
bir hesaba nakledilir veya isletmeden ¢ekilir ya da dar miikellef kurumlarca ana merkeze
aktarilir ise bu kisimlar i¢in uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen
vergiler ziyaa ugramis sayilir. Ayni siire i¢cinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna gore yapilan
devir ve boliinmeler hari¢) halinde de bu hiikiim uygulanir.

3- Satis Bedelinin En Ge¢ Satisin Yapildigi Yili izleyen ikinci Takvim Yilimin
Sonuna Kadar Tahsil Edilmesi

Istisnadan yararlanabilmenin bir diger sart1; satis bedelinin, satisin yapildigi yili
izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesidir. Ornek vermek gerekirse, 2006



yilinda yapilan bir satistan elde edilen kazancin istisnaya konu olabilmesi i¢in satig bedelinin
en ge¢ 31.12.2008 tarihine kadar tahsil edilmesi gerekir. Aksi takdirde, istisna sartlart ihlal
edilmis sayilacaktir.

Bilindigi iizere, daha 6nceki diizenlemede vadeli satis halinde satisin yapildigi dénemi
takip eden ikinci hesap doneminin sonuna kadar tahsil edilen ve sermayeye eklenen kazang
tutar1 ilgili doneme ait kurum kazancindan indirilmekte, kurum her donemde tahsil ettigi ve
sermayesine ekledigi kazang kadar istisnadan yararlanabilmekteydi. Yeni diizenlemede ise,
yukarida da belirtildigi gibi istisna satisin yapildigir hesap doneminde kullanilacaktir. Ancak,
satis bedelinin, satisin yapildigr yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil
edilememesi halinde, satisin yapildigi donemde uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda
tahakkuk ettirilemeyen vergiler ziyaa ugratilmis sayilacaktir.

4- Satisin Kurumlarin Mali Yapilarimi Gii¢lendirecek Mahiyette Olmasi

Tasinmazlar ve Istirak Hisseleri Satis Kazanci Istisnasinin diizenlenis amaci geregi,
istisnadan yararlanilabilmesi i¢in yapilan satisin kurumun mali yapisini giliglendirecek
mahiyette olmasi gerekir. Istisnanin temel amaci kurumlarn  mali  yapilarinin
giiclendirilmesinin tesviki oldugundan, ekonomik agidan firmalara ilave imkan saglamayan
islemler istisna kapsami disinda kalacaktir.

Buna gore, soz konusu kiymetlerin para karsiligi olmaksizin devir ve temliki, takasi
gibi islemler istisna kapsaminda degerlendirilmeyecektir. Ancak, bu kiymetlerin mevcut
borglar karsiliginda rizaen veya icra yoluyla devredilmesi islemleri ile kamulastirma islemleri,
kurumlarin finansman olanaklarini artiracagindan istisna uygulamasi kapsamindadir.

V- ISTiSNA SARTLARININ iHLALi HALINDE ZiYAA UGRATILMIS
SAYILAN VERGININ HESABI

Daha onceki diizenlemede vadeli satis halinde satisin yapildigi donemi takip eden
ikinci hesap doneminin sonuna kadar tahsil edilen ve sermayeye eklenen kazang tutari ilgili
doneme ait kurum kazancindan indirilmekte, kurum her dénemde tahsil ettigi ve sermayesine
ekledigi kazan¢ kadar istisnadan yararlanabilmekteydi. Yeni diizenlemede ise, yukarida da
belirtildigi gibi istisna satisin yapildigi hesap doneminde kullanilacaktir.

Istisnanin uygulanmasma iliskin yapilan bu degisikligin geregi olarak, istisnanin
uygulanmasindan sonra sartlarin ihlal edilmesi halinde, istisna dolayisiyla zamaninda
tahakkuk ettirilmeyen vergilerin ziyaa ugramis sayilacagina dair hilkkme madde metninde yer
verilmistir.

1- istisnadan Yararlamlan Tutarin Ozel Bir Fon Hesabinda Tutulmasi Sartinin
Ihlali Halinde Ziya Ugrams Sayilan Vergi

Yukarida da belirtildigi gibi, istisnadan yararlanilabilmesi igin, satistan dogan
kazancin istisnadan yararlanan kismmin en ge¢ satisin yapildigi hesap donemine iliskin
kurumlar vergisi beyannamesinin verilecegi tarihe kadar pasifte 6zel bir fon hesabina alinmasi
ve satigin yapildig: yili izleyen besinci yilin sonuna kadar bu hesapta tutulmasi gerekir.

Istisna edilen kazangtan 5 yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde
bagka bir hesaba nakledilen veya isletmeden ¢ekilen ya da dar miikellef kurumlarca ana
merkeze aktarilan kisim i¢in uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen
vergiler ziyaa ugramis sayilir. Ayni siire i¢inde igletmenin tasfiyesi (bu Kanuna goére yapilan
devir ve boliinmeler hari¢) halinde de bu hiikiim uygulanir.

Ornek :



(A) Ltd. Sti,, 12.06.2003 tarihinde 80 milyar liraya satin almis oldugu arsayi,
26.07.2006 tarihinde 180.000 YTL pesin bedelle satmuistir.

Bu durumda, satis isleminden kaynaklanan 100.000 YTL’lik kazancin % 75’ine
tekabiil eden 75.000 YTL 2006 hesap donemi kurumlar vergisi matrahinin tespitinde istisna
olarak dikkate alinabilecektir. Ancak, bunun i¢in en ge¢ 2006 hesap donemi kurumlar vergisi
beyannamesinin verilmesi gereken son giin olan 25.04.2007 tarihine kadar, istisna edilen
75.000 YTL nin pasifte dzel bir fon hesabina alinmasi gerekir. Ozel fon hesabina alinan
75.000 YTL’nin, satisin yapildig1 yili izleyen besinci yilin sonuna kadar, yani 31.12.2011
tarihine kadar, sermayeye ilave edilmesi durumu harig, bu hesapta bekletilmesi gerekir.

Ornekte yer alan (A) Ltd. Sti.’nin dzel fon hesabina aktardig 75.000 YTL nin 25.000
YTL’lik kismini 26.11.2010 tarihinde, bu hesaptan ¢ikararak Ortaklardan Alacaklar hesabina
aktardig1 varsayildiginda; 6zel fon hesabindan ¢ikarilan bu tutar kadar verginin ziyaa ugramis
oldugu kabul edilecektir. Bu durumda, sirket istisnadan 2006 hesap doneminde yararlandigi
icin, ziyaa ugratilan 25.000 YTL’lik vergi bu déneme iliskin olarak ikmalen tarhiyata konu
edilebilecektir.

Bu noktada 6nemle vurgulamak gerekir ki, 213 sayili Vergi Usul Kanunu’nun
“Zamanasimi siireleri” baslik 114. maddesinin 5228 sayili Kanunla degisik 3. fikrasina gore,
sarta bagli istisna ve muafiyet uygulamalar1 sonucu kismen veya tamamen alinamayan
vergilere iligkin zamanasimi siiresi, istisna ve muafiyet sartlarinin ihlal edildigi tarihi takip
eden takvim yilindan itibaren baglamaktadir. Dolayisiyla, yukarida vermis oldugumuz 6rnekte
istisna sartt 26.11.2010 tarihinde ihlal edildiginden zamanasimi siiresinin son giinii de
31.12.2015 tarihi olacaktir. Tarhiyatin, 2006 hesap donemine iligkin olarak yapilmasi durumu
degistirmemektedir.

2- Satis Bedelinin iki Y1l Icinde Tahsil Edilmesi Sartimin ihlali Halinde Ziya
Ugrams Sayilan Vergi

Yukarida da belirtildigi gibi istisnadan yararlanilabilmesi i¢in, satig bedelinin satis
yapildig1 yil izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Satis bedelinin
bu siire icinde tahsil edilememesi halinde, tahsil edilemeyen satis bedeline isabet eden
istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziya ugramis sayilacaktir.

Ornek :

(B) A.S., 12.02.2004 tarihinde 300 milyar liraya satin almis oldugu binayi, 11.08.2006
tarihinde 500.000 YTL’ye vadeli olarak satmigtir.

Bu durumda, satis isleminden dogan 200.000 YTL tutarindaki kazancin % 75 lik kismi1
olan 150.000 YTL, 2006 hesap donemine ait kurumlar vergisi matrahinin tespitinde istisna
olarak dikkate alinabilecektir. Ancak dikkat edilecegi tlizere, satis islemi vadeli olarak
gerceklestirilmistir ve istisnadan yararlanilabilmesi icin satis bedeli olan 500.000 YTL’nin
tamaminin en ge¢ satisin yapildig: yili izleyen ikinci takvim yili sonuna kadar tahsil edilmesi
sarttir. Bu siire, 31.12.2008 tarihine denk gelmektedir. Dolayisiyla, (B) A.S.’nin bu tarihe
kadar tahsil etmedigi veya edemedigi satis tutarina isabet eden istisna nedeniyle zamaninda
tahakkuk ettirilmeyen vergi ziyaa ugramis sayilacaktir.

(B) A.S.’nin satis bedeli olan 500.000 YTL’nin 100.000 YTL’lik kismin1 31.12.2008
tarihine kadar tahsil edemedigi varsayildiginda ziyaa ugratilmis sayilacak verginin hesab1
asagidaki gibi olacaktir.

Satis bedelinin tamami olan 500.000 YTL’ye isabet eden istisna tutar1 150.000
YTL’dir. Buna gore, tahsil edilemeyen 100.000 YTL’ye isabet eden istisna tutar1 ise basit
orant1 yoluyla sdyle hesaplanacaktir.



TESB x YIiT 100.000 x 150.000

TESBIEIT = TSB = 500,000 = 30.000 YTL
TESBIEIT = Tahsil Edilmeyen Satis Bedeline Isabet Eden Istisna Tutar
TESB = Tahsil Edilmeyen Satis Bedeli

YIT = Yararlanilan Istisna Tutar1

TSB = Toplam Satis Bedeli

Yukarida hesaplamasi gosterilen 30.000 YTL, 2006 hesap donemi itibariyle ziyaa
ugramis sayilan vergi tutarmi gostermekte olup, bu doneme iliskin olarak ikmalen tarhiyata
konu edilebilecektir. Bu 6rnekte zamanasimi siiresinin son giinil, istisna sartinin ihlal edildigi
31.12.2008 tarihi dikkate alindiginda, 31.12.2013 tarihine denk gelmektedir.

VI- SONUC

Daha 6nce 5422 sayili KVK’nin 8. maddesinde yer alan tasinmaz ve istirak hisseleri
satis kazanci istisnasi, 21.06.2006 tarih ve 26205 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yiirlirliige giren 5520 sayili KVK’nin 21.06.2006 tarihinde yiiriirliige giren 5/1-e maddesi ile
yeniden diizenlenmistir. Dolayisiyla, kurumlarin bu tarihten 6nce yaptiklart taginmaz ve
istirak hissesi satiglarinda 5422 sayili KVK’nin 8. maddesi hiikmii, bu tarihten sonra
yaptiklari satislarda ise 5520 sayili yeni KVK’nin 5/1-e maddesi hiikmii gegerli olacaktir.

Yeni diizenleme, eskisine nazaran dnemli degisiklikler icermekte olup, s6z konusu
degisiklikler bu yazimizda genel hatlariyla agiklanmaistir.
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