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OZELL MALIYET BEDELLERININ ITFASI

I- GIRIiS:

Isletmeler, faaliyetlerini siirdiirmeleri icin gerekli olan gayrimenkulleri malik
sifatiyla iktisap edebilecekleri gibi bunlar1 kiralama yoluna da gidebilmektedirler.
Kiraci tarafindan kiralanan gayrimenkulii genisletmek veya iktisadi kiymetini devamli
olarak artirmak maksadiyla yapilan giderler Vergi Usul Kanunu’na (V.U.K.) gore
bunlarin 6zel maliyet bedeli olarak degerlenmektedir.

Ozel maliyet bedeli kapsaminda yapilan harcamalar, genellikle kiralanan seyin
iktisadi degerini artirmakta ve bir donemden daha fazla siire bu harcamalardan
yararlanilmaktadir. Kiract i¢in bu harcamalar duran varlik niteligindedir. Dolayisiyla
dogrudan donem gideri olarak kaydedilmek yerine, ilgili donemlerinde giderlestirilmek
tizere aktiflestirilirler. Bu giderlerin aktiflestirilme nedeni, mali agirliklarinin yalnizca
yapildiklart hesap donemine ait sonuclar lizerinde gosterilmesini Onlemekten ibarettir
(Dénemsellik ilkesinin geregidir.).!

Ozel maliyet bedellerinin itfasinin konu edildigi ¢alismamizin izleyen
boliimlerinde 6zel maliyet kavrami ile ilgili genel agiklamalara yer verildikten sonra,
6zel maliyet bedellerinin amortismana tabi tutulmasi irdelenecek ve bes yildan uzun
siireli kiralamalarda amortisman nispetinin ne olmasi gerektigi hususu tartismaya
acilacaktir.

II- OZEL MALIYET BEDELI HAKKINDA GENEL ACIKLAMALAR:
a- Ozel Maliyet Kavramu:

Genel ifadesiyle 0zel maliyet bedeli, iktisadi bir isletmede kullanilan
gayrimenkullerin genigletilmesi veya iktisadi kiymetlerinin devamli olarak artirilmasi
amactyla kiraci tarafindan yapilan giderler toplamidir.

V.U.K’un “Gayrimenkullerde maliyet bedelinin artmasi” bashkli 272.
maddesine gore; normal bakim, tamir ve temizleme giderleri disinda gayrimenkulii
genisletmek veya iktisadi kiymetini devamli olarak artirmak maksadiyla yapilan
giderlerin gayrimenkuliin maliyet bedeline eklenmesi gerekmektedir. Gayrimenkullerin
kira ile tutulmus olmas1 halinde ise, kiraci tarafindan yapilan bu nitelikteki giderlerin
bunlarin 6zel maliyet bedeli olarak degerlenmesi gerekir.

Yukaridaki aciklamalardan anlasilacagi iizere yapilan bir harcamanin 6zel
maliyet bedeli olarak degerlendirilmesi i¢in su sartlarin  saglanmis olmasi
gerekmektedir.

' MAC Mehmet, Kurumlar Vergisi, Denet Yayncilik, 2. Baska, sf. 14.206



1-Harcamanin yapilmis oldugu gayrimenkul veya gayrimenkul gibi
degerlenen iktisadi kiymet bagkasina ait olmali ve kiralanmis olmalidir.

2-Yapilan harcamalar kiraci tarafindan yapilmis olmalidir.

3-Yapilan harcamalar, normal tamir, bakim ve temizleme giderleri disinda
gayrimenkulii genisletmek veya iktisadi kiymetini devamli olarak artirmak amaciyla
yapilmis olmalidir. Bagka bir deyisle, yapilan harcama gayrimenkuliin maliyet bedeline
eklenmesi gereken tiirden olmalidir.

“Gayrimenkuliin iktisadi kiymetini devamli olarak artirict” mahiyetteki
harcama veya islemlerin niteli§i konusunda vergi mevzuatinda yeterli aciklik yoktur.
Hangi tiir harcamalarin iktisadi kiymetin degerini artiric1 nitelikte, hangi tiir
harcamalarin tamir, bakim, onarim seklinde yapilan genel giderler mahiyetinde
oldugunu kestirmek bazi hallerde giicliik arzetmektedir. Iktisadi kiymetin degerini
devamli surette artirict mahiyetteki islemlerin neler oldugunu tek tek saymak miimkiin
olmayip, her olaymn kendine 6zgii kosullar igerisinde degerlendirilmesi gerekir.’

b- Isletme Hesabina Gore Defter Tutanlarda Ozel Maliyet Bedelleri:

V.UK.’un “Isletme hesab1” baslikli 194. maddesinde; gayrimenkuller ve
tesisat gibi amortismana tabi olan kiymetlerin isletme hesabina intikal ettirilmeyecegi,
ancak 189. maddeye gore amortisman kaydi tutulmasi sartiyla bu kiymetler lizerinden
her yil ayrilan amortismanlarin gider kaydolunabilecegi belirtilmistir.

Dolayistyla isletme hesab1r esasina gore defter tutan miikellefler de
V.U.K.'un 189. maddesi hiikmiine gdre amortisman kaydi tutmalar1 ve 6zel maliyet
bedellerini diger menkul ve gayrimenkuller gibi bu kayitlarda gostermeleri sartiyla 6zel
maliyet bedeli niteligindeki harcamalarini amortismana tabi tutabileceklerdir.

c- Ozel Maliyet Bedellerinin Muhasebelestirilmesi:

Ozel maliyet bedelleri tek diizen hesap planinda maddi olmayan duran
varliklar grubunda, “264-Ozel Maliyetler” hesabi altinda izlenmektedir. Tek diizen
hesap plani agiklamalarinda bu hesap; “Kiralanan gayrimenkullerin gelistirilmesi veya
ekonomik degerinin siirekli olarak artirilmast amaciyla yapilan giderler ile (normal
bakim, onarim ve temizleme giderleri hari¢) bu gayrimenkullerin kullanilmasi igin
vapilip kira siiresinin sonunda mal sahibine birakilacak olan varliklarin bedellerini
kapsar.” seklinde aciklanmistir.

Kiralanan gayrimenkuller i¢in yapilan 6zel maliyet bedeli niteligindeki
harcamalar su sekilde muhasebelestirilebilir:
/
264-OZEL MALIYETLER HES.
191-INDIRILECEK KDV HES.

100-KASA HES.

Ozel maliyet bedeli niteligindeki harcamalarin kayd.
/

2 SEKER Sakip, Dénem Sonu Islemleri, Yaklasim Yaynlari, Ankara 1999, Cilt 1, sf. 1052, 1053



Bazi1 durumlarda 6zel maliyet bedeline konu harcamalar birden fazla hesap
doneminde yapilabilir. Bu durumda aktiflestirme islemi heniiz ger¢eklesmediginden,
yapilan 6zel maliyet bedeli harcamalarinin gegici bir hesapta izlenmesi gerekmektedir.
Uygulamada yaygin olarak kullanilan gegici hesap 258 numarali “Yapilmakta Olan
Yatirimlar” hesabidir.’

Ozel maliyet niteligindeki harcamalarin birden fazla hesap ddnemine
yayilmasi halinde, harcamaya iliskin muhasebe kaydi sdyle olmalidir:

/
258-YAPILMAKTA OLAN YATIRIMLAR HES.
191-INDIRILECEK KDV HES.

100-KASA HES.
Harcamalarin kaydh.

/
Bu kayittan sonra, s6z konusu harcamalarin aktife alinmasi iglemi ise su
sekilde muhasebelestirilebilir:

/
264-OZEL MALIYETLER HES.
258-YAPILMAKTA OLAN YATIRIMLAR HES.

Kiralanan ........ icin yapilan o6zel maliyet bedeli ile ilgili
harcamalarin maliyet bedelleri iizerinden aktiflestirilmesi.
/

III- OZEL MALIYET BEDELLERININ AMORTISMANA TABI
TUTULMASI:

a- itfa Siiresi ve Oran:

V.U.K.'un 6zel maliyet bedellerinin itfasi ile ilgili 327. maddesi hiikmii
sOyledir:

“Gayrimenkullerin ve gemilerin iktisadi kiymetlerini artiran ve 272'nci
maddede yazili ozel maliyet bedelleri, kira siiresine gore esit yiizdelerle itfa edilir. Kira
siiresi dolmadan, kiralanan seyin bogaltilmasi halinde heniiz itfa edilmemis olan
giderler, bosaltma yilinda bir defada gider yazilir.”

Yukaridaki hiikiimden agik¢a anlasilacagi iizere 6zel maliyet bedellerinde
itfa siiresi kiralama siiresidir. Dolayisiyla 6zel maliyet bedelleri iizerinden ayrilacak
amortismanlarin kiralama siiresine gore esit yiizdelerle ayrilmasi1 gerekmektedir. Burada
dikkat edilmesi gereken husus “kira siiresi’nden, 6zel maliyet harcamasinin yapildigi
tarthten itibaren kira siliresinin sonuna kadar olan kismin anlasilmasi gerektigidir.
Ornegin, dort yilligma kiralanmis bir gayrimenkul igin kira siiresinin ikinci yilinda
yapilan bir 6zel maliyet harcamasi kalan siire igerisinde yani {i¢ yilda itfa edilecektir.

* OZTURK Biinyamin, OZER Mustafa; Dénem Sonu Envanter islemleri, Maliye Hukuk Yayinlari,
Ankara 2001, sf.234



Dikkat edilmesi gereken bir baska husus da, 6zel maliyet bedellerinin itfas1
ile ilgili olarak yukarida anilan madde hiikmiiniin sadece gayrimenkuller ve gemiler i¢in
gecerli oldugudur. V.U.K.'un 269. maddesinde, iktisadi isletmelere dahil olan
gayrimenkullerin miitemmimciizleri ve teferruati, tesisat ve makinalar, gemiler ve diger
tagitlar ile gayrimaddi haklarin gayrimenkuller gibi degerlenecegi belirtilmistir.
Dolayisiyla, gayrimenkullerde maliyet bedelinin artmasini diizenleyen 272. madde
hiikmii, gayrimenkuller ile birlikte gayrimenkul gibi degerlenen yukaridaki iktisadi
kiymetler icin de gecerlidir. Ancak, 6zel maliyet bedellerinin itfasi yoniinden
bakildiginda ise durum farklidir. Soyle ki, V.U.K."un 6zel maliyet bedellerinin itfasi ile
ilgili 327. maddesinde “Gayrimenkullerin ve gemilerin iktisadi kiymetlerini artiran ve
272. maddede yazili ozel maliyet bedelleri (...)” ifadesine yer verilmistir. Madde
hiikmiinde gayrimenkuller ile birlikte gemilerin ayrica zikredilmesi, gayrimenkul gibi
degerlenen diger iktisadi kiymetlerin (tesisat ve makinalar, diger tasitlar vb.) bu madde
uygulamasina tabi olmadigmmi gostermektedir. Zira, 269. maddede gemiler de
gayrimenkul gibi  degerlenen iktisadi kiymetler arasinda sayilmistir. Yukaridaki
maddede de “gemiler” ifadesine ayrica yer verilmesi, gayrimenkul gibi degerlenen diger
iktisadi kiymetlerin bu madde uygulamasi disinda tutuldugu anlamina gelmektedir.
Buna gore; tesisat ve makinalar ile gemiler disindaki tasitlar icin yapilan 6zel maliyet
bedeli niteligindeki harcamalarin kira siiresine gore degil, V.UK.'un 315. maddesi
hilkkmiine gore genel amortisman nispeti olan %20 orani lizerinden itfa edilmesi
gerekmektedir.

Ote yandan 6zel maliyet bedellerinin V.U.K.'un miikerrer 315. maddesinde
diizenlenen azalan bakiyeler usuliine gore amortisman ayrilarak itfa edilmesi miimkiin
degildir. Azalan bakiyeler usulii sadece normal amortisman usuliiniin uygulandig
iktisadi krymetler icin gegerli olup, 6zel maliyet bedellerinde kira siiresi ve buna bagh
olarak itfa siiresi degisik olabilmektedir. Belirtildigi lizere, gayrimenkuller ve gemilerin
iktisadi kiymetlerini artiran 6zel maliyet bedellerinin itfasinin kira siiresine gore ve esit
yiizdelerle gergeklestirilmesi gerekmektedir. Azalan bakiyeler usuliinde ise her yil
lizerinden amortisman hesaplanacak deger evvelce ayrilmis olan amortismanlar
toplaminin tenzili suretiyle bulunmaktadir. Dolayisiyla 6zel maliyet bedellerinin esit
yiizdelerle itfa edilmesi bu amortisman usuliine gére miimkiin olmamakta, bu da s6z
konusu yontemin 6zel maliyet bedelleri yoniinden uygulanmasini engellemektedir.

Asagida, kira siiresinin belli olmamasi, bir yil olmasi ve ¢cok uzun olmasi
hallerinde 6zel maliyet bedellerinin itfa siiresinin ne olmas1 gerektigi hususu ayr1 ayri
aciklanmustr.

1- Kira Siiresinin Belli Olmamasi:

Kira siiresinin belli olmamas1 halinde, itfa siiresinin ne olmasi gerektigi
hakkinda yasal bir hiikiim bulunmamaktadir. Ancak 55 seri numarali V.U.K. Genel
Tebligi’nin “XII-Ozel Maliyetler Degerlendirilen Kiymetler” boliimiinde, kira siiresinin
belli olmamasi1 halinde amortisman nispetinin %20 olarak dikkate alinacagi
belirtilmistir. Ote yandan, genel amortisman oranlar1 disinda 6zel amortisman oranlar
ile ilgili olarak 18.10.1983 tarih ve 18195 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan153 seri
numarali V.U.K. Genel Tebligi’nin ekli amortisman tablosunda 6zel maliyet bedellerine
yer verilmemistir. Bu durum da kira siiresinin belli olmamas1 halinde 6zel maliyet



bedeli itfasinin genel amortisman oranina (%20) gore gerceklestirilmesi gerektigini
gostermektedir.

2-Kira Siiresinin Bir Yil Olmasi:

Daha oOnce de belirtildigi lizere, 6zel maliyet bedellerinin itfasi, kira
siiresinin belli olmas1 halinde kira siiresine gore esit yiizdelerle gergeklestirilmelidir.
Sozlesmede kira siiresinin bir yil olarak belirlenmis olmasi bu genel kuralin digina
cikilmasini gerektirmez. Bu durumda, 6zel maliyet bedeli olarak yapilan masraflarin
kira siiresi sonunda bir defada gider yazilmasi miimkiindiir.

3-Kira Siiresinin Cok Uzun Olmasi:

Ozel maliyet harcamasi yapilan gayrimenkullerin kira siiresinin bes yildan
daha uzun olmasi halinde itfa siiresinin ne olmasi gerektigi hususu tartismalidir.

Bu konudaki birinci goriise gore; boyle bir durumda amortismanin genel itfa
siresi olan bes yil ilizerinden ayrilmasi gerekmektedir. Bu goriisii savunanlara gore,
genel amortisman nispeti %20°dir ve bu da itfanin bes yilda yapilacagi anlamina
gelmektedir. Ozel maliyet bedellerinin bu genel diizenlemenin disinda tutulmasi igin
herhangi bir neden yoktur. V.UK.'un 327. maddesindeki kira siirelerine gore esit
yiizdelerle itfanin yapilacagina dair hiikiim ise ancak kira siiresinin bes yildan daha az
oldugu durumlarda gecerlidir.

Bizim de katilmis oldugumuz ikinci goriise gore ise, Kanunun ag¢ik hitkmii
dogrultusunda kira siiresi ne olursa olsun, itfanin bu kira siiresine gore ve esit yiizdelerle
yapilmas: gerekmektedir. Ozel maliyet bedeli niteligindeki iktisadi kiymetlerin
ekonomik omriiniin ¢ok uzun siireli kiralamalarda kira siiresinden daha diisiik oldugu
gerekcgesiyle, genel itfa siiresi olan bes yilda itfa edilmesi yaklasimi yasal dayanaktan
yoksundur. Zira amlan Kanun hiikmii buna imkan vermeyecek derecede agiktir. Ote
yandan 55 seri numarali Vergi Usul Kanunu Genel Tebliginin “Ozel Maliyetler
Degerlenen Kiymetler” baglikli boliimiinde, 6zel maliyet bedellerinin kira miiddeti ile
orantilt olarak, kira miiddeti belli olmayanlarin ise %?20 oraninda itfa edilecegi
belirtilmistir. Bu diizenleme de, 6zel maliyet bedellerinin kira siiresinin belli olmasi
halinde siire ne olursa olsun, bu siireye gore esit yiizdelerle itfa edilecegini destekleyici
mahiyettedir.

Netice olarak soylenebilir ki, 0zel maliyet bedelleri kira siiresi ne olursa
olsun bu siirelere gore itfa edilmeli; kira siiresi sona ermeden kullanilamaz hale
gelmeleri bir baska deyisle ekonomik Omiirlerini tiikketmeleri halinde ise bu donemde
V.UK.un 317. maddesinde agiklanan fevkalade amortisman uygulamasina tabi
tutulmalidirlar.

4- Kira Siiresi Dolmadan Once Gayrimenkuliin Bosaltilmasi:

V.UK.'un 327. maddesinde, kira siliresi dolmadan kiralanan seyin
bosaltilmas1 halinde heniiz itfa edilmemis olan giderlerin, bosaltma yilinda bir defada
gider yazilacag: belirtilmistir. Ornegin, 10 yilligina kiralanmis bir bina igin 10 milyar
lira 6zel maliyet harcamasi yapilmis ve dordiincli yilda bu bina bosaltilmis ise; sz



konusu donem itibariyle heniliz itfa edilmemis olan kisim bir defada gider
yazilabilecektir. Ornege gore 10 milyar liralik 6zel maliyet bedelinin 3 milyar liralik
kism1 (10.000.000.000 x 1/10 x 3 yil) itfa edilmis, 7 milyar liralik kismi ise itfa
edilmemistir. Bu tutar “680-Calismayan Kisim Gider ve Zararlar1” hesabi altinda sonug
hesaplarina aktarilabilecektir. Buna iliskin muhasebe kaydi soyle olmalidir:

/
268-BIRIKMIS AMORTISMANLAR HES. 3.000.000.000
680-CALISMAYAN KISIM GiD. VE ZARARLARI HES. 7.000.000.000
264-OZEL MALIYETLER HES. 10.000.000.000
Ozel maliyetlerin zarar hesabina aktarilmas.
/
(...)
31/12/.
690-DONEM KAR/ZARAR HES. 7.000.000.000
680-CALISM.KIS.GID.ZAR HES. 7.000.000.000

b- Finansal Kiralamalarda Ozel Maliyet Bedeli:

Yapilan bir harcamanin 6zel maliyet bedeli olarak degerlenip
degerlenmeyecegi hususunda kiralanan iktisadi kiymetin hangi yolla kiralandiginin bir
onemi bulunmamaktadir. Onemli olan yapilan harcamanin kanunda belirtilen nitelikleri
tasiy1p tasimadigidir. Dolayisiyla finansal kiralama suretiyle iktisap edilen bir iktisadi
kiymet i¢in kiraci tarafindan s6z konusu iktisadi kiymeti genisletici veya iktisadi
degerini devamli surette artiracak nitelikteki (normal bakim, tamir ve temizleme
giderleri hari¢) harcamalarin 6zel maliyet bedeli olarak degerlendirilmesi ve kira
stiresine gore esit yiizdelerle amortismana tabi tutularak giderlestirilmesi gerekmektedir.

c- Ozel Maliyet Bedelleri Uzerinden Ayrilan Amortismanlarin
Muhasebelestirilmesi:

Daha once de belirtildigi lizere 6zel maliyet bedeli niteligindeki harcamalar
tek diizen hesap planinin maddi olmayan duran varliklar grubunda yer alan “264-Ozel
Maliyetler” hesab1 ile aktiflestirilmektedir. Bu sekilde aktiflestirilen 6zel maliyet
bedelleri lizerinden ayrilan amortismanlar ise yine ayni grupta yer alan “268-Birikmis
Amortismanlar” hesabinda takip edilmelidir.

Ornegin, 10 yilligma kiralanmis bir bina i¢in, kira siiresinin ii¢iincii yilinda
16 milyar lira 6zel maliyet harcamasi yapilmas: halinde bu tutar “264-Ozel Maliyetler”
hesabinin borg tarafina yazilmak suretiyle aktiflestirilecek, donem sonunda da o yila
isabet eden amortisman hesaplanarak gider yazilacaktir. Ornekte, bina 10 yilligina
kiralandigindan ve harcama iiclincii y1l yapildigindan, itfanin da kalan kira siiresine (8
yil) gore yapilmasi gerekmektedir. Buna gore donem sonunda yapilmasi gereken
muhasebe kaydi su sekildedir:

31/12/.
770-GENEL YONETIM GIDERLERI HES. 2.000.000.000
06-Amortisman Giderleri 2.000.000.000



Ozel Maliyet Amortisman Gid.
268-BIRIKMIS AMORTISMANLAR HES. 2.000.000.000
Ozel maliyetler iizerinden ayrilan amortismanlarin gider kaydi.
/
Daha once de belirtildigi iizere, tesisat ve makinalar ile gemiler disindaki
tasitlar icin yapilan 6zel maliyet bedeli niteligindeki harcamalarin itfast V.U.K.'un 327.
maddesinde yer alan diizelmemeye tabi olmayip; bunlarin kira siiresine gore degil,
V.UK.'un 315. maddesi hiikkmiine gore genel amortisman nispeti olan %20 orani
iizerinden itfa edilmesi gerekmektedir. Ornegin, 10 yilligma kiralanan bir kamyon i¢in
maliyet bedeli 20 milyar olan bir kasa eklettirilmesi halinde bu harcama s6z konusu
tagitin 6zel maliyet bedeli olarak degerlenecek, fakat itfasi 327. madde hiikkmiine gore
degil, genel amortisman nispeti olan %20 orani iizerinden gerceklestirilecektir. Ornege
iliskin muhasebe kayitlar1 sdyle olmalidir:

/
264-OZEL MALIYETLER HES. 20.000.000.000
191-INDIRILECEK KDV HES. 3.600.000.000
100-KASA HES. 23.600.000.000
Ozel maliyet bedeli niteligindeki harcamalarin kayd.
/
(...)
31/12/.
770-GENEL YONETIM GIDERLERI HES. 4.000.000.000

06-Amortisman Giderleri 2.000.000.000
Ozel Maliyet Amortisman Gid.
268-BIRIKMIS AMORTISMANLAR HES. 4.000.000.000
Ozel maliyetler iizerinden ayrilan amortismanlarin gider kaydi.

/

IV- OZEL MALIYET BEDELLERININ YENIDEN DEGERLEMESI:

V.UK.!'un 4369 sayili Kanunla degismeden onceki mikerrer 298/1.
maddesinde, yeniden degerleme kapsamia girmeyen aktif kiymetler arasinda ozel
maliyet bedelleri de sayilmis idi. Ancak, adi1 gegen Kanun ile yapilan degisiklikle
29.07.1998 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere 6zel maliyet bedelleri de yeniden
degerleme kapsamina dahil edilmistir. Buna gore degisikligin yapildig: tarihten sonra
yapilan 6zel maliyet bedelleri {izerinden V.U.K.'un miikerrer 298. maddesi uyarinca
yeniden degerleme yapilabilecektir.

Konu ile ilgili olarak 270 seri numarali V.U.K. Genel Tebligi’nde* yapilan
acgiklama su sekildedir.

“4369 sayihh Kanunla, miikerrer 298 inci maddede yapilan degisiklikle
29.07.1998 tarihinden itibaren 6zel maliyet bedelleri de yeniden degerleme kapsamina
alinmistir.

4270 seri numarali V.U.K. G.T., 27.12.1998 tarih ve 23566 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yiirtirliige girmistir.



1998 yiulindan énce aktifte bulunan 6zel maliyet bedelleri degisiklik oncesi
hiikiimlere gore itfa edilecekler baska bir ifadeyle yeniden degerlenmeyeceklerdir.

Iktisadi  kiymetlerin aktiflestirildikleri yilda yeniden deSerlenmemeleri
nedeniyle 1998 yilinda aktife giren ozel maliyet bedelleri ancak 1999 yilinda yeniden
degerlenebilecektir.”

Tek diizen hesap planinda maddi olmayan duran varlik kalemleri igerisinde
yer alan 6zel maliyet hesabi i¢in belirlenmis bir deger artis hesab1 mevcut degildir.
Ancak 52 kodlu sermaye yedekleri hesap grubunun 529 kodlu Diger Sermaye Yedekleri
hesab1 bu hesap grubu igerisinde sayilanlarin disinda kalan diger sermaye yedeklerinin
muhasebelestirilmesi amaciyla ihdas edilmistir. Bu durumda 6zel maliyet bedellerinin
yeniden degerlemesinden kaynaklanan deger artislarinin bu hesap dahilinde
izlenebilecegi disiiniilebilir. Ancak muhasebe sistemi agisindan 6zellikle maddi duran
varliklar ayr1 bir hesap kodunun 6ngoriilmesi, maddi olmayan duran varliklar i¢in de
ayni uygulamanin yapilmasi zorunlulugunu dogurmaktadir. Bu durumda izlenebilecek
yol, ayn1 hesap grubu altinda bos olarak bulunan 528 kodunun Maddi Olmayan Duran
Varlik Yeniden Degerleme Artiglart hesabi olarak isimlendirilmesi seklinde
olusturulabilir.’

Yukarida verilen goriis dogrultusunda yapilmasi gereken muhasebe kaydi
asagidaki sekilde olusturulabilir:

/
264-OZEL MALIYETLER HES.
268-BIRIKMIS AMORTISMANLAR HES.

528-MADDI OLMAYAN DUR.VAR.Y.D.A. HES.
52801-Ozel Maliyetler Yen.Deg.Art.Hes.

Ozel maliyetlerin yeniden degerlemesi

/

V- SONUC:

Isletmeler, faaliyetlerini siirdiirmeleri i¢in gerekli olan gayrimenkulleri malik
sifatiyla iktisap edebilecekleri gibi bunlar1 kiralama yoluna da gidebilmektedirler.
Kiraci tarafindan kiralanan gayrimenkulii genisletmek veya iktisadi kiymetini devamli
olarak artirmak maksadiyla yapilan giderler V.U.K.'a gore bunlarin 6zel maliyet bedeli
olarak degerlenmektedir.

V.U.K.'un 6zel maliyet bedellerinin itfasi ile ilgili 327. maddesi hiilkmiinden
acikca anlasilacagl ilizere O6zel maliyet bedellerinde itfa siiresi kiralama siiresidir.
Dolayisiyla 6zel maliyet bedelleri iizerinden ayrilacak amortismanlarin kiralama
siiresine gore esit yiizdelerle ayrilmas1 gerekmektedir. Ancak, 6zel maliyet harcamasi
yapilan gayrimenkullerin kira siiresinin bes yildan daha uzun olmasi halinde itfa
siiresinin ne olmas1 gerektigi hususu tartismalidir. Kanimizca, Kanunun ag¢ik hiikmii
dogrultusunda kira siiresi ne olursa olsun, itfanin bu kira siiresine gore ve esit yiizdelerle
yapilmas: gerekmektedir. Ozel maliyet bedeli niteligindeki iktisadi kiymetlerin

> OZTURK Biinyamin, OZER Mustafa; a.g.e., sf.237



ekonomik omriiniin ¢ok uzun siireli kiralamalarda kira siiresinden daha diisiik oldugu
gerekeesiyle, genel itfa siiresi olan bes yilda itfa edilmesi yaklasimi yasal dayanaktan
yoksundur. Zira anilan Kanun hiikmii buna imkan vermeyecek derecede agiktir. Ozel
maliyet bedeli niteligindeki iktisadi kiymetlerin kira siiresi sona ermeden kullanilamaz
hale gelmeleri bir bagka deyisle ekonomik 6miirlerini tiiketmeleri halinde ise yapilmasi
gereken bu kiymetlerin V.U.K.'un 317. maddesinde agiklanan fevkalade amortisman
uygulamasina tabi tutulmasidir.
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