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I- GIRIS

Bilindigi iizere, Gelir Vergisi Kanunu’nun 94 iincii maddesinde “Gelir Vergisi
Tevkifat1” diizenlenmis olup maddede kimlerin, hangi 6demelerden tevkifat yapacaklari
belirtilmistir. S6z konusu maddeye gore tevkifata tabi 6demelerden biri de Kanun’un 70 inci
maddesinde yazili mal ve haklarin kiralanmasi karsiliginda yapilan 6demelerdir. Dolayisiyla,
tevkifat yapma yiikiimliligi getirilmis kisi ve kurumlarca yapilan kira 6demelerinden
tevkifat yapilmasi gerekir. Ancak, kira ddemesinin bir kurumlar vergisi miikellefine yapilmasi
veya herhangi bir isletmenin aktifine kayitli gayrimenkul ve haklarin kiralanmasi karsiliginda
yapilmast halinde, bu 6demeden tevkifat yapilip yapilmayacagi konusu tereddiitlere neden
olmustur. Uygulamada, kimi miikelleflerce bu ¢demelerden tevkifat yapilirken, kimilerince
tevkifat uygulanmadigi goriilmektedir.

Konu ile ilgili olarak 128 numarali Gelir Vergisi Genel Tebliginde' agiklamalar
yapilmustir. Yazinin ilerleyen boliimlerinde, s6z konusu Genel Teblig cercevesinde, kurumlar
vergisi miikelleflerine veya herhangi bir igletmeye ait gayrimenkul ve haklarin kiralanmasi
karsiliginda yapilan 6demeler iizerinden gelir vergisi tevkifati yapilip yapilmayacagina iliskin
aciklamalarimiza yer verildikten sonra; kooperatiflere, dernek ve vakiflara yapilan kira
odemelerinden yapilacak vergi tevkifati hususu agiklanmistir.

II- TEVKIFATA TABIi KiRA ODEMELERI

Gelir Vergisi Kanunu’nun 94 iincii maddesinin 6 numarali bendine gore, 70 inci
maddede yazili mal ve haklarin kiralanmasi karsiliginda yapilan 6demelerden % 22 oraninda
vergi tevkifati yapilmasi1 gerekmektedir. Vergi tevkifati yapmakla yiikiimlii olan kisiler s6z
konusu maddenin 1 inci fikrasinda belirtilmistir. 94 {incli maddeye gore yapilacak tevkifatin,
istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben yapilacagi 1 inci fikrada belirtilmektedir.
Dolayisiyla aksine bir belirleme yapilmadig: siirece, kurumlar vergisi miikelleflerine yapilan
odemelerden tevkifat yapilmasina gerek yoktur.

94 {incii maddeye gore yapilacak tevkifata iligkin hiikiimlere bakildiginda, bazi
odemelere iligkin olarak kurumlar vergisi miikelleflerine yapilan ddemelerin de tevkifata tabi
tutulacaginin ayrica belirtildigi goriilmektedir.

Ornek vermek gerekirse, maddenin 3 numarali bendinde, yillara sari insaat ve onarim
isleri dolayisiyla bu isleri yapanlara 6denen istihkak bedellerinden tevkifat yapilacag
belirtilmis ve parantez i¢i hiikiimle kurumlara yapilan 6demelerin de tevkifata tabi oldugu
ayrica belirtilmistir. Benzer sekilde, maddenin 7, 8, 9 ve 14 {incii bentlerinde de parantez
icinde “(...) tam miikellef kurumlara oédenenler dahil” ifadesine yer verilmek suretiyle
kurumlara yapilan bazi 6demelerin tevkifata tabi olmasi saglanmistir. S6z konusu bentlerde
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kurumlara yapilan 6demelerin tevkifata tabi olacagi ayrica belirtilmedigi siirece, kurumlar
vergisi miikelleflerine yapilan 6demerin tevkifata tabi olmadigin1 kabul etmek gerekir. Zira,
daha 6nce de belirtildigi gibi 94 iincii maddeye gore yapilan tevkifat istihkak sahiplerinin gelir
vergilerine mahsuben yapilmaktadir.?

Gelir Vergisi Kanunu’nun, kira 6demelerinden yapilacak tevkifatin diizenlendigi 5
numaral1 bendi asagidaki gibidir.

“a) 70 inci maddede yazili mal ve haklarin kiralanmasi karsiligi yapilan odemelerden,
(%22)

b) Vakiflar (mazbut vakiflar hari¢) ve derneklere ait gayrimenkullerin kiralanmasi
karsihiginda bunlara yapilan kira 6demelerinden, (%22)

c) Kooperatiflere ait gayrimenkullerin kiralanmas: karsiliginda bunlara yapilan kira
odemelerinden, (%22)”

Maddeden goriilecegi tizere, kurumlar vergisi miikelleflerine yapilacak kira
odemelerin tevkifata tabi olduguna dair ayrica bir belirleme yoktur. Sadece, vakiflar,
dernekler ve kooperatiflere ait gayrimenkullerin kiralanmasi karsiliginda bunlara yapilan kira
O0demelerinden tevkifat yapilacagi belirtilmistir. Dolayisiyla, vakiflar, dernekler ve
kooperatifler disindaki kurumlara yapilan kira odemelerinden tevkifat yapilmamasi
gerekir.

Ote yandan, 128 numarali Gelir Vergisi Genel Tebliginin (X) numarali boliimiinde
asagidaki agiklamalara yer verilmistir.

“(...) Anilan madde hiikmii uyarinca tevkifat gercek kisilerin gayrimenkul sermaye
iratlarina iliskin gelir vergilerine mahsuben yapilacagindan, bu hiikmiin kurumlar vergisine
tabi miikelleflerle bir ilgisi bulunmamaktadir. Bu itibarla kurumlarin elde ettigi bu
mahiyetteki iratlardan 6deme yapanlar tarafindan tevkifat yapimayacaktir. Diger taraftan
herhangi bir isletmenin aktifinde kayith gayrimenkul veya haklarin kiraya verilmesi
karsihiginda elde edilen gelir, Gelir Vergisi Kanunu yoniinden ticari kazang olarak kabul
edildiginden, gayrimenkul sermaye iradi niteliginde olmayan bu tiir odemelerden de soz
konusu tevkifat yapumayacaktir.”

Bu aciklamalardan goriilecegi lizere; vakiflar, dernekler ve kooperatifler digindaki
kurumlara yapilan kira 6demelerinden tevkifat yapilmayacagi gibi, herhangi bir isletmenin
aktifinde kayith gayrimenkul veya haklarin kiralanmas1 karsiliginda yapilan 6demelerden de
tevkifat yapilmayacaktir.

Tebligde; bu 6demelerden tevkifat yapilmamasinin nedeni, bu islemler nedeniyle elde
edilen gelirin gayrimenkul sermaye irad1 niteliginde olmayip, ticari kazang olmasi gerekcesine
dayandirilmaktadir. Oysa ki, 94 iincli maddenin kira 6demeleri iizerinden yapilacak tevkifata
iliskin 5 inci bendinde bdyle bir belirleme yer almamaktadir. Bir baska deyisle, tevkifat
yapilmasi i¢in, yapilan kira 6demesinin geliri elde eden yoniinden gayrimenkul sermaye iradi
niteliginde olmasi gerektigi yoniinde agik bir belirleme yoktur. Bentte net bir sekilde
GVK’nun 70 inci maddesinde yazili mal ve haklarin kiralanmas1 karsiliginda yapilan
O0demelerden tevkifat yapilacagi belirtilmistir. Dolayisiyla, bent hiikmii tek basma
degerlendirildiginde; kira 6demeleri iizerinden yapilacak tevkifatta, gercek kisinin elde ettigi

* Yazimizin kaleme alindig: giinlerde tasar1 halinde olan Yeni Kurumlar Vergisi Kanunu ile, kurum kazanglar
ile ilgili oldugu halde GVK’da diizenlenmis bulunan vergi kesintisine dair hiikiimler ile yapilan kesintilerin
beyanina iliskin diger diizenlemelerin tamami1 Kurumlar Vergisi Kanunu’nun igine alinmak suretiyle Kanunun
i¢sel biitiinliigiiniin saglanmas1 amaglanmustir.



gelirin hangi gelir unsuruna girdiginin bir 6nemi olmadigi anlasilmaktadir. Ancak, 128 seri
no.lu Genel Tebligde gelir sahibi yoniinden, gayri menkul sermaye iradi niteliginde olmayan
kira 6demelerinden tevkifat yapilmayacagi agik sekilde belirtilmektedir. Hal boyle olunca,
uygulamacilarin Tebligde yer alan agiklamalar1 esas alarak, herhangi bir isletmenin aktifinde
kayith gayrimenkul veya haklarin kiralanmasi karsiliginda yaptiklart 6demelerden gelir
vergisi tevkifati yapmamalar gerekir.

Buraya kadar yaptigimiz agiklamalar 1s1ginda, konu ile ilgili olarak asagidaki
orneklerin verilmesi miimkiindiir.

Ornek 1: (A) A.S. , (B) Ltd. Sti.’ye ait deponun kiralanmas: karsihiginda, bu sirkete
yaptig1 6demeden tevkifat yapmayacaktir.

Ornek 2: (C) Ltd. Sti. , Bay (D)’ye ait apartman dairesinin kiralanmas1 karsiliginda bu
kisiye yaptig1 6demeden % 22 oraninda gelir vergisi kesintisi yapacaktir. (GVK md. 94-5/a)

Ornek 3: (E) Adi Ortaklig, (F) Konut Yap1 Kooperatifine ait igyerinin kiralanmasi
karsiliginda kooperatife yaptig1 kira 6demesinden % 22 oraninda tevkifat yapacaktir. (GVK
md. 94-5/c)

Ornek 4: (G) A.S., Bayan (H)'nin ticari isletmesinin aktifine kayith biiroyu
kiralamasi karsiliginda, bu kisiye yaptig1 kira 6demesinden tevkifat yapmayacaktir.

III- VAKIFLAR, DERNEKLER VE KOOPERATiFLERE AIT
GAYRIMENKULLERIN KiRALANMASI KARSILIGINDA YAPILAN
ODEMELERDEN YAPILACAK TEVKIFAT

Gelir Vergisi Kanunu’nun 94 iincii maddesinin (b) bendine gore, vakiflar (mazbut
vakiflar® hari¢) ve derneklere ait gayrimenkullerin kiralanmasi karsihiginda bunlara yapilan
kira 6demelerinden % 22 oraninda; (c) bendine gore de kooperatiflere ait gayrimenkullerin
kiralanmasi karslhgmda bunlara yapilan kira ddemelerinden % 22 oraninda vergi tevkifati
yapilmasi gerekir. © Ancak hemen belirtmek gerekir ki, tevkifat uygulamasi bu kurumlara ait
gayrimenkuller ile sinirlidir. Bagka bir deyisle, bu kurumlara ait gayrimenkul mahiyetinde
olmayan mal ve haklarin kiralanmasinda tevkifat uygulanmasina gerek yoktur. Konu ile ilgili
olarak ozellik arz eden hususlar agsagida basliklar halinde agiklanmistir.

1- Kamuya Yararh Dernek ve Vakiflara Ait Gayrimenkullerin Kiralanmasi
Karsihiginda Yapilan Odemelerden Tevkifat Yapilip Yapilmayacag:

Yukarida da belirtildigi gibi, vakiflar ile derneklere ait gayrimenkullerin kiralanmasi
karsiliginda bunlara yapilan kira 6demeleri lizerinden yapilacak gelir vergisi tevkifati oran1 %
22°dir.”

’ Mazbut vakiflar; Medeni Kanun yiiriirliige girmeden 6nce kurulan vakiflar olup, Vakiflar Kanunu ile her
birinin sahip oldugu tiizel kisilige son verilerek, tek bir tiizel kisilik altinda toplanmis olan vakiflardir.

* Kooperatiflere ait taginmazlarm kiralanmasi karsiiginda kooperatiflere yapilan kira ddemelerine iliskin
kesintiye, Yeni Kurumlar Vergisi Kanunu Tasarisinin 15. maddesinin (1-b) bendinde, yer verilmistir. Tasarinin
Gegici 1. maddesinin 4 numarali fikrasina gore, bu Kanunla taninan yetkiler ¢ercevesinde Bakanlar Kurulu
tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili1 GVK ile 5422 sayili Kanun kapsaminda vergi oranlarina ve
diger hususlara iliskin olarak yaymlanan Bakanlar Kurulu kararlarinda yer alan diizenlemeler, bu Kanunda
belirlenen yasal sinirlar1 asmamak iizere gecerliligini koruyacaktir.

> Yeni Kurumlar Vergisi Kanunu Tasarisinda, kurumlar vergisi miikelleflerine yapilan kira 6demelerinden
yapilacak kesintinin diizenlendigi bentte sadece kooperatiflere ait tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda yapilan
o0demelerin vergi kesintisine tabi oldugu belirtilmis, vakiflara ve derneklere ait ait taginmazlar iginse bir
belirleme yapilmamustir. Ciinkd, bilindigi iizere vakif ve dernekler kurumlar vergisi miikellefi olmayip bunlarin
iktisadi isletmeleri kurumlar vergisi miikellefidir. Dolayisiyla da, vakif ve derneklere ait tasinmazlarin



Bu tevkifatin yapilmasi bakimindan kendisine kira 6demesinde bulunulan dernegin
kamuya yararli dernek veya vakfin Bakanlar Kurulunca vergi muafiyeti taninmis vakif olmasi
onem arz etmemektedir. Bagka bir deyisle mazbut vakiflar diginda higbir ayrim yapilmaksizin
tim dernek ve vakiflara 6denen kira bedellerinden bu tevkifatin yapilmasi gerekmektedir.
Ancak, 0zel kanunlarinda gelir veya kurumlar vergisine iliskin istisna veya muafiyet
hiikiimleri bulunan dernek ve vakiflara yapilan 6demelerden tevkifat yapilmayacag: agiktir. ©

2- Vakif ve Derneklerin i!.(tisadi Isletmelerine Dahil Olan Gayrimenkullerin
Kiralanmasi Karsihginda Yapilan Odemelerden Tevkifat Yapilip Yapilmayacagi

GVK’nun 94-5/b maddesinde vakif ve derneklere ait gayrimenkullerin kiralanmasi
karlsiliginda yapilan O6demelerin  tevkifata tabi oldugu belirtilmis, bunlarin iktisadi
isletmelerine ait gayrimenkuller iginse bir belirleme yapilmamistir. Dolayisiyla, vakif ve
derneklere ait iktisadi isletmeler kurumlar vergisi miikellefi olduklarindan, bunlara yapilan
kira Odemeleri, diger kurumlar vergisi miikelleflerinde oldugu gibi tevkifata tabi
tutulmayacaktir.

3- Kurumlar Vergisinden Muaf Kooperatiflere Ait Gayrimenkullerin
Kiralanmasi Karsihiginda Yapilan Odemelerden Tevkifat Yapilip Yapilmayacagi

Bilindigi iizere, kooperatifler Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 1 inci maddesinde
kurumlar vergisi miikellefleri arasinda sayilmislardir. Ancak s6z konusu Kanunun 7 nci
maddesinin 16 numarali bendine gore; anastzlesmelerinde sermaye iizerinden kazang
dagitilmamasi, yonetim kurulu baskan ve iiyelerine kazang iizerinden hisse verilmemesi,
ihtiyat akcelerinin ortaklara dagitilmamasi ve miinhasiran ortaklarla is goriilmesine dair
hiikkiimler  bulunan  kooperatifler ~kurumlar vergisinden muaftirlar. Muafiyetten
yararlanilabilmesi i¢in ayrica, anasdzlesmede yazili bu hiikiimlere fiilen de uyulmasi ve
bulunulan bolgede faaliyete gecen list kuruluslara ortak olunmasi gerekmektedir.

Kooperatiflerin  sahip olduklar1 gayrimenkulleri kiraya vermeleri halinde,
anasOzlesmelerinde muafiyet sartlar1 yer almasina ragmen, soz konusu kiralama islemi
nedeniyle miinhasiran ortaklarla is gérmek sartini fiilen ihlal ettiklerinden kurumlar vergisine
tabi olmaktadirlar.

Genel durum bu olmakla beraber, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20 nci maddesinin 2
nci fikrasina gore, kooperatiflerin gelirlerinin Gelir Verisi Kanunu’nun 94 iincii maddesine
gore tevkifata tabi tutulan gayrimenkul kira gelirlerinden ibaret bulunmasi halinde bu kira
gelirleri igin beyanname verilmeyecegi belirtilmistir.” Dolayisiyla vergiye tabi geliri sadece
tevkifata tabi tutulmus gayrimenkul kira gelirinden ibaret bulunan kooperatifler tarafindan, bu
kira gelirleri beyan edilmeyecek ve tevkif edilen vergi nihai vergi olacaktir. Diger taraftan
kooperatife kira 6demesinde bulunan kisilerin tevkifat yapma mecburiyetinin bulunmamasi
halinde, kooperatiflerin tevkifata tabi tutulmamis bu gelirlerini, kurumlar vergisi beyannamesi
ile beyan edecekleri tabiidir.

Kira gelirleri lizerinden yapilacak tevkifatta kooperatifin kurumlar vergisinden muaf
olup olmamasimin bir énemi yoktur. Ciinki, ilgili Kanun maddesinde kooperatiflere ait
gayrimenkullerin kiralanmas1 karsiliginda bunlara yapilan kira 6demelerinden tevkifat
yapilacagi acik sekilde belirtilmistir. Dolayisiyla kurumlar vergisinden muaf olsun veya
olmasin tiim kooperatifler i¢in bu tevkifat hiikmii gecerlidir.

kiralanmasi karsiliginda yapilan ddemelerden, Yeni KVK’nin yiiriirlige girmesinden sonra da yine GVK’nin 94.
maddesine gore % 22 oraninda vergi kesintisi yapilmaya devam edilecektir.

® Gelirler Kontrolorleri Dernegi, Gelir Vergisi Rehberi, 5. Baski, GKD Yayni, Ankara 2005, sf.552

7 Bu hiikme Yeni KVK’min 14/5. maddesinde “Kooperatiflerin gelirlerinin vergi kesintisine tabi tutulan
tasinmaz kira gelirlerinden ibaret olmast halinde, bu gelirler i¢in beyanname verilmez.” seklinde yer verilmistir.



Gayrimenkul kira gelirleri disindaki gelirleri i¢in kurumlar vergisi beyannamesi
vermek zorunda olan kooperatifler ise, gayrimenkul kira gelirlerini de bu beyannameye dahil
edeceklerdir. Ancak, gayrimenkul kira gelirleri iizerinden tevkif yoluyla &denen vergi,
Kurumlar Vergisi Kanunu’ nun 44 iincii maddesi geregince beyanname iizerinden hesaplanan
kurumlar vergisinden mahsup edilecektir.

IV- SONUC

Gelir Vergisi Kanunu’nun kira O6demelerinde tevkifati diizenleyen 94/5 inci
maddesinde, kurumlar vergisi miikelleflerine yapilacak kira O6demelerin tevkifata tabi
olduguna dair ayrica bir belirleme yoktur. Sadece, vakiflar, dernekler ve kooperatiflere ait
gayrimenkullerin kiralanmasi1 karsiliginda bunlara yapilan kira 6demelerinden tevkifat
yapilacagi belirtilmistir. Dolayisiyla, vakiflar, dernekler ve kooperatifler disindaki kurumlara
yapilan kira 6ddemelerinden tevkifat yapilmamasi gerekir.

Ayrica, 128 numarali Gelir Vergisi Genel Tebliginin (X) numarali boliimiinde yapilan
aciklamalara gore; vakiflar, dernekler ve kooperatifler disindaki kurumlara yapilan kira
odemelerinden tevkifat yapilmayacagi gibi, herhangi bir igletmenin aktifinde kayith
gayrimenkul veya haklarin kiralanmas1 karsiliginda yapilan O6demelerden de tevkifat
yapilmayacaktir.
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	Kooperatiflerin sahip oldukları gayrimenkulleri kiraya vermeleri halinde, anasözleşmelerinde muafiyet şartları yer almasına rağmen, söz konusu kiralama işlemi nedeniyle münhasıran ortaklarla iş görmek şartını fiilen ihlal ettiklerinden kurumlar vergis...

