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KONU:  KAMU TASINMAZLARININ YATIRIMLARA TAHSISINE ILISKIN
ESASLARDA DEGISIKLIK YAPILDI

SAYI: 2012/113

OZET:3/9/2009 tarihli ve 27338 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Kamu Tagmmazlarmin

Yatirimlara Tahsisine iliskin Usul ve Esaslarin baz1 maddelerinde degisiklik yapildi.

16 Ekim 2012 tarihli ve 28443 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Kamu Tasimmmazlarinin
Yatirimlara Tahsisine iliskin Usul Ve Esaslarda Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Usul Ve
Esaslar” ile 3/9/2009 tarihli ve 27338 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Kamu
Tasmnmazlarmin Yatirimlara Tahsisine iliskin Usul ve Esaslari™  bazi maddelerinde
degisiklik yapilmistir.

Degisiklik Yonetmeligi ile Kamu Tagmmazlarinin Yatirimlara Tahsisine Iliskin Usul ve

Esaslar1”n glincel hali asagida verilmistir.
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Resmi Gazete Tarihi: 03.09.2009 Resmi Gazete Sayisi: 27338
KAMU TASINMAZLARININ YATIRIMLARA TAHSISINE ILISKIiN USUL VE
ESASLAR

BIRINCI BOLUM

Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amag

MADDE 1 - (1) Bu Usul ve Esaslarin amaci; miilkiyeti Hazineye, 6zel biitceli idarelere, il
0zel idarelerine ve belediyelere ait taginmazlar ile Devletin hilkiim ve tasarrufu altindaki
yerler izerinde (Degisik ibare:RG-16/10/2012-28443) 15/6/2012 tarihli ve 2012/3305 sayili
Bakanlar Kurulu Karartyla yiiriirliige konulan Yatirimlarda Devlet Yardimlari Hakkinda
Karar geregince gruplandirilan illerde ve tesvik edilen sektorlerde yatirim yapacak yatirim
tesvik belgesi sahibi gergek ve tiizel kisilere 6n izin ve kullanma izni verilmesine veya irtifak
hakki tesis edilmesine iliskin islemleri diizenlemektir.

Kapsam

MADDE 2 — (1) Bu Usul ve Esaslar; Ek-7 sayili Yatirim Tegvik Uygulamalarinda Bolgeler
ve Bolgeler Kapsamindaki Illerde yapilacak yatirimlari kapsar.

Dayanak

MADDE 3 - (1) Bu Usul ve Esaslar, 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz
Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanunun Ek 3 {incii maddesi ile (Degisik ibare:RG-16/10/2012-28443) 15/6/2012
tarihli ve 2012/3305 sayili Bakanlar Kurulu Karartyla yiiriirliige konulan Yatirimlarda Devlet
Yardimlar1 Hakkinda Karara dayanilarak hazirlanmastir.

Tanimlar

MADDE 4 — (1) Bu Usul ve Esaslarda gegen;

a) Bolge: Yatirimlarda Devlet Yardimlar1 Hakkinda Bakanlar Kurulu Karariyla gruplandirilan
ve Ek-7 sayili Yatirrm Tesvik Uygulamalarinda Bolgeler ve Bolgeler Kapsamindaki Illeri
kapsayan bolgeleri,

b) Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki yer: 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayil1 Tiirk Medeni
Kanunu ile diger kanunlarda Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda oldugu belirtilen yerleri,

¢) Hazinenin 6zel miilkiyetindeki tasinmaz: Tapuda Hazine adina tescilli tasinmazlari,

¢) Irtifak hakki: Bir tasmmaz iizerinde yararlanmaya ve kullanima riza gdstermeyi veya
milkiyete iliskin bazi haklarin kullanilmasindan vazge¢cmeyi kapsayan ve diger bir tasinmaz
veya kisi lehine ayni hak olarak kurulan yiikiimliliigt,

d) Kanun: 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger
Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmast Hakkinda Kanunu,

e) Kullanma izni: Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan yerler iizerinde Maliye
Bakanliginca kisilere verilen izni,

f) On izin: Irtifak hakki tesis edilecek veya kullanma izni verilecek tasinmazlardan imar plani
bulunmayanlarin imar planlariyla imar uygulamalarinin ve yapilacak tesislere iligkin
uygulama projelerinin yaptirilmasi, gereken hallerde tescil, ifraz, tevhit, terk ve benzeri
islemlerin yapilmasi amaciyla, fiili kullanim olmaksizin bir yil siireyle ve bedelsiz olarak
yatirimciya tasinmaz maliki idarece verilen izni,

g) Ozel biitgeli idare: 10/12/2003 tarihli ve 5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol
Kanununa ekli (II) sayili cetvelde belirtilen kamu idarelerini,

g) Tasinmaz maliki idare: Hazinenin 6zel miilkiyetindeki tasinmazlar ile Devletin huikim ve
tasarrufu altindaki yerler bakimindan Maliye Bakanligini; 6zel biitgeli idarelere, il 6zel
idarelerine ve belediyelere ait taginmazlar bakimindan ise tasinmazin maliki idareleri,




A K I s Ankara Merkez
Cetin Emec Bulvari 1364.Sokak No1/1
IPG INTERNATIONAL B = Balgat-ANKARA-TR
Tel:0312-284 03 35-36
PRACTICE GROUP YEMINLI MALI MUSAVIRLIK & BAGIMSIZ DENETIM A S. Fax:312-284 36 85
e-posta:info@bakis.com.tr

ifade eder.

IKINCI BOLUM

Tesvik Kapsamindaki Tasinmazlar ile

Tesvikten Yararlanma Sartlari

Tesvik kapsamindaki tasinmazlar

MADDE 5 — (1) Bu Usul ve Esaslar kapsamina; miilkiyeti Hazineye, 6zel biitceli idarelere, il
0zel idarelerine veya belediyelere ait tasinmazlar ile Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki
yerler dahildir.

(2) Hazinenin 6zel miilkiyetindeki taginmazlar ile Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki
yerlere ait islemler Maliye Bakanliginca; 6zel biitceli idarelere, il 0zel idarelerine ve
belediyelere ait tasinmazlar ile ilgili islemler ise taginmaz maliki idarelerce yirGtulr.
Tesvikten yararlanacak yatirnmcilar ve yararlanma sartlar

MADDE 6 — (1) Bu Usul ve Esaslarda belirtilen yatirim yeri tahsisi tesvikinden;

a) (Degisik:RG-29/7/2010-27656) (Degisik ibare:RG-16/10/2012-28443) Ekonomi
Bakanhginca (Tesvik Uygulama ve Yabanci Sermaye Genel Midirliigli) verilmis yatirim
tesvik belgesi sahibi olan veya yatinm tesvik belgesine esas olmak {izere Hazine
Miistesarliginca firma adi, yatirrmin konusu, kapasitesi gibi yatirimin karakteristik degerlerini
icerecek sekilde yatirim yeri tahsis edilecegine iliskin yazi verilmis olan,

b) Irtifak hakki veya kullanma iznine konu tasmnmazlar iizerinde gergeklestirilecek toplam
yatirnm tutari, taginmaz maliki idarelerce bu tasinmazlara takdir edilecek rayi¢ degerin
(Degisik ibare:RG-16/10/2012-28443) tarim, hayvancilik ve egitim yatirimi igin bir, turizm
yatirimlart i¢in iki, diger yatirnmlar i¢in Ui¢ katindan az olmayan (Degisik ibare:RG-
16/10/2012-28443) (ancak, toplam sabit yatirim tutari [ ve II nci bdlgelerde birmilyon Tiirk
Lirasi, II1, IV, V ve VI nc1 bdlgelerde ise besyiizbin Tiirk Lirasindan az olmayan),

c) Talep edilen taginmazin bulundugu il¢enin miilki sinirlart icinde organize sanayi veya
endiistri bolgesi bulunmasi halinde, bu bolgelerde yer alabilecek yatirimlar igin tahsis
edilecek bos parsel bulunmamasi veya bu bolgelerde yapilmasi uygun goriilmeyen
yatirimlardan olmasi sartlarini tastyan,

¢) Taahhiit edilen yatirnmin en az yiizde yirmisini karsilayacak miktarda net 6zkaynaga sahip
olan,

d) Yatirimin ne sekilde finanse edilecegini beyan eden,

e) Taahhiit edilen yatirimin toplam tutar1 on milyon Tiirk Lirasin1 agan yatirimlarda fizibilite
raporu ve finansman tablosunu veren,

f) Bu Usul ve Esaslarda belirtilen diger sartlar1 yerine getiren,

gergek ve tiizel kisiler yararlanabilir.

(2) (Degisik:RG-16/10/2012-28443) Bu Usul ve Esaslarda belirtilen tesvikten; arazi, arsa,
royalti, yedek parca ve amortismana tabi olmayan diger harcamalar ile 13/6/2006 tarihli ve
5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu geregi finans ve sigortacilik konularinda faaliyet
gosteren kurumlar, is ortakliklari, 16/7/1997 tarihli ve 4283 sayili Yap-Islet Modeli ile
Elektrik Enerjisi Uretim Tesislerinin Kurulmas1 ve Isletilmesi ile Enerji Satisimin
Diizenlenmesi Hakkinda Kanun ile 8/6/1994 tarihli ve 3996 sayili Bazi Yatirnm ve
Hizmetlerin  Yap-Islet-Devret Modeli Cercevesinde Yaptirilmas1 Hakkinda Kanun
kapsaminda gerceklestirilen yatirnmlar ve rddovans sozlesmesine bagli olarak yapilan
yatirimlar yararlanamaz.

Tesvik sekli

MADDE 7 - (1) Tesvikten yararlanacak gercek veya tiizel kisiler lehine; tasinmazlar
iizerinde, ilk yil i¢cin emlak vergi degerinin ylizde {i¢ii oraninda takdir edilecek bedel
karsiliginda kirkdokuz yil siireli bagimsiz ve siirekli nitelikte irtifak hakk: tesis edilebilir.
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Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunmasi ve tapuya tescil edilememesi nedeniyle irtifak
hakki tesis edilemeyen tasinmazlar iizerinde ise, ilk yil i¢in taginmazin emlak vergi degerinin
yiizde iicli oraninda takdir edilecek bedel karsiliginda kirkdokuz yil siireli kullanma izni
verilebilir. Emlak vergi degeri tespit edilmemis olan tasinmazlarda irtifak hakki ve kullanma
izni bedelinin tespitinde emsal tasinmazlarin emlak vergi degeri, emsal tasinmazin
bulunmamasi halinde ise tasinmaz maliki idarece belirlenen bedel esas alinir.

(2) Irtifak hakki tesis edilen veya kullanma izni verilen tasinmazlar iizerindeki yapr ve
tesislerin igletilmesinden elde edilen hasilattan, bunlarin {i¢iincii kisilere kiralanmasi dahil pay
alinmaz.

(3) Uzerinde kamuya ait ve ihtiya¢ dis1 bina ve miistemilat ile heniiz faaliyete gegmemis
yatirim bulunan taginmazlar da emlak vergi degerinin yiizde {i¢ii oraninda belirlenecek bedel
iizerinden bu madde kapsaminda degerlendirilir.

Kapsam disinda kalan tasinmazlar

MADDE 8 — (1) Bu Usul ve Esaslara gore;

a) Tapu kutiklerinde ihtiyati tedbir, haciz, ipotek, tapu tahsis belgesi, vakif ve benzeri
kisitlayict serh ve kayit bulunan,

b) Payl1 ve elbirligi miilkiyete konu olan,

¢) Kamu hizmetlerinde kullanilan veya kamu hizmetine tahsisli olan,

¢) Tasinmaz maliki idarece iizerinde irtifak hakki tesis edilmis, kullanma izni veya kiraya
verilmis olup; irtifak hakki, kullanma izni ve kira siiresi sona ermemis olan,

d) Miilkiyeti ihtilafli olan,

e) Il kara yollar1 aginda kalmasi nedeniyle, 11/2/1950 tarihli ve 5539 sayili Karayollar1 Genel
Miidiirliigii Kurulus ve Gorevleri Hakkinda Kanun geregince Karayollar1 Genel Miidiirliigiine
temlik olunacak olan,

f) 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 98
inci maddesi geregince teferrug yolu ile edinilen ve edinme tarihinden itibaren bir yil
gecmemis olan,

g) 31/8/1956 tarihli ve 6831 sayil1 Orman Kanunu kapsaminda kalan,

g) 15/5/1959 tarihli ve 7269 sayili Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak
Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun geregince ilgili kamu idaresi emrine verilmesi
veya tahsis edilmesi gereken,

h) 18/12/1981 tarihli ve 2565 sayil1 Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu
kapsaminda olan ve Genelkurmay Baskanliginca izin verilmeyen,

1) 12/3/1982 tarihli ve 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda olan ve Kultir ve
Turizm Bakanliginca izin verilmeyen,

1) 17/10/1983 tarihli ve 2924 sayili Orman Koyliilerinin Kalkinmalarimin Desteklenmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda kalan,

J) 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1t Koruma Kanunu kapsaminda
olan ve Kiiltiir ve Turizm Bakanliginca izin verilmeyen,

k) 9/8/1983 tarihli ve 2872 sayili Cevre Kanunu uyarinca, igme ve kullanma sularinin koruma
alanlar1 kapsaminda olup ilgili kamu idarelerince izin verilmeyen,

1) 9/8/1983 tarihli ve 2873 sayil1 Milli Parklar Kanunu uyarinca; milli park, tabiat parki, tabiat
anit1 ve tabiat1 koruma alanlari icinde kalan ve Cevre ve Orman Bakanligina tahsisi gereken,
m) 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 23 {incii maddesine gore
kamulastirma yolu ile edinilip bes yil siire ile bir kamu hizmetine tahsis edilmemesi nedeniyle
malikinin geri alma hakkini kullanabilecegi siireyi gegmemis olan ve bu Kanunun 30 uncu
maddesine gore edinilen,
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n) 22/11/1984 tarihli ve 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim
Reformu Kanunu kapsaminda olan ve Tarim Reformu Genel Miidiirliigiince izin verilmeyen,
0) 1/7/2003 tarihli ve 4915 sayil1 Kara Avciligi Kanununun 4 {incii maddesi geregince tespit
ve tefrik edilen yaban hayati koruma ve gelistirme sahalarinda kalan,

) 19/10/1989 tarihli ve 383 sayili Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanligi Kurulmasma Dair
Kanun Hilkmiinde Kararnameye gore, 6zel gevre koruma bélgesinde kalan ve Ozel Cevre
Koruma Kurumu Bagkanliginca uygun goriilmeyen,

p) 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda
olan ve Tarim ve Kdyisleri Bakanliginca uygun goriilmeyen,

1) 19/9/2006 tarihli ve 5543 sayili iskdn Kanunu geregince Baymdirlik ve Iskdn Bakanligina
verilmesi gereken,

s) Ozel kanunlar1 geregince, iizerinde irtifak hakki tesis edilmesi ya da kullanma izni
verilmesi uygun gorilmeyen,

s) Imar planinda ayrildig1 amag disinda talep edilen,

taginmazlar tizerinde irtifak hakki tesis edilmez veya kullanma izni verilmez.

Irtifak hakki tesis edilebilecek ve kullanma izni verilebilecek tasinmazlar

MADDE 9 — (1) 8 inci maddede belirtilen kapsam disinda kalan tasinmazlarin iizerinde irtifak
hakki tesis edilebilir veya kullanma izni verilebilir.

(2) Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda ve tapuya tescili miimkiin olan yerler, Hazine adina
tescil edildikten sonra irtifak hakkina konu edilebilir. Tapuya tescili miimkiin olmayanlar i¢in
kullanma izni verilebilir.

UCUNCU BOLUM

Tasinmazlarin Tespiti, Duyuru, Bagvurular, Komisyon ve Degerlendirme

Yatirima uygun tasinmazlari maliki idarelerce tespiti

MADDE 10 — (1) Tasinmaz maliki idareler, oncelikle yatirimin tiiriine gore, Organize Sanayi
Bolgesi veya Endiistri Bolgesi idaresinden veya diger ilgili kurum ve kuruluslardan bu Usul
ve Esaslar kapsaminda hangi tiir yatirimlar igin nerelerde, asgari ne kadar buyuklikte
taginmaz tahsisinin uygun olacagina iliskin goriisleri de sorulmak suretiyle yatirima elverisli
taginmazlari tespit eder.

(2) Tespit edilen tasinmazlarin talep beklenmeksizin toplu olarak 8 inci maddede belirtilen
kapsam disinda kalan tasinmazlardan olup olmadigi, tasinmaz maliki idarelerce ilgili kamu
kurum ve kuruluslarindan arastirilarak, tesvik edilen yatirimlar i¢in uygun olup olmadigi
oncelikle belirlenir.

(3) 11 veya ilge bazinda tesvik edilecek yatirim ve sektorlere gore, ilgili kamu kurum ve
kuruluslarindan tespit edilecek tasinmazlarin hangi yatirimlar i¢in daha uygun olduguna
iligkin gortisler alinir.

(4) Maliki idarelerce belirlenen taginmazlar disinda kalan ancak yatirimci tarafindan talep
edilen taginmazlar da, maliki idarelerce uygun olduklarmin tespit edilmesi halinde bu madde
kapsaminda degerlendirilebilir.

(5) Hazinenin 6zel miilkiyetindeki taginmazlar ile Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki
yerlerden bu Usul ve Esaslar kapsaminda degerlendirilmelerinin miimkiin oldugu tespit
edilenler hakkinda, bunlarin belediye ve miicavir alan sinirlari i¢inde olup olmadig1 ve kentin
gelisme yoniinde kalip kalmadigi ile bunlarin tahsis, satis, kiralama, irtifak hakk: tesisi ve
kullanma izni verilmesi suretiyle alternatif degerlendirme sekillerinden hangisinin daha uygun
olduguna iligkin goriis, 6neri ve bilgiler Milli Emlak Otomosyon Projesi (MEOP) ortaminda
giincellenmek suretiyle ilana ¢ikilmadan once ikiser aylik donemler halinde bir yaziyla
Maliye Bakanligina bildirilerek izin alinir.

Tasinmazlara kiymet takdiri yapilmasi
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MADDE 11 - (1) Yatirima konu tasinmazlarin rayi¢ bedeli ile ilk yil kullanma izni veya
irtifak  hakki bedelleri, tasinmaz maliki idarelerin taginmazlarin1 satmaya yetkili
komisyonlarca tespit edilebilir veya yetkilendirilmis olmalar1 halinde yetkileri kapsamindaki
usullere gore tespit ettirilebilir.

(2) Taginmazin veya yatirimin 6zelligine gore, Hazinenin 6zel miilkiyetindeki taginmazlar ile
Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki yerlerin rayi¢ bedeli ile ilk yil kullanma izni veya
irtifak hakki bedelleri, Maliye Bakanligt merkez denetim elemanlart (Ek ibare:RG-
16/10/2012-28443) ve maliye uzmanlari ile 28/7/1981 tarihli ve 2499 sayili Sermaye Piyasasi
Kanununa tabi ekspertiz sirketlerine tespit ettirilebilir. Bu sekilde tespit ettirilen bedel,
komisyonca ayrica karar alinmasina gerek olmaksizin tahmin edilen bedel olarak dikkate
alinir.

Yatirima elverisli tasinmazlarin yatirnmcilara duyurulmasi

MADDE 12 - (1) Tasmmaz maliki idarelerce bu Usul ve Esaslar kapsaminda
degerlendirilmek iizere belirlenen tasinmazlar, bulunduklar1 yerlerdeki ticaret, sanayi ve ziraat
odalarma bildirilir. Taginmaz maliki idarelerce ilana ¢ikilmasi uygun goriilen tasinmazlar en
az iki aylik basvuru stiresi verilerek donemler halinde ilan edilir ve bu ilanlar bagvuru tarihine
kadar tasinmaz maliki idarelerin internet sayfalarinda da yayimlanir.

(2) Tasinmaz maliki idarelerce belirlenen taginmazlar, Tiirkiye genelinde yayimlanan tiraji en
yiiksek ilk on gazeteden Basin ilan Kurumunca belirlenecek birisinde bir defa yayimlanir. Son
ilan tarihi ile komisyona miiracaat tarihi arasi otuz giinden az olamaz.

Basvuru

MADDE 13 — (1) Yatirimci; Ek-1°de yer alan talep formunu doldurarak, Ek-2’de yer alan
yatirimcilardan istenecek belgeler ve Ek-6’da yer alan yatirim bilgi formu ile birlikte maliki
idarenin taginmazinin bulundugu yerdeki birimine bagvurur.

(2) Basvuru sirasinda yatirimei, biitgelerine gelir kaydedilmek iizere; (Degisik ibare:RG-
16/10/2012-28443) 1 inci bblgede bulunan illerde ¢ bin, Il nci bélgede bulunan illerde iki bin
bes yiiz, I1I iincii bélgede bulunan illerde iki bin, I'V iincii bélgede bulunan illerde bin bes yiiz,
V inci bdlgede bulunan illerde bin, VI nc1 bolgede bulunan illerde ise bes yiiz Tiirk Lirasim
tasinmaz maliki idarelerin ilgili muhasebe birimine yatirarak, buna iliskin makbuzu diger
belgelerle birlikte tasinmaz maliki idareye verir. Bu bedelin yatirildigma iliskin makbuz
olmaksizin basvurular tasinmaz maliki idarelerce kabul edilmez.

Komisyon

MADDE 14 — (1) Yatirimciya tahsis edilecek taginmazlar tizerinde irtifak hakki tesis edilmesi
veya kullanma izni verilmesiyle ilgili olarak vali veya gorevlendirecegi vali yardimcisinin
bagkanliginda, tasinmaz maliki idarenin mahallindeki en buyik memuru (defterdar, il 6zel
idaresi genel sekreteri, belediye bagkani, bolge miidiirii veya il miidiirii) ile taginmazdan
sorumlu birim amiri (milli emlak miidiirii, emlak islerinden sorumlu miidiir gibi), (Degisik
ibare:RG-16/10/2012-28443) gevre ve sehircilik il midird, belediye ve miicavir alan sinirlari
icindeki tasimnmazlar icin ayrica belediye imar miidiirii ve yatinmin tlirline gore ilgili
bakanligin il miidiirtiinden olusan bir komisyon kurulur.

(2) Komisyonun raportorliigli, tasinmaz maliki idarenin taginmaz yoénetiminden sorumlu
birimince yapilir.

(3) Komisyon kararlar1 oy ¢oklugu ile alinir. Kararlarda ¢ekimser kalinamaz. Muhalif kalan
liye karst oy gerekgesini yazarak imzalar. Oylarin esitligi halinde bagkanin kullandig1 oy
yoniinde ¢ogunluk saglanmis sayilir.

Komisyonun degerlendirmesi ve yapilacak islemler

MADDE 15 — (1) Komisyon, bagvurular1 degerlendirirken yatirimcinin;

a) Kayitli ve 6denmis sermayesi dahil mali durumunu,
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b) Yatirimin gruplandirilan iller ve tesvik edilecek sektorler arasinda yer alip almadigini,

¢) Yatirimci tarafindan taahhiit edilen yatinm tutarmin, maliki idarelerce tasinmaza takdir
edilen rayi¢ degerin, tarim ve hayvancilik yatirimlari i¢in bir, turizm yatirimlari icin iki, diger
yatirimlar igin ii¢ kat1 olup olmadigini,

¢) Taahhut edilen yatirimin finansman kaynaklarmin yeterliligini,

d) Talep edilen taginmazin {izerinde avan projenin uygulanip uygulanamayacagini,

e) Avan projesine gore yapilacak yatirimdaki kapali ve agik alanlar dikkate alinarak ne
kadarlik bir tasinmaza ihtiya¢ duyuldugunu,

inceleyerek veya teknik elemanlara incelettirerek talepleri degerlendirir ve gerekgelerini
belirtmek suretiyle yatirimciya 6n izin ve kullanma izni verilmesinin veya irtifak hakki tesis
edilmesinin uygun olup olmadigina karar verir ve onay i¢in tasinmaz maliki idarelerin yetkili
organlarina sunar. Komisyon karariyla birlikte, karara konu taginmaz hakkinda yatirimei
tarafindan diizenlenen belgeler ile bu tasinmaza iliskin bilgi ve belgelerin birer O6rnegi
tasinmaz maliki idareye gonderilir.

(2) Ayn1 tasinmaz hakkinda 6n izin ve kullanma izni verilmesi veya irtifak hakki tesisi talep
eden birden fazla yatirimci olmasi halinde komisyonca; yatirimcilarin 6z kaynaklari, taahhiit
ettikleri istthdam sayilar1 ve yatirnm tutarindan en yiliksegi yliz puan {izerinden
degerlendirilerek, diger yatirnmcilarin taahhiit ettikleri 6z kaynak, istihdam ve yatirim
tutarindan en yiiksek 6z kaynak, istihdam ve yatirim tutar1 oranina gore puanlama yapilir ve
en yiiksek toplam puani alacak yatirimei tercih edilir. Yapilacak bu puanlamada da esitlik
olmasi halinde, en fazla istihdam saglayacak yatirimei tercih edilir.

(3) Ilan edilen tasinmazlar hakkinda bu Usul ve Esaslar uyarinca yapilan talepler tasinmaz
maliki idarece sonuglandirilincaya kadar tahsis, satig, irtifak hakki tesisi, kullanma izni
verilmesi ve kiralama gibi diger talepler degerlendirilmez.

Istihdam

MADDE 16 — (1) Yatirim tesvik belgesinde belirtilen istthdam edilecek isci sayisina, yatirim
konusu isletmenin faaliyete gectigi tarihten itibaren bes yil siireyle uyulmasi zorunludur.

(2) Istihdam edilecek isci sayis1 bes yillik ortalama iizerinden degerlendirilir.

(3) Uretime katki saglamak amaciyla hizmet satin alinmak suretiyle saglanan istihdam,
taahhiit edilen istihdam sayis1 igerisinde degerlendirilmez.

DORDUNCU BOLUM

On Izin, S6zlesme ve Bedel

On izin

MADDE 17 — (1) irtifak hakk: tesis edilecek veya kullanma izni verilecek tasinmazlarin
maliki idarelerce, bu tasinmazlardan imar plan1 bulunmayanlarin, yatirimci tarafindan imar
planlariyla imar uygulamalarinin ve yapilacak tesislere iligkin uygulama projelerinin
yapilmast/yaptirilmasi, gereken hallerde tescil, ifraz, tevhit, terk ve benzeri islemlerin
yapilmast/yaptirilmas1 amaciyla, fiili kullanim olmaksizin bedelsiz olarak bir yil siireyle 6n
izin verilebilir ve bu siire ihtiyag duyulmasi halinde bir yil uzatilabilir. Bu durumda
tasinmazin maliki idare ile yatirimci arasinda 6rnegi Ek-3’de yer alan 6n izin sdzlesmesi
dizenlenir.

(2) irtifak hakki tesis edilecek veya kullanma izni verilecek tasinmazin imar parseli
niteliginde bulunmasi durumunda, yapilacak yatirimin tasinmazin imar planinda ayrildigi
amaca uygun olmasi zorunludur.

Sozlesme ve tescil

MADDE 18 — (1) On izin ve kullanma izni verilmesine veya irtifak hakki tesis edilmesine
iliskin kararin tasinmaz maliki idarece yatirimciya teblig tarihinden itibaren onbes gun icinde
On izin s6zlesmesinin imzalanmasi, kullanma izni bedelinin yatirilarak 6rnegi Ek-4’te yer alan
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kullanma izni s6zlesmesinin imzalanmasi ve notere tasdik ettirilmesi, irtifak hakki bedelinin
yatirilarak 6rnegi Ek-5’de yer alan irtifak hakki s6zlesmesinin tapu memuru huzurunda resmi
senet diizenlenmek suretiyle bagimsiz ve siirekli nitelikte irtifak hakki olarak tapuya tescil
isleminin yapilmasi zorunludur. S6zlesme yapmaya yazili olarak davet edilmesine ragmen,
teblig tarihinden itibaren onbes giin igerisinde ilk yil irtifak hakki veya kullanma izni bedelini
yatirarak sozlesme diizenlemeyen yatirimci bu hakkindan vazgegmis sayilir.

(2) Kullanma iznine iliskin sdzlesme taraflarca imzalanarak noterce tasdik edilmeden veya
irtifak hakki tapu siciline tescil edilmeden tasinmazlar yatirimciya teslim edilmez ve iizerinde
herhangi bir ingai faaliyete izin verilmez.

(3) Hazine Miistesarliginca yatirim tesvik belgesinde yapilan her tiirlii revizyon islemlerinde
yatirimet tarafindan tasinmaz maliki idareye bilgi verilir.

(4) On izin sdzlesmesinin notere tasdiki zorunlu degildir.

Bedel

MADDE 19 — (1) On izin bedelsizdir.

(2) (Degisik:RG-16/10/2012-28443) 1lk yil irtifak hakki veya kullanma izni bedeli,
Yatirimlarda Devlet Yardimlari Hakkinda Bakanlar Kurulu Karariyla gruplandirilan;

a) I inci bolgede bulunan illerde yatirim konusu taginmazin emlak vergi degerinin yiizde ti¢t,
b) II nci bolgede bulunan illerde yatirirm konusu tasinmazin emlak vergi degerinin yiizde iki
bucugu,

c¢) III iincii bolgede bulunan illerde yatirim konusu taginmazin emlak vergi degerinin yilizde
ikisi,

¢) IV fiincii bolgede bulunan illerde yatirim konusu taginmazin emlak vergi degerinin yiizde
bir bugugu,

d) V inci bolgede bulunan illerde yatirim konusu taginmazin emlak vergi degerinin yiizde biri,
e) VI nc1 bolgede bulunan illerde yatirim konusu taginmazin emlak vergi degerinin yiizde
yarmmudir.

(3) Irtifak hakki ve kullanma izinlerinde, ikinci ve miiteakip yillar kullanma izni ve irtifak
hakki bedelleri, cari yil bedelinin Tiirkiye Istatistik Kurumunca yayimlanan Uretici Fiyatlari
Endeksi (UFE-bir 6nceki yilin aym ayma gore yiizde degisim) oraninda artirilmasi suretiyle
hesaplanir.

(4) (Mulga:RG-16/10/2012-28443)

(5) Ik y1l irtifak hakk: veya kullanma izni bedelleri sézlesme diizenlenmeden énce, miiteakip
yil bedelleri ise, kullanma izni s6zlesmesinin diizenlendigi, irtifak hakkinin tapuya tescil
edildigi tarihler esas alinarak her yil aym tarihte pesin olarak tasinmaz maliki idarenin ilgili
muhasebe birimine yatirilir.

(6) Vadesinde 6denmeyen bedellere, 6183 sayili Kanunun 51 inci maddesi geregince
belirlenen oranda gecikme zammi uygulanir.

Yatirim doneminde bedel

MADDE 20 — (1) irtifak hakki ve kullanma izinlerinde, ilk yil bedeli ile sdzlesmeleri
geregince artirilarak tespit edilen ikinci ve lglincli yil bedelleri, yiizde yetmis indirim
uygulanarak tahsil edilir.

Devir

MADDE 21 — (1) Yatirime, irtifak hakki veya kullanma iznini ii¢iincii kisilere devredebilir.
Ancak, devrin yatirim tamamlanmadan 6nce yapilmasi halinde, devralan kiside 6 nc1 maddede
belirtilen sartlar aranir. Devralan kisiler devir tarihinden itibaren otuz giin i¢inde tasinmaz
maliki idareye bilgi vererek, devredenin sdzlesmeden dogan tiim yiikiimliiliiklerini i¢eren ve
idarece dilizenlenecek olan yeni sdzlesmeyi imzalamak zorundadir.

(2) On izin devredilemez ve bu siire icerisinde ortak almamaz.
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BESINCI BOLUM

Yatirim, Denetim ve Geri Alma

Yatirim siiresi

MADDE 22 - (1) Yatirim tesvik belgesinde belirlenen veya uzatilmig ise uzatilan siireler goz
onilinde bulundurularak yatirima baglanilmasi ve uygulama projelerinde gosterilen bina, yap1
ve tesislerin ingaatlarinin bitirilerek faaliyete gecilmesi zorunludur.

(2) Hazine Mistesarliginca yatirim tesvik belgesinde belirtilen yatirim siiresinin uzatilmasi
halinde, yatirimci tarafindan buna iliskin belgenin bir 6rnegi tasinmaz maliki idareye verilir.
(3) Yatinm tesvik belgesinde belirlenen veya uzatilmis ise uzatilan siireler icerisinde
tamamlanamayan yatirimlarin tamamlanmasi i¢in miicbir sebepler disinda ek siire verilmez.
Mucbir sebepler

MADDE 23 - (1) Yatirimci, irtifak hakki veya kullanma izninin siiresinin uzatilmasi
talebinde bulunamaz.

(2) Ancak;

a) Yangin, deprem ve su baskini gibi tabii afetler,

b) Ulkede genel veya isin yapildig1 yerde kismi seferberlik ilani,

c) Genel grev, lokavt gibi kismi hak kullanimindan dogan imkansizliklarin meydana gelmesi,
¢) Bulasici hastalik, salgin gibi olaylarin ¢ikmasi,

d) Irtifak hakki lehtar1 ve kullanma izni sahibinin kusuru disinda kamudan kaynaklanan,
ancak hakkin tamamen kullanilmasin1 ve isin yiiriitiilmesini en az otuz giin siireyle engelleyen
hukuki veya fiili bir imkansizlik durumunun ortaya ¢ikmast,

hallerinde, kamudan kaynaklanan fiili veya hukuki imkansizlik durumunun veya miicbir
sebeplerin ortadan kalkmasina kadar gececek siire kadar, irtifak hakki ve kullanma izni
stiresinin dondurulmasi suretiyle uzatimi talebinde bulunulabilir.

(3) Irtifak hakki lehtar1 veya kullanma izni sahibinin kusuru disinda kamudan kaynaklanan,
hakkin tamamen kullanilmasini ve isin yiiriitiilmesini en az otuz giin siireyle engelleyen
hukuki veya fiill bir imkéansizlik durumunun ortaya ¢ikmasi ya da miicbir sebeplerin varlig
halinde, irtifak hakki lehtar1 veya kullanma izni sahibinin talebi iizerine irtifak hakki veya
kullanma izni siiresi kamudan kaynaklanan fiili veya hukuki imkansizlik durumunun veya
miicbir sebeplerin ortadan kalkmasina kadar gegecek siire kadar dondurulur. Dondurulan siire
icin bedel alinmaz. Siirenin yeniden islemeye basladigi tarihte alinacak bedel, dondurulan yil
bedelinin gegen siire kadar sozlesmesinde belirtilen oranda artirilmasi suretiyle tespit edilir.
Ancak, dondurulan yil i¢in 6denmis olan bedelin dondurulan siireye isabet eden kismi
sozlesmesinde belirtilen oranda artirilmak suretiyle yeni tespit edilen bedelden mahsup edilir.
Dondurulan siire sdézlesme siiresine eklenir.

Denetim

MADDE 24 — (1) Yatirimer; irtifak hakki tesis edilen veya kullanma izni verilen taginmazlar
lizerinde inga edilecek yap1 ve tesisleri onayli imar plani ve uygulama projesine uygun olarak
yapmak zorundadir.

(2) Tasinmaz maliki idareler, insaat asamasinda ve isletme siiresince gerekli gordiigii takdirde
tasinmazlarin iizerindeki biitiin yap1 ve tesisleri kontrol etmeye veya ettirmeye yetkilidir. Bu
kontroller sirasinda belirlenecek hata ve eksiklikler, tasinmaz maliki idarelerce belirlenecek
stire ve sartlarla yatirimci tarafindan tamamlanir.

(3) Tasinmaz maliki idareler tarafindan isletme siiresince Kanunun Ek 3 {incii maddesinde ve
bu Usul ve Esaslar ile sézlesmesinde yer alan hiikiimlere uyulup uyulmadigi denetlenebilir.
Irtifak hakki ve kullanma izni siiresinin sona ermesi

MADDE 25 — (1) irtifak hakki ve kullanma izni, sézlesme siiresi sonunda sona erer. Bu
durumda; makine, techizat ve demirbaslar hari¢ diger yap1 ve tesisler tasinmaz maliki idareye
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intikal eder. Bundan dolay1 hak lehtar1 veya kullanma izni sahibi ile tiglincii kisilerce herhangi
bir hak ve talepte bulunulamaz. Ancak, yatirimcinin talep etmesi halinde, lizerindeki yap1 ve
tesisler dikkate alinmak suretiyle genel hiikiimlere gore bedeli karsiliginda dogrudan irtifak
hakki tesis edilir veya kullanma izni verilir.

Irtifak hakki ve kullanma izninin iptali, tahliye ve geri alma

MADDE 26 — (1) Yatirnmcinin bu Usul ve Esaslarda ve s6zlesmesinde yer alan hiikiimlere
uymadigimin veya miicbir sebepler hari¢ Ongoriilen silirede yatirimin tamamlanmadiginin
tespiti halinde, herhangi bir yargi karar1 aranmaksizin irtifak hakki veya kullanma izni iptal
edilir. Bu durumda, tasinmaz iizerindeki tiim yap1 ve tesislerle birlikte saglam ve isler
durumda tazminat ve bedel 6denmeksizin tasinmaz maliki idareye intikal eder ve bundan
dolay1 hak lehtar1 veya tiglincii kisilerce herhangi bir hak ve talepte bulunulamaz. Taginmaz
maliki idarenin talebi Gzerine irtifak hakki tapu idaresince tapu kiitiigiinden resen terkin edilir.
(2) Yatirimci, herhangi bir yargi karar1 aranmaksizin taginmaz maliki idarece alinacak irtifak
hakki veya kullanma izninin iptal edildigine dair kararin teblig tarihinden itibaren taginmazi
otuz gin icinde tahliye eder.

(3) Tasinmazin geri alimi sirasinda, tasinmazin yatirimciya korunarak kullanimi sartiyla
izerindeki bina ve miistemilatiyla teslim edildigi hallerde, teslim edilen bina ve miistemilatin
korunarak kullanilmamasindan dogan zararlar tasinmaz maliki idarelerce ayrica tazmin
ettirilir.

Indirimlerin iptali ve hasilattan pay alinmasi

MADDE 27 — (1) Yatirime1 tarafindan, miicbir sebepler hari¢ ongoriilen siirede yatirimin en
az ylizde ellisinin gerceklestirilmesine ragmen yatirimin tamamlanmamasi veya 0ngorilen
istthdam sayisina yiizde onu asan oranda uyulmamas: halinde, bolgeler itibariyle
farklilagtirilarak emlak vergi degeri iizerinden hesaplanmak suretiyle irtifak hakki veya
kullanma izni bedelleri yoniinden saglanan indirimler ile hasilat payr alinmamasi suretiyle
yapilan indirimler iptal edilerek genel hiikiimlere gore islem yapilir ve hasilat pay: alinir.

(2) Indirimin iptali halinde, cari yil irtifak hakki ve kullanma izni bedeli, rayi¢ bedel
tizerinden (bu bedeller emlak vergi degerinin yiizde tg¢linden az olamaz) tahsil edilir,
miiteakip yil bedelleri ise Tiirkiye Istatistik Kurumunca yayimlanan Uretici Fiyatlar1 Endeksi
(UFE-bir 6nceki yilm aym ayma gore yiizde de@isim) oraninda arttirilmasi suretiyle
hesaplanarak tahsil edilir.

(3) Irtifak hakki tesis edilen veya kullanma izni verilen tasinmaz iizerinde yapilacak yapi ve
tesisin bizzat hak lehtarinca isletilmesi héalinde, bu yap1 ve tesisin isletilmesinden elde edilen
toplam yillik hasilatin ylizde biri oraninda pay alinir. Ancak, tarim, hayvancilik, sanayi ve
tersane yatirimlarinda bu oran binde bir olarak uygulanir.

(4) Hak lehtar ile varsa alt kiracilarin yillik hasilatin1 gosteren ve ilgili vergi dairesine yillik
beyanname ekinde verilen gelir tablolari, 1/6/1989 tarihli ve 3568 sayili Serbest Muhasebeci
Mali Misavirlik ve Yeminli Mali Miisavirlik Kanununa gore yetkili kilinanlara tasdik
ettirilerek bir drnegi tasinmaz maliki idareye verilir. Odenmesi gereken hasilat paylar1 her
yilin yillik beyanname verme donemini takip eden ay i¢inde taginmaz maliki idarelerin ilgili
muhasebe birimine yatirilir.

(5) Tasinmazlar lizerinde bulunan yap1 ve tesisin tamaminin veya bir kisminin hak lehtarinca
tclincii  kisilere kiraya verilmesi halinde; hak Ilehtarindan briit kira {izerinden,
kiracidan/kiracilardan ise, yap1 ve tesisin isletilmesinden elde edilecek toplam yillik hasilattan
hak lehtarina 6denen kira bedeli diisiildiikten sonra, kalan tutar iizerinden hak lehtar ile
yapilan sozlesmede belirlenen oranda pay alinir. Hak lehtart ile kiraci arasinda yapilan kira
sOzlesmesinin bir 6rnegi tasinmaz maliki idareye verilir. Kira paylari, hak lehtar1 ile kiraci
arasinda yapilan sozlesmeye gore kira bedellerinin hak lehtarina 6denmesi gereken ay1 takip
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eden aym yirminci glinii mesai saati bitimine kadar tasinmaz maliki idarenin ilgili muhasebe
birimine yatirilir. Kiracilardan alinamayan hasilat paylar1 hak lehtarindan alinir.

(6) Yillik hasilatin tespitinde; Maliye Bakanlifi muhasebe sistemi uygulama mevzuati
uygulanir.

(7) Vadesinde 6denmeyen hasilat paylarina 6183 sayili Kanunun 51 inci maddesi geregince
belirlenen oranda gecikme zammi uygulanir.

(8) Indirimsiz bedelle irtifak hakki tesisi veya kullanma izni verilmesi ve hasilat paymin
O0denmesine iliskin kararin taginmaz maliki idarece yatirimciya tebligi tarihinden itibaren
altmis giin icerisinde kabul edilmemesi veya gerekli islemlerin yaptirilmamasi halinde, 26 nci
madde hiikiimleri uygulanir.

Masraflar

MADDE 28 — (1) irtifak hakkinin tapuya tesciline veya kullanma izni sdzlesmesinin notere
tasdik ettirilmesine iligkin islemler ile bu haklarin devri ve terkini, yap1 ve tesislerin insasi ve
kullanim1 i¢in O0denmesi gereken her tiirli vergi, resim, har¢, prim ve benzeri mali
yiiklimliiliikler yatirimer tarafindan karsilanir.

ALTINCI BOLUM

Cesitli ve Son Hiikiimler

Tereddutlerin giderilmesi

MADDE 29 — (1) Bu Usul ve Esaslarin uygulanmasinda ortaya cikabilecek tereddiitleri
gidermeye Maliye Bakanlig1 yetkilidir.

Yiiriirliikkten kaldirilan usul ve esaslar

MADDE 30 — (1) 26/5/2007 tarihli ve 26533 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yatirim ve
Istihdamin Tesviki Amaciyla Bedelsiz Irtifak Hakki Tesis Edilmesine ve Bedelsiz Kullanma
Izni Verilmesine iliskin Usul ve Esaslar yiiriirliikten kaldirilmistir.

Daha once bedelsiz irtifak hakki tesis edilen veya kullanma izni verilen tasinmazlar
GECICi MADDE 1 - (1) 29/1/2004 tarihli ve 5084 sayil1 Yatirimlarin ve Istihdami Tesviki
ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun miilga 5 inci maddesi
kapsaminda bedelsiz irtifak hakki tesis edilen veya kullanma izni verilen tasinmazlar ile 5084
sayilt Kanunun gecici 3 {lincii maddesi uyarinca 28/2/2009 tarihinde bedelsiz irtifak hakki
tesis edilmek veya kullanma izni verilmek amaciyla ilana ¢ikilmis ancak, islemleri
tamamlanmamis tasmmazlar hakkinda, Yatirnm ve Istihdamin Tesviki Amaciyla Bedelsiz
Irtifak Hakk1 Tesis Edilmesine ve Bedelsiz Kullanma izni Verilmesine iliskin Usul ve Esaslar
uygulanir.

Mevcut miiracaatlar hakkinda yapilacak islemler

GECICI MADDE 2 — (Ek:RG-16/10/2012-28443)

(1) 19/6/2012 tarihli ve 28328 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 15/6/2012 tarihli ve
2012/3305 sayili Bakanlar Kurulu Karariyla yirirlige konulan Yatirimlarda Devlet
Yardimlar1 Hakkinda Kararin yiirlirlige girdigi 19/6/2012 tarihinden Once miiracaatta
bulunulan, ancak bu maddenin yiiriirliik tarihi itibariyla heniiz sonuc¢landirilmayan yatirim
yeri tahsisi islemleri, miiracaat tarihinde yurirlikte bulunan ve 3/9/2009 tarihli ve 27338
sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan Kamu Tasinmazlarinin Yatirimlara Tahsisine iliskin Usul
ve Esaslar ¢er¢cevesinde sonuc¢landirilir.

(2) 15/6/2012 tarihli ve 2012/3305 sayili Bakanlar Kurulu Karariyla yiriirliige konulan
Yatirnmlarda Devlet Yardimlari Hakkinda Kararin yiiriirliige girdigi 19/6/2012 tarihinden
Oonce miiracaatta bulunulan, ancak bu maddenin yiriirliige girdigi tarih itibartyla heniiz
sonuglandirilmayan yatirim yeri tahsisi igslemleriyle ilgili olarak yatirimcilar tarafindan talep
edilmesi halinde, bu maddenin yiirtrliige girdigi tarihten sonraki islemlerde bu Usul ve
Esaslar uygulanir.
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Sozlesmelerin uyarlanmasi

GECICI MADDE 3 — (Ek:RG-16/10/2012-28443)

(1) Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten 6nce, bu Usul ve Esaslara gore yapilan kullanma
izni ve irtifak hakki s6zlesmelerinin 8 inci maddelerinin tigiincii fikralari, ilgililer tarafindan
tasinmaz maliki idareye bagvurulmasi halinde bu sozlesmelerden c¢ikartilmak suretiyle
sOzlesmeler uyarlanir. Uyarlanan s6zlesme hiikiimleri, uyarlamanin yapildig: tarihten itibaren
gecerli olur.

(2) Sozlesmelerin uyarlandigi tarihten once bu sozlesmeler geregince ilgililer tarafindan
yapilmig olan 6demelerin iadesi ve mahsubu yapilmaz.

Yurarluk

MADDE 31 — (1) Bu Usul ve Esaslar yayimi tarihinde yiiriirliige girer.

Ylrutme

MADDE 32 — (1) Bu Usul ve Esaslarin hiikiimlerini;

a) Hazineye ait taginmazlar ile Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki yerler acisindan Maliye
Bakani,

b) Ozel biitceli kamu idarelerine ait tasinmazlar agisindan bu idarelerin en st yoneticileri,

c) 11 6zel idarelerine ait tasinmazlar agisindan valiler,

¢) Belediyelere ait tasinmazlar acisindan belediye baskanlari,

yuratdr.

Yonetmeligin Yayimlandig1 Resmi Gazete’nin
Tarihi Sayisi
3/9/2009 27338
Yonetmelikte Degisiklik Yapan Mevzuatin Yayimlandig1 Resmi
Gazete’nin
Tarihi Sayisi

L 29/7/2010 27656

2 16/10/2012 28443
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29/6/2001 tarihli ve 4706 sayil1 Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma
Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanunun ek 3 {incii maddesinde ve
Kamu Tasmmazlarmin Yatirimlara Tahsisine liskin Usul ve Esaslarda yer alan hiikiimler
uyarinca yatirimlara taginmaz tahsisinden yararlanmak istiyorum. Sahsim/sirketimiz, yatirim
ve tasinmaz ile ilgili bilgiler asagida gosterilmis olup, istenilen belgeler dilek¢e ekinde

sunulmustur.

Geregini arz ederim. ...../...../ 20......

EK: adet belge.

Kisi veya Yetkili Temsilcinin Adi1 Soyadi

Tiizel Kisilerin Unvani
/Kase

TALEP FORMU

Ankara Merkez

Cetin Emec Bulvari 1364.Sokak No1/1

Balgat-ANKARA-TR

Tel:0312-284 03 35-36
Fax:312-284 36 85

e-posta:info@bakis.com.tr

Adi Soyadi / Unvani
T.C. Kimlik No
Y Kanuni
Temsilcisinin Adi
A Soyad1 / Unvam
T
| Telefon Numarasi
R
I Vergi Kimlik No
M Oda Sicil No
C Adresi
|
T Tapu Bilgileri 1. Taginmaz 2. Tasinmaz | 3. Tasinmaz
A ili
S flcesi
I Mahallesi/Koyi
IN Mevkii/Y oresi
M Pafta No/Cilt No
A Parsel No/Sira No
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Yiizolgimil (m?) | |

Yatirim Yapilacak Alan (m?)

Konusu

Turd

Istihdam Kapasitesi (Kisi)

Faaliyete Ge¢gme Tarihi

Toplam Sabit Yatirim Tutar1 (TL)

Yatirnmin Tamamlanma Siiresi (Yil)

-0 - 44> <

Diger Konular

Sayfa 2
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Ek-2

KAMU TASINMAZLARININ YATIRIMLARA TAHSISINE ILISKIiN USUL VE

ESASLARA

GORE YATIRIMCILARDAN IiSTENECEK BELGELER LiSTESI

BELGENIN Kisi
SIR TARIH |NO'S |ADED GERCE |[TUZE
A : : MAHIYETI
I U | K L
NO
(Degisik ibare:RG-29/7/2010-
1 27656) Yatirim Tesvik Belgesi + +
veya Yazr*
2 Yatirim Bilgi Formu + +
Organize sanayi bolgesinde bos
3 parsel bulunmadigina ve
+ +
yatirimin bu alanlarda
yapilamayacagina iligkin belge **
Endiistri bolgesinde bos parsel
bulunmadigina ve yatirirmin bu
4 g + +
alanlarda yapilamayacagina
iligkin belge ***
5 Bagvuru Ucretinin Yatirildigia + +
Iliskin Makbuz
6 Avan Proje**** + +
7 Oda Sicil Kayit Ornegi + +
8 Vergi Borcu Bulunmadigina + +
Iliskin Belge
9 Isletme Hesab1 Ozeti + -
10 Is_letmenm Son Ug Yillik +/- +
Bilancosu
11 Son Ug Yillik Mali Tablolar +/- +
12 Halka Ac¢ik A.S."lerde, Halka i +
Acilma Oranin1 GOsteren Belge
13 Sirket Ana S6zlesmesi -
14 Kanuni Temsilcilerin Imza )
Sirktleri ve Adresleri
Fizibilite Raporu ve Finans
15 Tablosu****e‘ i i
16 Istenecek Diger Belgeler
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NOT:
Bu formun tiim sayfalar1 yatirimci tarafindan tasdik edilecektir.
(+): Karsisinda arti isareti olan belgeler ilgili siitundaki kisiden istenir.
(-) : Karsisinda eksi isareti olan belgeler ilgili siitundaki kisiden istenmez.
(+/-) : Karsisinda art1 veya ayni1 zamanda eksi isareti olan belgeler ilgili kiside varsa istenir.
* Hazine Miistesarlig1 (Yatirnm ve Tesvik Uygulama Genel Miidiirliigii) tarafindan
dizenlenecektir.
ke Organize Sanayi Bolgesi Yonetim Kurulu Baskanligindan alinacaktir.
***  Sanayi ve Ticaret Bakanligindan veya Sanayi ve Ticaret 11 Miidiirliigiinden almacaktir.
***%  Avan Proje; 1/200 veya 1/500 olgekli parsel sinir1 ve yapi yaklagsma siirinin
belirtildigi varsa tiim imar kosullarinin islendigi vaziyet plani ile 1/100 veya 1/200 6l¢ekli kat
planlar1 ve en az bir kesit ve dort goriiniisii iceren mimari proje. Vaziyet plan1 ve mimari avan
projeler Baymdirlik ve Iskan Bakanliginin proje diizenleme esaslaria uygun olarak
hazirlanacaktir.
FHXHFX Yatirim tutarinin on milyon TL’yi agmast durumunda istenilecektir.

Ek-3
ON iZIN SOZLESMESI
GENEL SARTLAR
MADDE 1 — On izin verilen tasmnmazin;
i :
Tigesi :
Mahallesi/Koyu :
Mevkii :
Pafta No/Cilt No :
Ada No/Sayfa No :
Parsel No/Sira No :
YUzolgima :
Idare Pay: :
Cinsi :
Tapudaki serhler :
Simirlan :
Niteligi : (Tasinmazin cinsine gore, bina ise miistemilati, degilse iizerindeki muhdesat ve
dikili seyler yazilacaktir)
On izin sahibinin
Adi, Soyady/Unvam :
T.C. Kimlik No/
Vergi Kimlik No :
Telefon Numarasi :

Adresi :
Yukarida tapu kaydi, niteligi ve diger 6zellikleri belirtilen taginmazin {izerinde ....... kisiye en
az bes y1l boyunca istihdam saglayacak yatirim tesvik belgesinde belirtilen ......... amacl

tesisler kurulmasi ve ileride kurulacak irtifak hakkina/kullanma iznine esas ve hazirlik olmasi
amaciyla, yoksa imar planlariyla imar uygulamalariin ve yapilacak tesislere iliskin uygulama
projelerinin yapilmasi/yaptirilmasi ve yetkili birimlere onaylatilmasi ve gereken hallerde
tescil, ifraz, tevhit, terk ve benzeri islemlerin yapilmasi/yaptirilmasi amaciyla, bedelsiz olarak
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.......................................................... (gercek veya tiizel kisinin adi, soyadi veya
iinvani yazilir) 6n izin verilmistir.
On izin verilen alanin simr1: (Bitisik parsellerin, kadastro gérmiigse parsel numaralari,
kadastro gormemisse maliklerinin isimleri yon belirtilerek yazilir. Devletin hiikiim ve
tasarrufu altindaki yerlerde ise, belirleyici 6zellikleri kaydedilir).
MADDE 2 — On izin siiresi bir yildir. Bu siire &n izin sézlesmesinin taraflarca imzalandig1
tarihte baslar.
MADDE 3 — Yatirimci tarafindan 6n izin siiresi i¢inde bu taginmazin yoksa imar plani ve
uygulamast ile tasinmazin lizerinde yapilacak tesislere iliskin uygulama projesi
yapilir/yaptirilir ve yetkili birimlere onaylatilir. Gereken hallerde tescil, ifraz, tevhit, terk ve
benzeri islemler yapilir/yaptirilir. On izin siiresi igerisinde tasinmaz yatirimeiya teslim
edilmez, fiilen kullanilamaz, {izerinde herhangi bir insai faaliyette bulunulmaz ve hafriyat
dokilmez.
MADDE 4 — On izin siiresi igerisinde, 3 iincii maddede sayilan sartlarin yatirimci tarafindan
yerine getirilememesi halinde, yatirimci tarafindan talep edilmesi ve taginmaz maliki idare
tarafindan gerekgelerin uygun bulunmasi durumunda 6n izin siiresi toplam iki yil1 gegmemek
iizere bir y1l daha uzatilabilir. Bu siire igerisinde de gerekli islemlerin tamamlanmamasi
durumunda, 6n izin iptal edilir ve 6n izin sahibi tarafindan tasinmaz maliki idareden herhangi
bir hak ve tazminat talebinde bulunulamaz.
MADDE 5 — On izin sahibi tarafindan, 6n izin siiresi igerisinde yukarida belirtilen
yukumluliklerin yerine getirilmesi halinde; 6n izin konusu tasinmazin iizerinde, tasinmaz
maliki idarece daha sonra belirlenecek kosullar1 i¢eren tapu sicil miidiirliiglinde resmi senet
diizenlenmek suretiyle, 4706 sayili Kanunun ek 3 {incii maddesi ve Kamu Taginmazlarinin
Yatirimlara Tahsisine Iliskin Usul ve Esaslara gére, adina on izin verilen yatirimci lehine
kirkdokuz yil siireli bagimsiz ve siirekli nitelikte irtifak hakki tesis edilir. Devletin hiikiim ve
tasarrufu altinda bulunmasi nedeniyle irtifak hakki tesis edilemeyen taginmazlar Uizerinde ise,
kirkdokuz yil siireli kullanma izni verilir.
MADDE 6 — Sozlesme ile ilgili biitlin vergi, resim, harg, katki paylar1 ve benzeri mali
yukumlulikler 6n izin sahibine aittir.
MADDE 7 — On izin sahibi bu hakkini1 devredemez ve bu siire igerisinde ortak alamaz.
MADDE 8 — Bu sozlesmede belirtilen yiikiimliiliiklere uyulmadiginin tespit edilmesi halinde
protesto ¢cekmeye ve hiikiim almaya gerek kalmaksizin bedelsiz olarak verilen 6n izin iptal
edilir.
MADDE 9 — Bu s6zlesmede hiikiim bulunmayan hallerde ilgili mevzuat hiikiimleri uygulanir.
MADDE 10 — Uyusmazliklarin ¢dziim yeri taginmazin bulundugu yerin icra daireleri ve
mahkemeleridir.

OZEL SARTLAR
Bu so6zlesmede yazili hususlart oldugu gibi kabul ve taahhiit ederim.

TASINMAZ MALIKIi IDARE YETKILIiSI ON iZiN
SAHIBI

Ek-4
KULLANMA iZNi SOZLESMESI
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MADDE 1 — Kullanma izni verilen tasinmazin/alanin;

i :

Tigesi :

Mabhallesi/Koyu :

Mevkii :

YUzélgima :

Cinsi :

Sinirlan :

Niteligi : (Tasinmazin/alanin cinsine gore, bina ise miistemilaty, degilse iizerindeki
muhdesat ve dikili seyler yazilacaktir.)

MADDE 2 - KULLANMA iZNiNiN SURESI, BASLAMA VE BiTiS TARIHLERI
Yukarida niteligi ve diger 6zellikleri belirtilen tasinmaz/alan lizerinde onayli imar plani ve
uygulama projesing Uygun Olarak ............ccoceoiiiiiiiiii s
tesisleri yapilmak amaciyla kullanma izni verilmistir.

Kullanma izni siiresince, tasinmaz maliki idarece izin verilmedikge, izin sahibi kullanma
izninin ve taginmazin/alanin kullanim amacini degistiremez ve amaci disinda kullanamaz,
kullanma izni verilen tasinmazin/alanin siirlarini genisletemez ve degistiremez.
Kullanma izni siiresi kirk dokuz yildir.

Izin siiresi, sdzlesmenin diizenlendigi tarihte baslar.

MADDE 3 — KULLANMA iZNi SAHIBI VE ADRESI

(Bu kisma kullanma izni sahibi gercek veya tiizel kisinin adi, soyadi, T.C. kimlik no veya
unvani ve adresi yazilacaktir.)

Adres degisiklikleri tasinmaz maliki idareye bildirilir. Aksi halde, her tiirlii tebligatta bu adres
gecerli olarak kabul edilir.

MADDE 4 - KULLANMA IZNININ AMACI VE KONUSU

Birinci maddede belirtilen tasinmazin/alanin iizerinde, yatirim tesvik belgesinde

DEIITTHIEN. ...ttt
yatirimlar yapilir ve bu amagclarda kullanilir. (Bos birakilan kisma taginmaz iizerinde
yapilacak yatirimin tiirii ve konusu yazilacaktir.)

MADDE 5 — iISTIHDAM EDILECEK KiSI SAYISI

................... (Bu kisma yapilacak tesislerde fiili ve siirekli olarak ¢alistirilacak isci sayisi
yazilacaktir.)

Istihdam edilecek is¢i sayis1 bes yillik ortalama iizerinden degerlendirilecektir.

Uretime katki saglamak amaciyla hizmet satin alinmak suretiyle saglanan istihdam, taahhiit
edilen istthdam sayisi icerisinde degerlendirilmez.

MADDE 6 - KULLANMA IZNINE KONU TASINMAZIN/ALANIN KULLANIM
SEKLI

Kullanma izni siiresince, kullanma iznine konu taginmaz/alan 4 tincii maddede belirtilen
yatirim amacinda kullanilir ve projede belirtilen tesisler disinda baska bir yapilasmaya
gidilmez.

MADDE 7 — INSAATA BASLAMA VE BiTIM TARIHLERI

Kullanma iznine konu taginmazin/alanin izni sahibine veya temsilcisine tesliminden itibaren
yatirim tesvik belgesinde belirtilen yatirim siirecine gore ingaata baslanir ve insaat yatirim
tesvik belgesinde belirlenen siirede tamamlanir. Siire uzatilmis ise uzatilan siireler géz oniinde
bulundurulur.
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Hazine Miistesarliginca verilen yatirim tesvik belgesinde belirtilen yatirim siiresinin
uzatilmasi halinde yatirimci tarafindan buna iliskin belgenin bir 6rnegi tasinmaz maliki
idareye verilir.

Yatirim tesvik belgesinde belirlenen siireler igerisinde tamamlanamayan yatirimlarin
tamamlanmasi i¢in miicbir sebepler disinda ek siire verilmez.

MADDE 8 - KULLANMA IZNI BEDELI

Ik y11 kullanma izni bedeli tasinmazin emlak vergi degerinin yiizde .... oraninda belirlenecek
bedeldir. Ikinci ve daha sonraki yillar kullanma izni bedelleri ise Tiirkiye Istatistik
Kurumunca yayimlanan Uretici Fiyatlar1 Endeksinde (UFE) meydana gelen artis oraninin (bir
onceki yilin ayn1 ayma gore yiizde degisim orani) bir 6nceki yil kullanma izni bedeli ile
carpimi suretiyle bulunacak miktarin 6nceki y1l kullanma izni bedellerine ilavesi suretiyle
arttirilarak tahsil edilecektir.

[k y11 kullanma izni bedeli, tasinmaz maliki idarenin kullanma izni verilmesine iliskin kararin
yatirimctya teblig tarihinden itibaren on bes giin i¢cinde pesin olarak ddenir. Miiteakip yillar
kullanma izni bedelleri ise, sdzlesmede belirtilen tarihte pesin olarak ddenir.

(Miilga fikra:RG-16/10/2012-28443)

[k y11 kullanma izni bedeli ile sézlesmeleri geregince artirilarak tespit edilen ikinci ve iigiincii
yil bedelleri, yiizde yetmis indirim uygulanarak tahsil edilir.

Vadesinde 6denmeyen kullanma izni bedellerine 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayilt Amme
Alacaklarmim Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 51 inci maddesine gore belirlenen oranda
gecikme zammi uygulanir.

Kullanma izni bedelinin iki y1l iist {iste vadesinden itibaren otuz giin i¢inde yatirilmamasi
halinde kullanma izni sdzlesmesi feshedilir.

Kullanma izni verilen taginmazin tizerindeki yapi ve tesislerin isletilmesinden elde edilen
hasilattan, bunlarin {igiincii kisilere kiralanmasi dahil ayrica pay alinmaz.

MADDE 9 — PLAN VE PROJEYE UYGUNLUK

Kullanma iznine konu tasinmazin/alanin {izerinde insa edilecek yap1 ve tesisler kullanma izin
sahibi tarafindan plan ve projesine uygun olarak yaptirilir.

Kullanma izni verilen tasinmazin/alanin sinirlar1 disinda kalan yerlerde insaat yapilamaz,
arazi veya doganin goriiniisii ve dogal yapis1 degistirilemez.

Kiyilarda tahkimat amaciyla da olsa yeni dolgulara yol agacak genisletme yapilamaz.
MADDE 10 — INSAATIN VE iISLETMENIN KONTROLU

Tasinmaz maliki idare insaat agsamasinda ve isletme siiresince kullanma izni verilen
tasinmazin lizerindeki biitlin yap1 ve tesisleri kontrol etmeye veya ettirmeye yetkilidir. Bu
sirada belirlenecek hata ve noksanliklar, tasinmaz maliki idarece saptanacak siire ve sartlarla
izin sahibince tamamlanir.

Insaatin belirlenen siire icerisinde projeye uygun olarak tamamlanmasini1 miiteakip, tasinmaz
maliki idarenin yapacagi kontrollerde tesisin onariminin gerektigi saptandig takdirde masrafi
izin sahibi tarafindan karsilanmak kosuluyla gerekli onarim izin sahibince yapilir ve tasinmaz
maliki idareden hicbir bedel talebinde bulunulamaz.

Tasinmaz maliki idare tarafindan isletme siiresince 4706 sayili Kanunun ek 3 iincii
maddesinde, Kamu Tasinmazlarinin Yatirimlara Tahsisine iliskin Usul ve Esaslarda ve
sO0zlesmesinde yer alan hiikiimlere uyulup uyulmadigi her zaman denetlenebilir.

MADDE 11 - VERGI, RESiM, HARC, PRiM VE BENZERi MAL{
YUKUMLULUKLER

Kullanma izni sézlesmesinin yapilmasi, notere tasdiki ve tescili, yap1 ve tesislerin insasi ve
kullanim1 i¢in 6denmesi gereken her tiirlii vergi, resim, harg, prim ve benzeri mali
yiikiimliiliikler izin sahibi tarafindan karsilanir.
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MADDE 12 — ALT YAPI GIDERLERINE KATILMA

Kullanma iznine konu tasinmazin/alanin bulundugu alanlarda kamu idarelerince yiiriitiilecek
hizmetler karsilig1 talep edilecek katilma paylart ile varsa bu hizmetlerin goriilmesi amaciyla
kurulmus birliklerce yiiriitiilecek hizmetler karsiliginda bu birliklerce talep edilecek katilma
paylart1 izin sahibince 6denir.

MADDE 13 — ALINMASI GEREKEN ONLEMLER

Kullanma iznine konu edilen yer bina ise; izin sahibi sabotaj, yangin gibi tehlikelere karsi her
tiirlii tedbiri almak, taginmazi sigorta ettirmek, temiz bulundurmak, gerektigi takdirde binanin
genel goriiniim ve ahengine uygun bicimde boya ve badana gibi onarimlar1 yapmak, arsa veya
arazi ise; degerini diistirmeyecek, 6zelligini, verim giiclinii bozmayacak 6nlemleri almak,
tedbirsizlik, dikkatsizlik, ihmal, kusur gibi nedenlerle meydana gelecek zarar ve ziyani
0demek zorundadir.

MADDE 14 - CEVRENIN KORUNMASI VE KULLANILMASI

Kullanma iznine konu tasinmazin/alanin kullanilmasi sirasinda ¢evre ve deniz kirliliginin
onlenmesi ile ormanlarin korunmasi i¢in gereken onlemler alinacak ve bu konudaki mevzuata
titizlikle uyulur.

Uzerinde kullanma izni verilen tasinmazin/alanin ¢evresindeki Devletin hiikiim ve tasarrufu
altindaki yerler (6zellikle kiyilar ve kumsallar) kamunun kullanimina agik tutulur.

MADDE 15 - KULLANMA iZNiNiN DEVRI

Kullanma izni sézlesmesi {iciincii kisilere devredilebilir. Devreden yatirimci devir islemi
sirasinda devir alan gercek ya da tiizel kisiyi devir tarihinden itibaren en geg bir ay i¢inde
tasinmaz maliki idare ile yeni s6zlesme yapmasi gerektigini bildirir ve bu konuda uyarir.
Ancak, devrin yatirim tamamlanmadan 6nce yapilmasi halinde, devralan kiside Kamu
Tasimmazlarmin Yatirimlara Tahsisine Iliskin Usul ve Esaslarin 6 nc1 maddesinde belirtilen
sartlar aranir. Devralan kisiler devir tarihinden itibaren otuz giin i¢inde tasinmaz maliki
idareye bilgi vererek, devredenin s6zlesmeden dogan tim yiikiimliiliiklerini i¢eren ve idarece
diizenlenecek olan yeni s6zlesmeyi imzalamak zorundadir.

MADDE 16 - KULLANMA iZNi SURESININ SONA ERMESI

Kullanma izni, sdzlesme siiresinin bitimi ile sona erer. Kullanma izni verilen alan stresi
sonunda makine, techizat ve demirbaslar hari¢ diger yap1 ve tesisler tasinmaz maliki idareye
intikal eder. Bundan dolay1 izin sahibi veya li¢iincii kisilerce herhangi bir hak ve talepte
bulunulamaz.

Yatirimeinin talep etmesi halinde ise, iizerindeki yap1 ve tesisler dikkate alinmak suretiyle
genel hiikiimlere gore bedeli karsiliginda dogrudan kullanma izni verilir.

MADDE 17 -KULLANMA 1ZNi SOZLESMESININ iPTALI

Bu sozlesme hiikiimlerine aykiri davranilmasi, miicbir sebepler hari¢ dngdriilen siirede
yatirimin tamamlanmadiginin veya yatirima baslama tarihinden itibaren bir yil i¢ginde
herhangi bir yatirim yapilmadiginin ya da isletmeye gegtikten sonra faaliyetin sona
erdirildiginin tespiti, kullanma izni s6zlesmesinin agir sekilde ihlali sayilir ve bu durumda
herhangi bir yargi karar1 aranmaksizin kullanma izni iptal edilir.

Bu durumda taginmaz iizerindeki tiim yapi ve tesisler saglam ve isler durumda tazminat veya
bedel 6denmeksizin tasinmaz maliki idareye intikal eder. Bundan dolay1 izin sahibi veya
ticlincii kisilerce her hangi bir hak ve talepte bulunulamaz.

Ancak, ongoriilen siirede yatirimin en az yiizde ellisinin gerceklestirilmesine ragmen
yatirimin tamamlanmamasi veya dngoriilen istihdam sayisina yilizde onu asan oranda
uyulmamasi halinde ise, bolgeler itibariyle farklilagtirilarak emlak vergi degeri iizerinden
hesaplanmak suretiyle kullanma izni bedelleri yoniinden saglanan indirimler ile hasilat pay1
alinmamasi suretiyle yapilan indirimler iptal edilir. iptal tarihinden itibaren hasilat pay1 alinir.
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MADDE 18 - TAHLIYE

Izin sahibi, izin siiresi sonunda veya bu s6zlesmede belirtilen veya belirtilmeyen diger
nedenlerden dolay1 herhangi bir yargi karar1 aranmaksizin tasinmaz maliki idarece kullanma
izni s6zlesmesinin iptali ve izin sahibine 16 nc1 maddenin ikinci fikrasi uyarinca yeniden
kullanma izni verilmemesi halinde, idarece yapilacak tebligattan itibaren otuz giin i¢inde
tasinmazi/alani tahliye etmek ve bu sdzlesmede yazihi sartlarla tiim yap1 ve tesisleri tasinmaz
maliki idareye teslim etmek zorundadir.

Tasinmazin geri alim1 sirasinda, tasinmazin yatirirmciya korunarak kullanimi sartiyla
iizerindeki bina ve miistemilatiyla teslim edildigi hallerde, teslim edilen bina ve miistemilatin
korunarak kullanilmamasindan dogan zararlar tasinmaz maliki idarece ayrica tazmin ettirilir.
MADDE 19 - SORUMLULUK

Izin sahibi, kullanma izni sdzlesmenin diizenlendigi tarihten itibaren tasinmazin/alanin
idareye fiilen teslim edilecegi giine kadar ¢evreye verebilecegi her tiirlii zarar ve ziyandan
(kaza dahi olsa) idarf, mali ve cezai agidan sorumludur.

MADDE 20 - MUCBIR SEBEPLER

Izin sahibi, kullanma izni siiresinin uzatilmasi talebinde bulunamaz. Ancak;

1- Tabii afetler (yangin, deprem, su baskini ve benzeri.),

2- Ulkede genel veya isin yapildig1 yerde kismi seferberlik ilani,

3- Genel grev, lokavt gibi kismi hak kullanimindan dogan imkansizliklarin meydana gelmesi,
4- Bulasici hastalik, salgin gibi olaylarin ¢ikmasi,

5- Kullanma izni sahibinin kusuru disinda kamudan kaynaklanan, fakat hakkin tamamen
kullanilmasini ve isin yiiriitiillmesini en az otuz gun sireyle engelleyen hukuki veya fiili bir
imkansizlik durumunun ortaya ¢ikmast,

héllerinde, kamudan kaynaklanan fiili veya hukuki imkéansizlik durumunun veya miicbir
sebeplerin ortadan kalkmasina kadar gegecek siire kadar, kullanma izni siiresinin
dondurulmasi suretiyle uzatimi talebinde bulunulabilir.

Kullanma izin sahibinin kusuru disinda kamudan kaynaklanan, hakkin tamamen
kullanilmasini ve igin yliriitiilmesini en az otuz giin siireyle engelleyen hukuki veya fiili bir
imkansizlik durumunun ortaya ¢ikmasi ya da miicbir sebeplerin varligi halinde, izin sahibinin
talebi lizerine kullanma izni siiresi, kamudan kaynaklanan fiili veya hukuki imkéansizlik
durumunun veya miicbir sebeplerin ortadan kalkmasina kadar gegecek siire kadar dondurulur.
Dondurulan siire igin bedel alinmaz. Siirenin yeniden islemeye basladigi tarihte alinacak
bedel, dondurulan yil bedelinin gegen siire kadar s6zlesmesinde belirtilen oranda artirilmasi
suretiyle tespit edilir. Ancak, dondurulan y1l i¢in 6denmis olan bedelin dondurulan siireye
isabet eden kismi1 s6zlesmesinde belirtilen oranda artirilmak suretiyle yeni tespit edilen
bedelden mahsup edilir. Dondurulan siire s6zlesme siiresine eklenir.

MADDE 21 - UYGULANACAK HUKUMLER

Bu s6zlesmede hiikiim bulunmayan hallerde, 6ncelikle Kamu Tasinmazlarinin Yatirimlara
Tahsisine Iliskin Usul ve Esaslar olmak iizere, 2886 sayili Devlet Ihale Kanunu ile Hazine
Tasinmazlarinin Idaresi Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri ile diger mevzuat hiikiimleri
uygulanir.

MADDE 22 - DAVALARLA ILGILI YAPILACAK iSLEMLER

Kullanma izni ile ilgili olarak ac¢ilmis ya da agilacak her tiirlii davaya iliskin husumeti izin
sahibi karsilayacak, acilan davalar1 6grendigi tarihten itibaren on bes giin i¢inde yazil1 olarak
tasinmaz maliki idareye bildirilir. Bildirilmemesinden dolay1 tasinmaz maliki idare aleyhine
dogabilecek her tiirlii zarar ve ziyandan izin sahibi idareye karsi sorumludur.

Ayrica, iizerinde kullanma izni verilen tasinmazla/alanla ilgili olarak izin sahibi aleyhine
acilacak her tiirlii dava izin sahibi tarafindan 18/6/1927 tarihli ve 1086 sayili Hukuk Usulii
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Muhakemeleri Kanunu hiikiimleri uyarinca on bes giin i¢inde tasinmaz maliki idareye ihbar
edilir.

MADDE 23 - HAFRIYAT SIRASINDA BULUNACAK KULTUR VARLIKLARI
Projenin uygulanmasi sirasinda kiiltiir varliklarina rastlanildiginda kazi islemleri derhal
durdurulur, bulunan varliklar kaz1 yerinde muhafaza edilir ve durumdan en yakin miilki
amirlik derhal haberdar edilir.

MADDE 24 - UYUSMAZLIKLARIN COZUM YERI

Uyusmazliklarin ¢6ziim yeri, tasinmazin/alanin bulundugu il¢edeki icra daireleri ve
mahkemeleridir.

TARAFLAR

TASINMAZ MALIKI IDARE YETKILIiSI KULLANMA iZNi
SAHIBI

Sayfa 3
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IRTIFAK HAKKI SOZLESMESI
MADDE 1 — Uzerinde irtifak hakki kurulacak tasinmazin;
li :
Tigesi :
Mabhalle/Kdyd :
Mevkii :
Pafta No/Cilt No :
Ada No/Sayfa No :
Parsel No/Sira No :
Yuzolgumu :
Idare Pay :
Cinsi :
Tapudaki serhler :
Smirlan :
Niteligi : (Tasinmazin cinsine gore, bina ise miistemilati, degilse iizerindeki muhdesat ve
dikili seyler yazilacaktir.)
MADDE 2 — IRTIFAK HAKKININ SURESI, BASLAMA VE BIiTiS TARIHI
Birinci maddede nitelikleri belirtilen taginmazin iizerinde asagidaki kosullarla bagimsiz ve
siirekli nitelikli irtifak hakki kurulmustur.
Hakkin stiresi kirkdokuz yildir.
Bu hak tapuya tescil tarihinde baglar.
MADDE 3 - IRTIFAK HAKKI SAHIBi VE ADRESI

(Bu kisma irtifak hakki tesis edilen gercek veya tiizel kisinin adi, soyadi, T.C. kimlik no veya
unvani ve adresi yazilacaktir).

Adres degisiklikleri, idareye bildirilir. Aksi halde, her tiirlii tebligatta bu adres gecerli olarak
kabul edilir.

MADDE 4 - IRTIFAK HAKKININ AMACI VE KONUSU

Birinci maddede belirtilen tasinmazin iizerinde, yatirim tesvik belgesinde

0] T (LT o OSSPSR y
atirimlar yapilir ve bu amaglarda kullanilir. (Bos birakilan kisma tasinmaz tizerinde yapilacak
yatirimin tiirli ve konusu yazilacaktir).

MADDE 5 — iISTIHDAM EDILECEK KiSI SAYISI

..................... (Bu kisma yapilacak tesislerde fiili ve siirekli olarak ¢alistirilacak is¢i sayisi
yazilacaktir).

Istihdam edilecek isci sayisi bes yillik ortalama iizerinden degerlendirilir.

Uretime katki saglamak amaciyla hizmet satin alinmak suretiyle saglanan istihdam, taahhiit
edilen istihdam sayist i¢erisinde degerlendirilmez.

MADDE 6 — IRTIFAK HAKKINA KONU TASINMAZIN KULLANIM SEKLI

Irtifak hakki siiresince, irtifak hakki konusu tasinmaz 4 iincii maddede belirtilen yatirrm
amacinda kullanilir ve projede belirtilen tesisler disinda baska bir yapilasmaya gidilmez.
MADDE 7 — INSAATA BASLAMA VE BiTIM TARIHLERI

Irtifak hakki konusu tasinmazin hak lehtarina tesliminden itibaren yatirim tesvik belgesinde
belirtilen yatirim siirecine gore insaata baslanir ve insaat belirtilen siirede tamamlanir. Siire
uzatilmig ise uzatilan siireler géz 6niinde bulundurulur.
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Hazine Miistesarliginca verilen yatirim tesvik belgesinde belirtilen yatirim siiresinin
uzatilmasi halinde yatirimci tarafindan buna iliskin belgenin bir 6rnegi tasinmaz maliki
idareye verilir.

Yatirim tesvik belgesinde belirlenen siireler igerisinde tamamlanamayan yatirimlarin
tamamlanmasi i¢in miicbir sebepler disinda ek siire verilmez.

MADDE 8 — IRTIFAK HAKKI BEDELI

Ilk y1l irtifak hakki bedeli tasinmazin emlak vergi degerinin yiizde ....... oraninda
belirlenecek bedeldir. ikinci ve daha sonraki yillar irtifak hakki bedelleri ise Tiirkiye Istatistik
Kurumunca yayimlanan Uretici Fiyatlar1 Endeksinde (UFE) meydana gelen artig oraninin (bir
onceki yilin ayni ayina gore yiizde degisim orani) bir 6nceki yil irtifak hakki bedeli ile
carpimi suretiyle bulunacak miktarin 6nceki yil irtifak hakki bedellerine ilavesi suretiyle
arttirilarak tahsil edilecektir.

[lk y1l irtifak hakki bedeli, tasinmaz maliki idarenin irtifak hakka tesisine iliskin kararmimn
yatirimctya teblig tarihinden itibaren on bes giin i¢cinde pesin olarak ddenir. Miiteakip yillar
irtifak hakki bedelleri ise, sozlesmede belirtilen tarihte pesin olarak 6denir.

(Miilga fikra:RG-16/10/2012-28443)

[lk y1l irtifak hakk: bedeli ile s6zlesmeleri geregince artirilarak tespit edilen ikinci ve iigiincii
yil bedelleri, yiizde yetmis indirim uygulanarak tahsil edilir.

Vadesinde 6denmeyen irtifak hakki bedellerine 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayili Amme
Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 51 inci maddesine gore belirlenen oranda
gecikme zammi uygulanir.

[rtifak hakk1 bedelinin iki y1l {ist iiste vadesinden itibaren otuz giin iginde yatirilmamasi
halinde irtifak hakki s6zlesmesi feshedilir.

Irtifak hakki tesis edilen tasinmazin iizerindeki yapi ve tesislerin isletilmesinden elde edilen
hasilattan, bunlarin {igiincii kisilere kiralanmasi dahil ayrica pay alinmaz.

MADDE 9 — PLAN VE PROJEYE UYGUNLUK

Irtifak hakkina konu tasinmazin iizerinde insa edilecek yap1 ve tesisler hak lehtar: tarafindan
plan ve projesine uygun olarak yaptirilir.

Irtifak hakki tesis edilen tasinmazin sinirlar1 disinda kalan yerlerde ingaat yapilamaz, arazi
veya doganin goriiniisii ve dogal yapis1 degistirilemez.

MADDE 10 — INSAATIN VE iISLETMENIN KONTROLU

Tasinmaz maliki idare insaat asamasinda ve isletme siiresince irtifak hakki konusu taginmazin
iizerindeki biitiin yap1 ve tesisleri kontrol etmeye veya ettirmeye yetkilidir. Bu sirada
belirlenecek hata ve noksanliklar, tasinmaz maliki idarece saptanacak siire ve sartlarla hak
lehtar1 tarafindan tamamlanir.

Insaatin belirlenen siire igerisinde projeye uygun olarak tamamlanmasini miiteakip, tasinmaz
maliki idarenin yapacagi kontrollerde tesisin onariminin gerektigi saptandigi takdirde masrafi
hak lehtar1 tarafindan karsilanmak kosuluyla gerekli onarim hak lehtarinca yapilacak ve
idareden hicbir bedel talebinde bulunulmaz.

Tasinmaz maliki idare tarafindan isletme siiresince 4706 sayili Kanunun ek 3 iincii
maddesinde, Kamu Tasinmazlarinin Yatirimlara Tahsisine Iliskin Usul ve Esaslarda ve
sozlesmesinde yer alan hiikiimlere uyulup uyulmadig1 her zaman denetlenebilir.

MADDE 11 — VERGI, RESIiM, HARC, PRiM VE BENZERI MAL{
YUKUMLULUKLER

[rtifak hakkinin tapuya tescili, devri ve terkini, yap1 ve tesislerin insas1 ve kullanimi i¢in
O0denmesi gereken her tiirlii vergi, resim, harg, prim ve benzeri mali yiikiimliiliikler hak lehtar
tarafindan karsilanir.

MADDE 12 — ALT YAPI GIDERLERINE KATILMA
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[rtifak hakkina konu tasinmazin bulundugu alanlarda ilgili kamu idarelerince yuruttlecek
hizmetler karsilig1 talep edilecek katilma paylar1 ile varsa bu hizmetlerin goriilmesi amaciyla
kurulmus birliklerce yiiriitiilecek hizmetler karsiliginda bu birliklerce talep edilecek katilma
paylar1 hak lehtarinca 6denir.

MADDE 13 — ALINMASI GEREKEN ONLEMLER

Irtifak hakkina konu edilen yer bina ise; hak lehtar1 sabotaj, yangin gibi tehlikelere kars1 her
tiirlii tedbiri almak, taginmazi sigorta ettirmek, temiz bulundurmak, gerektigi takdirde binanin
genel gériinim ve ahengine uygun bicimde boya ve badana gibi onarimlar1 yapmak, arsa veya
arazi ise; degerini diislirmeyecek, 6zelligini, verim gliciinii bozmayacak onlemleri almak,
tedbirsizlik, dikkatsizlik, ihmal, kusur gibi nedenlerle meydana gelecek zarar ve ziyani
o6demek zorundadir.

MADDE 14 —- CEVRENIN KORUNMASI VE KULLANILMASI

Irtifak hakki kurulan tasinmazin kullanilmasi sirasinda gevre ve deniz kirliliginin énlenmesi
ile ormanlarin korunmasi i¢in gereken dnlemler alinir ve bu konudaki mevzuata titizlikle
uyulur.

Uzerinde irtifak hakki tesis edilen tasinmazin ¢evresindeki Devletin hiikiim ve tasarrufu
altindaki yerler (6zellikle kiyilar ve kumsallar) kamunun kullanimina agik tutulur.

MADDE 15 - IRTIFAK HAKKININ DEVRI

Irtifak hakki iciincii kisilere devredilebilir. Devreden yatirime1 devir islemi sirasinda devir
alan gergek ya da tiizel kisiyi devir tarihinden itibaren en geg bir ay i¢inde tasinmaz maliki
idare ile yeni sozlesme yapmasi gerektigini bildirir ve bu konuda uyarir. Ancak, devrin
yatirim tamamlanmadan 6nce yapilmasi halinde, devralan kiside Kamu Taginmazlarinin
Yatirimlara Tahsisine iliskin Usul ve Esaslarin 6 nc1 maddesinde belirtilen sartlar aranir.
Devralan kisiler devir tarihinden itibaren otuz giin i¢inde tasinmaz maliki idareye bilgi
vererek, devredenin sézlesmeden dogan tiim yiikiimliiliiklerini iceren ve idarece diizenlenecek
olan yeni s6zlesmeyi imzalamak zorundadir.

MADDE 16 — IRTIFAK HAKKININ SURESININ SONA ERMESI

Irtifak hakk, siirenin bitimi ile sona erer. Irtifak hakki tesis edilen tasmmaz, irtifak hakk:
stiresi sonunda makine, techizat ve demirbaslar hari¢ diger yap1 ve tesisler tasinmaz maliki
idareye intikal eder. Bundan dolay: hak lehtar1 veya iiciincii kisilerce herhangi bir hak ve
talepte bulunulamaz.

Yatirimeinin talep etmesi halinde ise, tizerindeki yap1 ve tesisler dikkate alinmak suretiyle
genel hiikiimlere gore bedeli karsiliginda dogrudan irtifak hakki tesis edilir.

MADDE 17 — IRTIFAK HAKKI SOZLESMESININ iPTALI

Bu s6zlesme hiikiimlerine aykiri davranilmasi, miicbir sebepler hari¢ dngoriilen stirede
yatirimin tamamlanmadiginin veya yatirima baslama tarihinden itibaren bir y1l i¢inde
herhangi bir yatirim yapilmadiginin ya da isletmeye gectikten sonra faaliyetin sona
erdirildiginin tespiti, irtifak hakki sdzlesmesinin agir sekilde ihlali sayilir ve bu durumda
herhangi bir yargi karar1 aranmaksizin irtifak hakki iptal edilir. Taginmaz maliki idarenin
talebi lizerine irtifak hakki tapu idarelerince res’en terkin edilir.

Bu durumda taginmaz iizerindeki tiim yapi ve tesisler saglam ve isler durumda tazminat veya
bedel 6denmeksizin tasinmaz maliki idareye intikal eder. Bundan dolay1 hak lehtar1 veya
ticlincii kisilerce her hangi bir hak ve talepte bulunulamaz.

Ancak, ongoriilen siirede yatirimin en az yiizde ellisinin gerceklestirilmesine ragmen
yatirimin tamamlanmamasi veya dngoriilen istthdam sayisina ylizde onu agan oranda
uyulmamasi halinde ise, bolgeler itibariyle farklilagtirilarak emlak vergi degeri iizerinden
hesaplanmak suretiyle irtifak hakki bedelleri yoniinden saglanan indirimler ile hasilat pay1
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alinmamasi suretiyle yapilan indirimler iptal edilir. Iptal tarihinden itibaren ayrica hasilat pay
alinir.

MADDE 18 - TAHLIYE

Hak lehtari, irtifak hakki siiresi sonunda veya bu sézlesmede belirtilen veya belirtilmeyen
diger nedenlerden dolay1 herhangi bir yargi karar1 aranmaksizin tasinmaz maliki idarece
irtifak hakki s6zlesmesinin iptal edilmesi ve yatirimci lehine 16 nc1 maddenin ikinci fikrasi
uyarinca yeniden irtifak hakki tesis edilmemesi halinde, tasinmaz maliki idarece yapilacak
tebligattan itibaren otuz giin i¢inde taginmazi tahliye etmek ve bu so6zlesmede yazili sartlarla
tiim yap1 ve tesisleri tasinmaz maliki idareye teslim etmek zorundadir.

Tasinmazin geri alim1 sirasinda, tasinmazin yatirinmciya korunarak kullanimi sartiyla
izerindeki bina ve miistemilatiyla teslim edildigi hallerde, teslim edilen bina ve miistemilatin
korunarak kullanilmamasindan dogan zararlar tasinmaz maliki idarece ayrica tazmin ettirilir.
MADDE 19 - SORUMLULUK

Hak lehtar1 hakkin tapuya tescil edildigi tarihten itibaren tasinmazin idareye fiilen teslim
edilecegi giine kadar ¢evreye verebilecegi her tiirlii zarar ve ziyandan (kaza dahi olsa) idari,
mali ve cezal agidan sorumludur.

MADDE 20 - MUCBIR SEBEPLER

Hak lehtar, irtifak hakki siiresinin uzatilmasi talebinde bulunamaz. Ancak;

1- Tabii afetler (yangin, deprem, su baskini ve benzeri.),

2- Ulkede genel veya isin yapildig1 yerde kismi seferberlik ilani,

3- Genel grev, lokavt gibi kismi hak kullanimindan dogan imkansizliklarin meydana gelmesi,
4- Bulasici hastalik, salgin gibi olaylarin ¢ikmasi,

5- Irtifak hakki lehtarinin kusuru disinda kamudan kaynaklanan, fakat hakkin tamamen
kullanilmasini ve igin yliriitiilmesini en az otuz giin siireyle engelleyen hukuki veya fiili bir
imkansizlik durumunun ortaya ¢ikmast,

hallerinde, kamudan kaynaklanan fiili veya hukuki imkansizlik durumunun veya miicbir
sebeplerin ortadan kalkmasina kadar gececek siire kadar, irtifak hakki siiresinin dondurulmast
suretiyle uzatimi talebinde bulunulabilir.

Irtifak hakki lehtarinin kusuru disinda kamudan kaynaklanan, hakkin tamamen kullanilmasini
ve isin ylirlitiilmesini en az otuz giin siireyle engelleyen hukuki veya fiili bir imkansizlik
durumunun ortaya ¢ikmasi ya da miicbir sebeplerin varlig halinde, hak lehtarinin talebi
izerine irtifak hakki siiresi, kamudan kaynaklanan fiili veya hukuki imkéansizlik durumunun
veya micbir sebeplerin ortadan kalkmasina kadar gegecek siire kadar dondurulur. Dondurulan
stire i¢in bedel alinmaz. Siirenin yeniden islemeye bagsladig tarihte alinacak bedel, dondurulan
yil bedelinin gegen siire kadar s6zlesmesinde belirtilen oranda artirilmasi suretiyle tespit
edilir. Ancak, dondurulan yil i¢in 6denmis olan bedelin dondurulan siireye isabet eden kismi
sO0zlesmesinde belirtilen oranda artirilmak suretiyle yeni tespit edilen bedelden mahsup edilir.
Dondurulan siire s6zlesme siiresine eklenir.

MADDE 21 - UYGULANACAK HUKUMLER

Bu s6zlesmede hiikiim bulunmayan hallerde, dncelikle Kamu Tasinmazlarinin Yatirimlara
Tahsisine Iliskin Usul ve Esaslar olmak iizere, 2886 sayili Devlet Ihale Kanunu ile Hazine
Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri ile diger mevzuat hikimleri
uygulanir.

MADDE 22 - DAVALARLA ILGILI YAPILACAK iSLEMLER

[rtifak hakki ile ilgili olarak ag1lmus ya da agilacak her tiirlii davaya iliskin husumeti hak
lehtar1 karsilayacak, agilan davalar1 6grendigi tarihten itibaren on bes giin i¢inde yazili olarak
idareye bildirilecektir. Bildirilmemesinden dolay1 idare aleyhine dogabilecek her tiirlii zarar
ve ziyandan hak lehtar1 tasinmaz maliki idareye karsi sorumludur.
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Ayrica, tizerinde irtifak hakki tesis edilen taginmazla ilgili olarak hak lehtar1 aleyhine acilacak
her tiirlii dava hak lehtar1 tarafindan 18/6/1927 tarihli ve 1086 sayili Hukuk Usulii
Muhakemeleri Kanunu hiikiimleri uyarinca on bes giin i¢inde tasinmaz maliki idareye ihbar
edilir.

MADDE 23 - HAFRIYAT SIRASINDA BULUNACAK KULTUR VARLIKLARI
Projenin uygulanmasi sirasinda kiiltiir varliklarina rastlanildiginda kazi islemleri derhal
durdurulur, bulunan varliklar kaz1 yerinde muhafaza edilir ve durumdan en yakin miilki
amirlik derhal haberdar edilir.

MADDE 24 - UYUSMAZLIKLARIN COZUM YERI

Uyusmazliklarin ¢6ziim yeri, tasinmazin bulundugu ilgedeki icra daireleri ve mahkemeleridir.
TARAFLAR

TASINMAZ MALIKIi IDARE YETKILIiSI HAK
LEHTARI

Sayfa 4
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5
ICINDEKILER
Sayfa
No

1.BOLUM: YATIRIMCININ

1.1. Adi Soyadi veya Unvani / TC Kimlik No

1.2. iletisim Adresi

1.3. Telefon, Faks No ve e-posta Adresi

1.4. Sermayesi

1.5. Bagli Bulundugu Vergi Dairesi ve Vergi Kimlik Numarasi

1.6. Ortaklar Hakkinda Bilgi

1.7. Yatirimci, Yatirimer Sirket ise Sirket ve Ortaklar1 Hakkinda Bilgi
Almabilecek Ozel ve Resmi Kurulus ve Bankalar, Adresleri ve Telefon
Numaralar1

1.8. Projeden Sorumlu Kisilerin Isimleri, Adresleri veTelefon Numaralar

2.BOLUM: YATIRIM iLE iLGIiLi BILGILER

2.1. GENEL BILGILER

2.1.1. Yatirnm Yeri Adresi

2.1.2. Yatirimin Cinsi

2.1.3. Yatirnmin Konusu

2.1.4. Yatirnma Baslama Tarihi

2.1.5. Isletmeye Gegis Tarihi

2.1.6. Yatirnmin Bitis Tarihi

2.1.7. Ongoriilen Elektrik Giicti (KWA)
2.1.8. Ongoriilen Istihdam Sayisi (Kisi)

2.1.9. Projenin Kapasitesi

2.2. PROJENIN TEKNIK YONLERI
2.2.1. Uretilecek Mal ve Hizmetler

2.2.2. Projenin Gerekgesi

2.2.3. Projenin Kisa Anlatimi1

2.2.4. Uretim Teknolojisi

2.2.5. Uretim Akis Semast

2.2.6. Patent, Lisans, Royalite ve Know-How
2.2.7. Cevreye Etkisi

2.3. TOPLAM SABIT YATIRIM HARCAMA KALEMLERI
2.3.1. Etid ve Proje Giderleri

2.3.2. Arazi Diizenlemesi ve Hazirlik Yapilari
2.3.3. Bina Insaat Giderleri

2.3.4. Ana Fabrika Makina ve Techizat Giderleri
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2.3.5. Yardimei Isletmeler Makina ve Techizat Giderleri
2.3.6. Mefrusat Giderleri

2.3.7. Montaj Giderleri

2.3.8. Tasit Araglari

2.3.9. Isletmeye Alma Giderleri

2.3.10. Genel Giderler

2.3.11. Diger Giderler

2.4. TOPLAM SABIT YATIRIM TUTARI TABLOSU

1.BOLUM YATIRIMCININ

1.1. Adi Soyadi veya Unvan1 / TC KimliK NO & oo,
1.2. iletisim Adresi s
1.3. Telefon, Faks No e-posta Adresi e e aaern
1.4. Sermayesi s

Hisse Oram | Kayith Sermaye Odenmis Sermaye
Ortaklar (%) (TL) (TL)
Toplam 100,00

1.5. Bagh Bulundugu Vergi Dairesi ve Vergi Kimlik Numarasi:

1.6. Ortaklar Hakkinda Bilgi :

Bagh
Isim Adresi Bulundugu
Vergi Dairesi

TC Kimlik | Yatirimer
Numaras1 | Ozgecmisi
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1.7. Yatirimcl, Yatirnme Sirket ise Sirket ve Ortaklar Hakkinda Bilgi Ahnabilecek Ozel
ve Resmi Kurulus ve Bankalar, Adresler ve Telefon Numaralari:

Kurulus ve Bankalar

Adresi

Telefon No

N

1.8. Projeden Sorumlu Kisilerin Isimleri, Adresleri, Telefon Numaralari:

Isim

Adresi

Telefon No

2. BOLUM YATIRIM iLE iLGIiLi BIiLGILER

2.1. GENEL BILGILER
2.1.1. Yatirim Yeri Adresi
2.1.2. Yatirnmin Cinsi
2.1.3. Yatirnmin Konusu

2.1.4. Yatirnma Baslama Tarihi

2.1.5. isletmeye Gegis Tarihi
2.1.6. Yatirnmin Bitis Tarihi

2.1.7. Ongorilen Elektrik Gicl (KVA)
2.1.8. Ongéoriilen Istihdam Sayisi (Kisi)

2.1.9. Projenin Kapasitesi

2.2. PROJENIN TEKNIiK YONLERIi

2.2.1. Uretilecek Mal ve Hizmetler:

Tesiste Uretilecek trlnler veya hizmetler belirtilir.

2.2.2. Projenin Gerekgesi:

Projenin gerekgesi yazilir. Bu tesise neden ihtiya¢ duyuldugu ve saglayacagi katma deger

belirtilir.
Kurulu Kapasite

Mevcut fabrikalarin toplam kurulu kapasitesi belirtilir.

Uretim ve Talep

Uriin tretimi ve talebi ile ilgili bilgiler;
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Tablo 1: Uretim ve Talep Miktar

Yillar Uretim Miktari (Ton) I¢ Talep Miktari (Ton)

Kaynak: ........................

ihracat

Urliniin ihracat1 ile ilgili bilgiler ;

Tablo 2: ihracat

Yillar Ihracat Miktar1 (Ton)

Kaynak: .............ooinl.

Ithalat
Uriiniin ithalati ile ilgili bilgiler ;

Tablo 3: ithalat

Yillar Ithalat Miktar1 (Ton)

Kaynak: ......coooiiiii

Kullanilacak Hammadde ve Yardimc1 Maddeler

Tesiste kullanilacak hammadde ve yardimci maddeler burada belirtilir.

Kurulus Yeri

Kurulus yeri se¢iminde hammadde kaynaklaria yakinlik yaninda, halihazirda alt yap1

tesislerinin mevcut olmasi ve ulasim konusu da etkin rol oynamaktadir. Bu nedenle, kurulus

yeri burada agiklikla belirtilmelidir.

2.2.3. Projenin Kisa Anlatimu:

Tesisin, nerede kurulacagi, teorik kapasitesi, istthdam vb. bilgiler burada belirtilir.
2.2.4. Uretim Teknolojisi:

Uretimde hangi teknolojinin (yerli veya ithal) kullanilacagi burada belirtilir.
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Uretim Metodu

Uretim metodu kisaca belirtilir.

2.2.5. Uretim Akis Semasi:

Uretim asamalarini, girdi ve ¢ikt1 miktarlarini gdsteren basitlestirilmis {iretim akis semasi
verilir.

2.2.6. Patent, Lisans, Royalite ve Know-How :

Makina ve techizatin ithal olmasi halinde gerek yatirim asamasinda ve gerekse igletme
asamasinda alinacak teknik yardim hangisi ise o belirtilir.

2.2.7. Cevreye Etkisi:

Kurulacak tesisin ¢evreye bir zararinin olup olmayacagi belirtilir. Ayrica, tesis i¢in Cevre ve
Orman Bakanlig1 mevzuat agisindan Cevresel Etki Degerlendirme (CED) veya On CED
Raporu hazirlanmasi gerekip gerekmedigi belirtilir.

2.3. TOPLAM SABIT YATIRIM HARCAMA KALEMLERI

2.3.1. Etud ve Proje Giderleri:

Yatirima ait etiid ve proje calismalariyla ilgili ekonomik ve teknik aragtirma masraflar ile
yatirim donemi isletmeye alma sirasinda ihtiya¢ duyulacak kontroldrliik, miisavirlik, egitim
vb. konularda yapilacak harcamalar igin ........................o.eeee. TL 6ngorilmiistiir.
2.3.2. Arazi Diizenlemesi ve Hazirhk Yapilari:

Gerekli kaz1 ve dolgu ¢alismalari, santiye tesisleri, ana bina insaatini1 yapacak firma tarafindan
yapilacaktir. Bununla beraber, arazinin ¢evrilmesi, bahge tanzimi ve kanalizasyon katki pay1
gibi harcamalar ile tesisin kurulacagi arsaya yapilacak enerji nakil hatt1 harcamalar1 i¢in
................................... TL 6ngoriilmiistiir.

2.3.3. Bina ve insaat Giderleri:

Bina-ingaat ve gerekli i¢ yollar, baglanti yollari, sosyal tesis, kantar binasi vb. isler dahil
olmak iizere s6z konusu harcamalar i¢in Bayindirlik ve iskan Bakanhiginm ............ tarihli
LR sayil1 Resmi Gazetede yayimlanan “Mimarlik ve Miihendislik Hizmetleri
Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak ........ Y1l Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Teblig”
n......... Grubu Yapilariginde ..............o.oooiiiii, i¢cin Ongoriilen m? fiyat1 dikkate
alimmastir. (veya emanet usulii, diger bir yontem uygulanacaksa burada belirtilir.)

Tablo 4: Toplam Bina ve Insaat Yatirmm Tutar

TOPLAM BiRIM
CINSI YAPI INSAAT MALIYETI TUTAR (TL)
SINIFI ALANI (M?) | (TL)

1.Ana Fabrika,
Bina ve
Tesisleri
2.Yardimci
Isletme, Bina ve
Tesisleri

3. Idari Bina

4. Sosyal
Tesisler

5. Depolar

6. Kantar binasi
7. Bekgi
kullibesi
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2.3.4. Ana Fabrika Makina ve Techizat Giderleri:
Tesiste kullanilacak ana makina ve techizat listesi ve tutarlar1 burada belirtilir.
Tesiste kullanilacak ana makina ve techizat listesi verilir.

Tablo 5: Ana Makina ve Techizat Listesi

Makina ve Techizatin
Cinsi

Miktar

Yerli/
ithal

Birim
Fiyat1
(TL)

Tutar
(TL)

(Euro) veya
(Dolar)

Not: a) 1 Euro veya dolar; ..... TL alinmistir.
b) Fiyatlara KDV dahil degildir.

2.3.5. Yardimei Isletmeler Makina ve Techizat Giderleri:
Tesiste, ana makina ve techizat yaninda, yardimci makina ve techizat kullanilacaktir.
Tesiste kullanilacak yardimci makina ve techizat listesi ve tutart;

Tablo 6: Yardimc1 Makina ve Techizat Listesi

. . Birim (Euro)
cl\;li?]l;lna ve Techizatn Miktann | Yerli/ | Fiyat ;r_lll Sm veya
ithal | (TL) (Dolar)

TOPLAM

Not: a) 1 Euro veya dolar; ..... TL alinmstir.
b)  Fiyatlara KDV dahil degildir.

Toplam makina ve techizat giderleri ;

Tablo 7: Toplam Makina ve Techizat Yatirnm Tutar

Tutan (TL)

(Euro) veya
(Dolar)
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Ana Makina ve Techizat Yatirimi
Yardimc1 Makina ve Techizat Yatirimi
Toplam Makina ve Techizat Giderleri

Not: 1 Euro veya dolar .... TL alinmustir.

2.3.6. Mefrusat Giderleri:

(Sadece turizm yatirimlari igin s6z konusudur).

2.3.7. Montaj Giderleri:

Ana fabrika, yardimci isletme tesislerinin montajlari ile ilgili tiim masraflar i¢in toplam

makina ve techizat bedelinin % ...... kadar alinmistir. Buna gore;

Toplam makina ve techizat bedeli TL x .................. S TL’lik bir harcama
Ongorilmiistiir.

2.3.8. Tasit Araclar:

Tesis i¢in gerekli tasit araci olarak ................ adet kamyon ve ................ adet servis
aractigin ..................... TL’lik bir harcama 6ngoriillmiistiir.

2.3.9. isletmeye Alma Giderleri:

Isletmeye alma gideri olarak, deneme iiretimine baslangig tarihinden itibaren kesin isletmeye
gecis tarihine kadar, test etme ve kontrol siiresi olarak ......... giin alinmis ve ayrica, tesisin
kurulusu tamamlandiktan sonra ortaya ¢ikabilecek aksakliklar da dikkate alinarak bu kalemde
...................... TL’lik bir harcama 6ngoriilmiistiir.

2.3.10. Genel Giderler:

Haberlesme, aydinlatma, ilan vs. masraflar ile emlak ve tasit alim vergileri, yatirim dénemi
personel, idari ve sosyal binalarin tefrisi ve ¢esitli demirbaglarla ile ilgili olarak
........................ TL’lik bir harcama 6ngorilmiistiir.

2.3.11. Diger Giderler:

Basta yatirim dénemi finansman giderleri olmak {izere, ¢esitli fon, vergi vb. masraflar ile
ilgili olarak ........................ TL’lik bir harcama 6ng6riillmistiir.

2.4. TOPLAM SABIT YATIRIM TUTARI TABLOSU

(Euro) veya

Harcamanin Tiirii (TL) (Dolar)

1. Etat ve Proje Giderleri
2. Arazi Diizenleme ve Hazirlik Yapilar1 Gideri
3. Bina-Insaat Giderleri
a) Ana Fabrika Binasi ve Tesisler
b) Yardimci Isletme Binasi
c¢) Depolar
¢) Idare Binas1 ve Sosyal Tesisler
d) Kantar Binasi
e) Bekci Kulubesi
4. Ana Makina ve Techizat Giderleri
a) Ithal
b) Yerli
5. Yardimc1 Makina ve Techizat Giderleri
a) Ithal
b) Yerli
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7. Montaj Gideri

8. Tasit Araglar1 Gideri

9. Isletmeye Alma Gideri

10. Genel Giderler

11. Diger Giderler

Toplam Sabit Yatirim Tutar

Not: Caligmalarda esas alinan fiyatlar, yatirim bilgi formunun hazirlanma tarihinde temin
edilen fiyatlarin ortalamasi olup, ¢esitli etkenlerin ve tercihlerin rol oynamasi sonucu, zaman
icerisinde degisiklik gosterebilir. Bu nedenle, yatirimeilarin veya yatirimer kuruluglarin iginde
bulunulan durum ve sartlar ¢ercevesinde, her tiirlii fiyatlandirmay1 yeniden gézden gegirerek

revize etmeleri gereklidir.
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16 Ekim 2012 SALI Resmi Gazete Sayi : 28443

YONETMELIK

Maliye Bakanlhigindan:
KAMU TASINMAZLARININ YATIRIMLARA TAHSISINE ILiSKIN

USUL VE ESASLARDA DEGIiSIKLiK YAPILMASI
HAKKINDA USUL VE ESASLAR

MADDE 1 — 3/9/2009 tarihli ve 27338 sayilt Resmi Gazete’de yayimlanan Kamu Taginmazlariin Yatirimlara
Tahsisine Iliskin Usul ve Esaslarm 1 inci maddesinde yer alan “14/7/2009 tarihli ve 2009/15199 sayili” ibaresi
“15/6/2012 tarihli ve 2012/3305 sayili” seklinde degistirilmistir.

MADDE 2 — Ayn1 Usul ve Esaslarin 3 iincii maddesinde yer alan “14/7/2009 tarihli ve 2009/15199 sayili”
ibaresi “15/6/2012 tarihli ve 2012/3305 sayili” seklinde degistirilmistir.

MADDE 3 — Aynmi Usul ve Esaslarin 6 nci maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde yer alan “Hazine
Miistesarliginca” ibaresi “Ekonomi Bakanliginca (Tesvik Uygulama ve Yabanci Sermaye Genel Miidirliigii)” seklinde,
(b) bendinde yer alan “tarim ve hayvancilik yatirimi” ibaresi “tarim, hayvancilik ve egitim yatirimi” seklinde, ayni
bentte yer alan “(ancak, toplam sabit yatirim tutar1 I ve II nci bolgelerde birmilyon Tirk Lirasi, III ve IV {incii
bolgelerde ise besyiizbin Tiirk Lirasindan az olmayan)” ibaresi “(ancak, toplam sabit yatirim tutar1 I ve II nci
bolgelerde birmilyon Tiirk Lirasi, III, IV, V ve VI nc1 bolgelerde ise besyiizbin Tiirk Lirasindan az olmayan)” seklinde,
ikinci fikrasi ise asagidaki sekilde degistirilmistir.

“(2) Bu Usul ve Esaslarda belirtilen tesvikten; arazi, arsa, royalti, yedek par¢ca ve amortismana tabi olmayan
diger harcamalar ile 13/6/2006 tarihli ve 5520 say1li Kurumlar Vergisi Kanunu geregi finans ve sigortacilik konularinda
faaliyet gosteren kurumlar, is ortakliklari, 16/7/1997 tarihli ve 4283 sayil1 Yap-islet Modeli ile Elektrik Enerjisi Uretim
Tesislerinin Kurulmas ve Isletilmesi ile Enerji Satisinin Diizenlenmesi Hakkinda Kanun ile 8/6/1994 tarihli ve 3996
sayill Baz1 Yatiim ve Hizmetlerin Yap-islet-Devret Modeli Cercevesinde Yaptirilmasi1 Hakkinda Kanun kapsaminda
gerceklestirilen yatirimlar ve rddovans sdzlesmesine bagli olarak yapilan yatirimlar yararlanamaz.”

MADDE 4 — Ayni Usul ve Esaslarin 11 inci maddesinin ikinci fikrasinda yer alan “denetim elemanlar1”
ibaresinden sonra gelmek iizere “ve maliye uzmanlar1” ibaresi eklenmistir.

MADDE 5 — Aymi Usul ve Esaslari 13 iincli maddesinin ikinci fikrasinda yer alan “I ve II nci bdlgelerde
bulunan illerde g bin, 111 tincti bélgede bulunan illerde iki bin, 1V tinci bélgede bulunan illerde ise bin” ibaresi “I inci
bolgede bulunan illerde ii¢ bin, II nci bolgede bulunan illerde iki bin bes yiiz, III iincii bolgede bulunan illerde iki bin,
IV iincii bolgede bulunan illerde bin bes yiiz, V inci bolgede bulunan illerde bin, VI nc1 bolgede bulunan illerde ise bes
yiiz” seklinde degistirilmistir.

MADDE 6 — Ayni1 Usul ve Esaslarin 14 {incii maddesinde yer alan “baymdirlik ve iskén il miidiirii” ibaresi
“cevre ve sehircilik il miidiiri” seklinde degistirilmistir.

MADDE 7 — Ayni Usul ve Esaslarin 19 uncu maddesinin ikinci fikrasi agagidaki sekilde degistirilmis,
dordiincii fikrasi yiiriirliikten kaldirilmustir.

“(2) Ik yil irtifak hakki veya kullanma izni bedeli, Yatirimlarda Devlet Yardimlari Hakkinda Bakanlar Kurulu
Karariyla gruplandirilan;

a) | inci bolgede bulunan illerde yatirim konusu taginmazin emlak vergi degerinin yiizde ii¢ii,

b) II nci bolgede bulunan illerde yatirim konusu taginmazin emlak vergi degerinin yiizde iki bugugu,

¢) III iincii bolgede bulunan illerde yatirim konusu taginmazin emlak vergi degerinin yiizde ikisi,

¢) IV iincii bolgede bulunan illerde yatirim konusu taginmazin emlak vergi degerinin yiizde bir bugugu,

d) V inci bolgede bulunan illerde yatirim konusu taginmazin emlak vergi degerinin yiizde biri,

e) VI nci1 bolgede bulunan illerde yatirim konusu tasinmazin emlak vergi degerinin yiizde yarimdir.”

MADDE 8 — Ayni Usul ve Esaslarin gecici 1 inci maddesinden sonra gelmek {izere asagidaki gegici maddeler
eklenmistir.

Mevcut miiracaatlar hakkinda yapilacak islemler

“GECICI MADDE 2 — (1) 19/6/2012 tarihli ve 28328 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 15/6/2012 tarihli ve
2012/3305 sayili Bakanlar Kurulu Karariyla yiiriirlige konulan Yatirimlarda Devlet Yardimlari Hakkinda Kararin
yiiriirlige girdigi 19/6/2012 tarihinden dnce miiracaatta bulunulan, ancak bu maddenin yiiriirliik tarihi itibariyla heniiz
sonuc¢landirilmayan yatirim yeri tahsisi islemleri, miiracaat tarihinde yiirtirlilkte bulunan ve 3/9/2009 tarihli ve 27338
sayill Resmi Gazete’de yayimlanan Kamu Tasinmazlarmin Yatirimlara Tahsisine Iliskin Usul ve Esaslar cergevesinde
sonuglandirilir.

(2) 15/6/2012 tarihli ve 2012/3305 sayili Bakanlar Kurulu Karartyla yiiriirliige konulan Yatirimlarda Devlet
Yardimlart Hakkinda Kararmn yiiriirlige girdigi 19/6/2012 tarihinden 6nce miiracaatta bulunulan, ancak bu maddenin
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yiriirliige girdigi tarih itibarryla heniiz sonuglandirilmayan yatirim yeri tahsisi islemleriyle ilgili olarak yatirimcilar
tarafindan talep edilmesi halinde, bu maddenin yiiriirlige girdigi tarihten sonraki islemlerde bu Usul ve Esaslar
uygulanir.”

Sozlesmelerin uyarlanmasi

GECICI MADDE 3 — (1) Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten 6nce, bu Usul ve Esaslara gore yapilan
kullanma izni ve irtifak hakki s6zlesmelerinin 8 inci maddelerinin {iglincti fikralari, ilgililer tarafindan tasinmaz maliki
idareye bagvurulmas: halinde bu sozlesmelerden ¢ikartilmak suretiyle sézlesmeler uyarlanir. Uyarlanan sézlesme
hiikiimleri, uyarlamanin yapildig: tarihten itibaren gecerli olur.

(2) Sozlesmelerin uyarlandigi tarihten once bu sozlesmeler geregince ilgililer tarafindan yapilmis olan
ddemelerin iadesi ve mahsubu yapilmaz.”

MADDE 9 — Ayni Usul ve Esaslarin ekinde yer alan “Kullanma izni Sézlesmesi” bashkli Ek-4 ile “Irtifak
Hakki S6zlesmesi” basliklt Ek-5’in 8 inci maddelerinin ii¢iincii fikralar yiiriirlitkkten kaldirilmustir.

MADDE 10 — Ayn1 Usul ve Esaslarin ekinde yer alan “Yatirim Tesvik Uygulamalarinda Bolgeler ve Bolgeler
Kapsamindaki ller” baglikli Ek-7 numaral: cetvel ekteki sekilde degistirilmistir.

Ek-7
1. Bolge 2. Bolge 3. Bolge 4. Bolge 5. Bolge 6. Bolge
Ankara Adana Balikesir Afyonkarahisar Adryaman Agr1
Antalya Aydin Bilecik Amasya Aksaray Ardahan
Bursa Bolu Burdur Artvin Bayburt Batman
Ganakkale (Bozcaada
Eskisehir | ve Gokgeada Ilgeleri | Gaziantep Bartin Cankiri Bingdl
Haric)
Istanbul Denizli Karabuk Corum Erzurum Bitlis
[zmir Edirne Karaman Duizce Giresun Diyarbakir
Kocaeli Isparta Manisa Elazig Giimiishane Hakkari
Mugla Kayseri Mersin Erzincan Kahramanmaras Igdir
Kirklareli Samsun Hatay Kilis Kars
Konya Trabzon Kastamonu Nigde Mardin
Sakarya Usak Kirikkale Ordu Mus
Tekirdag Zonguldak Kirsehir Osmaniye Siirt
Yalova Kiitahya Sinop Sanlurfa
Malatya Tokat Sirnak
Nevsehir Tunceli Van
Rize Yozgat Bozcaadﬁg\ge(r‘sibkgeada
Sivas

MADDE 11 - Bu Usul ve Esaslar yayinu tarihinde yiiriirliige girer.
MADDE 12 — Bu Usul ve Esaslarin hiikiimlerini;
a) Hazineye ait tasinmazlar ile Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki yerler agisindan Maliye Bakani,
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b) Ozel biitgeli kamu idarelerine ait tasinmazlar acisindan bu idarelerin en st yoneticileri,
¢) Il 6zel idarelerine ait tasinmazlar agisindan valiler,

¢) Belediyelere ait tasinmazlar agisindan belediye baskanlari,

yuratar.
Usul ve Esaslarin Yayimlandigi Resmi Gazete'nin
Tarihi Sayis1
3/9/2009 | 27338
Usul ve Esaslarda Degisiklik Yapan Usul ve Esaslarin Yayimlandigi Resmi Gazete'nin
Tarihi Sayis1
29/7/2010 | 27656
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YATIRIM TESVIK UYGULAMALARINDA BOLGELER VE BOLGELER
KAPSAMINDAKI iLLER

(Degisik cetvel:RG-16/10/2012-28443)

1. Bolge |2. Bolge 3. Bolge |[4. Bolge 5. Bolge 6. Bolge
Ankara [Adana Balikesir f‘fyonkarahlsa Adiyaman Agr
Antalya [Aydin Bilecik Amasya Aksaray Ardahan
Bursa Bolu Burdur Artvin Bayburt Batman
Canakkale
Eskisehi (Bozcaada
" ? ve GoOkceada Gaziantep | Bartin Cankari Bingol
Tlgeleri
Harig)
Istanbul | Denizli Karablk |Corum Erzurum Bitlis
[zmir Edirne Karaman [Duzce Giresun Diyarbakir
Kocaeli |[Isparta Manisa Elaz1g Gilimiighane Hakkari
Mugla | Kayseri Mersin Erzincan ;(ahramanmara Igdir
Kirklareli Samsun [ Hatay Kilis Kars
Konya Trabzon |Kastamonu Nigde Mardin
Sakarya Usak Kirikkale Ordu Mus
Tekirdag iongUIda Kirsehir Osmaniye Siirt
Yalova Kitahya Sinop Sanliurfa
Malatya Tokat Sirnak
Nevsehir Tunceli Van
Bozcaada ve
Rize Yozgat Gokgeada
Ileleri
Sivas
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