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KONU: Kat irtifaki Tapusundan Kat Miilkiyeti Tapusuna Gegisle Ilgili
Ac¢iklamalar Hakkinda

28 Kasim 2007 tarih ve 26714 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 5711 sayili Kanun
ile 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu’nda degisiklikler yapilmustir.

5711 sayili kanunun 7.maddesi ile Kat Miilkiyeti Kanunu’nun 14.maddesine eklenen
fikra ile, yapilar1 tamamlanmis olan kat irtifakli ana gayrimenkulde, yap1 kullanma izin
belgesinin alindig1 tarihten itibaren bir yil i¢inde kat miilkiyetine gegilmesi zorunlu
kilinmustir.

Adi gecen kanunun 23.maddesi ile Kat Miilkiyeti Kanunu’na eklenen Gegici
I.maddeye gore, bu Kanunun yiirlirliie girdigi tarihten once kat irtifaki kurulmus ve
tizerindeki yapilar tamamlanip yapt kullanma belgesi alinmis bulunan ana gayrimenkullerde,
Kanunun yiirtirliige girdigi tarihten itibaren en gec iki yil i¢inde kat miilkiyetine gecilmesi
zorunlulugu getirilmistir.

Buna gore 28 Kasim 2007 tarihinden sonra yapilari tamamlanmis olan kat irtifakli
gayrimenkulde, yap1 kullanma izin belgesi alindig1 tarihten itibaren 1 yil, 28 Kasim 2007
tarihinden once kurulmus ve iizerindeki yapilar tamamlanip yap: kullanma belgesi alinmis
bulunanlarda en ge¢ iki y1l icinde kat miilkiyetine gegilmesi gerekmektedir. Iskan1 olan kat
irtifakli tapularin 28 Kasim 2009’a kadar kat miilkiyet tapusuna doniistiiriilmemesi
durumunda 1000 TL para cezas1 ongoriilmektedir.

Kat miilkiyeti tapusu alabilmek i¢in binanin iskani gerekmektedir. Konut/igyeri
sahipleri bireysel olarak iskan bagvurusu yapamazlar. Bu nedenle yapi kullanim izni alinmis
ancak ellerinde kat irtifaki tapusu bulunan konut/isyeri sahipleri, herhangi bir cezai yaptirimla
karsilasmamak icin bina yoneticilerine bu belgeleri vermeleri, yoneticilerin de bu belgelerle
tapu dairelerinde cins tashihi yaptirmalar1 gerekmektedir. Bu islemden sonra konut/isyeri
sahipleri kat miilkiyeti tapusuna sahip olabileceklerdir.

Ancak tapu degisikligi ile ilgili ongoriilen siire 28.11.2009 tarihidir. 2009 yili emlak
vergisi 1. taksit 6ddemesi 01/06/2009 tarihinde sona ermektedir. Bu nedenle miikellefler bu
tarihten Once arsa payr tapusunu kat miilkiyeti tapusuna doniistiiriirlerse, arsa pay1 yerine
bagimsiz boliim iizerinden daha yiiksek emlak vergisi 6demek durumunda kalacaklari
hususunu gz 6niinde bulundurmalar1 gerekmektedir.
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