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Konu : Taginmazin suyulandirma sonucu degisiminde vergilendirme

Ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, kayitlarmizda 2.500 m? olarak yer alan arsanin suyulandirilmasi
sonucu 2.836 m? oldugu, ....... Belediyesinin suyu uygulamasi sonucu parselinizdeki arsanizdan 602,52
m?'nin komsu parseldeki arsaya, bu parseldeki arsadan da 863,36 m*nin kendi arsaniza gegtigi, izerinde
igyerlerinizin bulundugu bu arsalar i¢in aranizda anlasarak herhangi bir bedel talep etmeden tapuda
devrederek s6z konusu arsalar1 degistirmek istediginizi belirterek; bu degisim islemi nedeni ile fatura
diizenlenip diizenlenmeyecegi, fatura diizenlenecekse bedelinin ne olacagi, ilk iktisap bedeli ile beyan
bedeli arasindaki fark i¢in vergi 6denip 6denmeyecegi ve s6z konusu degisim igleminin kurumlar vergisi

kanununa gore istisna olup olmadig1 hususlarinda Baskanligimiz goriisii talep edilmektedir.

I. KURUMLAR VERGIiSi KANUNU YONUNDEN

5520 say1li Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nc1 maddesinde, kurumlar vergisinin miikelleflerin bir hesap
donemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci iizerinden hesaplanacagi ve safi kurum kazancinin
tespitinde, Gelir Vergisi Kanununun ticari kazan¢ hakkindaki hiikiimlerinin uygulanacagi hiikme

baglanmistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun "Bilango esasinda ticari kazancin tespiti" baglikli 38 inci maddesinin
birinci fikrasinda, bilango esasima gore ticari kazancin, tesebbiisteki 6z sermayenin hesap donemi
sonunda ve basindaki degerleri arasindaki miispet fark oldugu, bu dénem zarfinda sahip veya sahiplerce
isletmeye ilave olunan degerlerin bu farktan indirilecegi, isletmeden ¢ekilen degerlerin ise farka ilave

olunacag belirtilmistir.



Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde, kurumlarin en az iki
tam yil siireyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayn1 siireyle sahip olduklar
kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin satisindan dogan kazanglarin %75 lik kisminin
kurumlar vergisinden miistesna oldugu belirtilmektedir.

Anilan bentte, bu istisnanin satisin yapildigi donemde uygulanacagi ve satis kazancinin istisnadan
yararlanan kisminin satigin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda
tutulmasinin ve satis bedelinin satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil
edilmesinin sart oldugu, bu siirede tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle
zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergilerin ziyaa ugramis sayilacagi, ayni sekilde istisna edilen
kazanctan bes y1l iginde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba nakledilen veya
isletmeden cekilen kismina uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergilerin de
ziyaa ugramis sayilacagi, menkul kiymet veya taginmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin
bu amagla ellerinde bulundurduklar1 degerlerin satigindan elde ettikleri kazanglarin istisna kapsami

disinda oldugu hiikkme baglanmustir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6." bolimiinde istisnanin uygulanmasina yonelik
ayrintili agiklamalar yapilmis olup, Tebligin, "5.6.2.4.1 Tasimmazlar ile istirak hisselerinin para

karsiligi olmaksizin devir ve temliki, trampasi ve kamulastirilmasi"” baglikli béliimiinde,

"[stisna uygulanabilmesi icin tasinmazlar ile istirak hisselerinin satilmasi ve bu islemden bir kazang
elde edilerek, satan kurumun mali yapisinda bir iyilesmenin olmasi gerekmektedir. Bu nedenle, soz
konusu aktif kalemlerin para karsiligi olmaksizin devir ve temliki, trampasi gibi islemler istisna

kapsamina girmemektedir.

Kat karsilhiginda arsa devrinde oldugu gibi, bir mal veya hakkin baska bir mal veya hak ile

degistirilmesini ifade eden trampa islemlerinde de soz konusu istisna hiikmii uygulanmayacaktir.

Bu tiir kiymetlerin mevcut borglar karsiliginda rizaen veya icra yoluyla devredilmesi islemleri ile
kamulastirma islemleri ise kurumlarin finansman olanaklarimi artiracagindan istisna uygulamasi

kapsaminda degerlendirilmesi gerekmektedir.

aciklamalarina yer verilmistir.



Ote yandan, Medeni Kanunun 705 inci maddesinde; "Tasinmaz miilkiyetinin kazanilmas, tescille olur.

Miras, mahkeme karari, cebri icra, isgal, kamulagtirma halleri ile kanunda éngoriilen diger hallerde
miilkiyet tescilden once kazanilir. Ancak, bu hallerde malikin tasarrufislemleri yapabilmesi, miilkiyetin

tapu kiitiigiine tescil edilmis olmasina baghdir." denilmistir.

Yukaridaki hiikim ve aciklamalara gore; tasinmazinmizin suyulandirmaya bagli olarak bagka
taginmazlarla degisimi isleminin elden ¢ikarma olarak degerlendirilmesi ve s6z konusu islem dolayisiyla
elden cikarilan tagmmazlarin emsal bedeli ile aktifinizde kayitli maliyet bedeli arasindaki farkin
tamaminin takas islemi tarihi itibariyle kurum kazancinin tespitinde dikkate alinmasi gerekmektedir.
Ote yandan, bu kazancimzin Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinmn (e)

bendinde diizenlenen istisna uygulamasina konu edilemeyecegi tabiidir.

II. VERGI USUL KANUNU YONUNDEN

213 sayili Vergi Usul Kanununun 227 nci maddesinde, "Bu kanunda aksine hiikiim olmadik¢a bu kanuna
gore tutulan ve {ligiincli sahislarla olan miinasebet ve muamelelere ait olan kayitlarin tevsiki

mecburidir..." hitkmii yer almaktadir.

Ayni Kanunun 229 uncu maddesinde, fatura, satilan emtia veya yapilan is karsiliginda miisterinin
bor¢landigi meblagi gostermek iizere emtiay1 satan veya isi yapan tiiccar tarafindan miisteriye verilen
ticari vesika olarak tanimlanmistir. Kanunun 231 inci maddesinin 5 numarali bendinde de, faturanin
malin teslimi veya hizmetin yapildigi tarihten itibaren yedi giin i¢inde diizenlenecegi, bu siire icerisinde
diizenlenmemis olan faturalarin hi¢ diizenlenmemis sayilacagi, 232 nci maddesinde ise, birinci ve ikinci
sinif tiiccarlarla kazanci basit usulde tespit edilenler ve defter tutmak mecburiyetinde olan ¢ift¢ilerin
sattiklar1 emtia veya yaptiklari igler i¢in fatura vermek, satin aldiklari emtia ve hizmetler i¢inde fatura

istemek ve almak zorunda olduklar1 hilkme baglanmstir.

Mezkur Kanunun 267 nci maddesinin birinci fikrasinda emsal bedel, "Gergek bedeli olmayan veya
bilinmeyen veyahut dogru olarak tespit edilemeyen bir malin, degerleme giiniinde satilmasi halinde

emsaline nazaran haiz olacagi degerdir." seklinde tanimlanmustir.



Buna gore,

- Bedelsiz olarak takas edilen arsadan kayitlarinizda bulunan ve teslim ettiginiz kisim i¢in tarafinizca

teslim tarihinden itibaren 7 giin i¢inde emsal bedel lizerinden fatura diizenlenmesi,

- Devraldiginiz kisim igin ise, teslim eden tarafin miikellef olmas1 durumunda teslim tarihinden itibaren

7 giin i¢inde emsal bedel {izerinden tarafiniza fatura diizenlenmesi,

- Teslim eden tarafin miikellefiyetinin bulunmamasi durumunda da emsal bedel {lizerinden tarafinizca

teslim eden taraf adina gider pusulasi diizenlenmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise

bu 6zelge gegersizdir.

(***) Talebiniz lizerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi

icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



