YENi KURUMLAR VERGIiSi KANUNU TASARISINA GORE
TASINMAZLAR VE ISTIRAK HiSSELERI SATIS KAZANCI ISTISNASI

irfan VURAL
Gelirler Kontrolorii

I- GIRIS

Bilindigi {lizere, daha once Kurumlar Vergisi Kanunu’nun gecici maddelerinde
diizenlenen Gayrimenkul ve Istirak Hissesi Satis Kazanglar1 Istisnasi, 5281 sayili Kanunla
KVK’nun 8 inci maddesine eklenerek 2005 hesap doneminden itibaren siirekli hale
getirilmistir. S6z konusu istisnaya, yazimizin kaleme alindigi giinlerde, Maliye Bakanlig1
tarafindan yazimi tamamlanarak Bagsbakanlik’a sevk edilen yeni Kurumlar Vergisi Kanunu
Tasarisinda da yer verilmistir. Tasarida, istisnanin uygulanmasina iliskin bazi 6nemli
degisiklikler yer almakta olup, temel degisiklikleri; satistan dogan kazancin daha once
tamam istisna edilirken yeni diizenlemede % 75 lik kismunin istisna edilmesi ve
istisnadan yararlanilabilmesi icin satistan dogan kazancin sermayeye ilave edilmesi
sartimin kalkmasi seklinde 6zetlemek miimkiindiir. Dikkat ¢eken bir diger nokta ise, Kanun
maddesinde ‘“‘gayrimenkul” ifadesi yerine kelimenin Tiirk¢esi olan *“taginmaz” ifadesinin
kullanilmig olmasidir. Bu nedenle agiklamalarimizda kelimenin Tiir¢esinin kullanilmasina
dikkat edilmistir.

S6z konusu istisnaya iligkin, Tasarinin 5. maddesinin (1-e) bendi hiikmii aynen
asagidaki gibidir.

“Kurumlarin, en az 2 tam yil siireyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak
hisseleri ile ayni siireyle sahip olduklari kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin
satisindan dogan kazancglarin %75'lik kismu.

Bu istisna, satisin yapildigi donemde uygulanir ve satis kazancimin istisnadan
yararlanan kismi satisin yapuldigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte ozel bir fon
hesabinda tutulur. Ancak satig bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin
sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu siire icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet
eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramig sayilir.

Istisna edilen kazanctan 5 yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde
baska bir hesaba nakledilen veya isletmeden c¢ekilen ya da dar miikellef kurumlarca ana
merkeze aktarilan kisim i¢in uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen
vergiler ziyaa ugramis sayilir. Aynmi siire icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna gore yapilan
devir ve boliinmeler hari¢) halinde de bu hiikiim uygulanir.

Bedelsiz olarak veya riichan hakki kullanilmak suretiyle itibari degeriyle elde edilen
hisse senetlerinin elde edilme tarihi olarak, sahip olunan eski hisse senetlerinin elde edilme
tarihi esas alinir.

Devir veya béliinme suretiyle devralinan tasinmazlar, istirak hisseleri, kurucu
senetleri ve intifa senetleri ile riichan haklarinin satisinda 2 yillik siirenin hesabinda, devir
olunan veya béliinen kurumda gegen siireler de dikkate alinir.



Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ile ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde
bulundurduklar: degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami disindadir.”

Yazinin ilerleyen boliimlerinde, yeni Kurumlar Vergisi Kanunu Tasaris1 ¢ergevesinde,
Tasinmazlar ve Istirak Hisseleri Satis Kazanci Istisnasinin  uygulanmasima iliskin
aciklamalarimiza yer verilmistir.

II- iSTISNADAN YARARLANABILECEK OLAN KURUMLAR

Kurumlar Vergisi Kanunu Tasarisinin “Istisnalar” baslikli 5. maddesinin (1-¢)
bendinde diizenlenen Tasinmazlar ve Istirak Hisseleri Satis Kazanci Istisnas1 tam veya dar
miikellef ayrimi yapilmaksizin tiim kurumlar vergisi miikellefleri agisindan gecerlidir. Ancak,
maddenin son fikrasinda belirtildigi lizere; menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ile ugrasan
kurumlarin bu amagla, iktisap ettikleri ve ellerinde tuttuklari degerlerin satisindan elde
ettikleri kazanglar, satisa konu edilen kiymetler iki tam yil aktifte kayith olsa dahi, istisna
kapsami1 digindadir.

Ornek vermek gerekirse, bir insaat sirketi satisa konu ettigi bir arsayi iki yildan fazla
aktifinde tutmus olsa dahi bu istisnadan yararlanamayacaktir. Benzer sekilde, menkul kiymet
ticareti ile ugrasan bir firmanin ticari amacla elde tuttugu istirak hisselerinin satisindan elde
ettigi kazang da elde tutulma siiresine bakilmaksizin istisna kapsami1 digindadir.

Ote yandan, tasinmaz ticareti ile ugrasan kurumlarin faaliyetlerinin yiiriitiilmesine
tahsis ettikleri taginmazlarin satisindan elde ettikleri kazanglar istisna uygulamasina konu
olabilecektir. Ornegin, bir insaat firmasinin, sirket merkezi olarak kullanmak iizere insa etmis
oldugu binay1 en az iki tam yil siire ile kullandiktan sonra satmasi halinde, bu satigtan elde
edilen kazanc istisnaya konu edilebilecektir.

Benzer sekilde, menkul kiymet ticareti ile ugrasan kurumlarin da ticari amagla
olmayip dogrudan veya dolayli olarak diger sirketlerin yonetimine ve ortaklik politikalarinin
belirlenmesine katilmak {izere edindigi istirak hisseleri de bu istisna uygulamasi
kapsamindadir.

III- iSTISNA UYGULAMASINA KONU OLABILECEK IiKTiSADI
KIYMETLER

A- TASINMAZLAR

Istisnaya konu olan taginmazlar, esas niteligi bakimindan bir yerden baska bir yere
tasinmas1 miimkiin olmayan, dolayisiyla yerinde sabit olan mallardir. Bunlar, Tiirk Medeni
Kanunu’nun 704. maddesinde, arazi, tapu siciline ayr1 sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli
haklar, kat miilkiyeti kiitiigiine kayith bagimsiz boliimler, olarak sayilmistir. Taginmazlarin bu
istisnaya konu edilebilmesi icin Medeni Kanun’un 705. maddesi geregince kurum adina
tapuya tescil edilmis olmalar1 gerekmektedir.

B- ISTIRAK HISSELERI

Istirak hisseleri kavrami, menkul kiymet portfoyiine dahil hisse senetleri ve ortaklik
paylarin1 ifade etmekte olup asagida sayilan kiymetler bu kapsamda degerlendirilmektedir.
Dolayisiyla bu kiymetlerin satisindan dogan kazang istisna uygulamasina konu edilebilecektir.

e Anonim sirketlerin hisse senetleri,
e Limited sirketlere ait istirak paylari,

e Sermayesi paylara boliinmiis komandit sirketlerin komanditer ortaklarina ait ortaklik
paylari



e I ortakliklari ile adi ortakliklara ait ortaklik paylari.

Kanun maddesinde, kurucu senetleri ve intifa senetleri de istirak hisselerinden ayri
olarak sayilmistir. Boylece, esasen istirak kazanci igerisinde yer alan ve kardan pay alma
amaci tasiyan kurucu senetleri ile intifa senetleri de sayilmak suretiyle konuya agiklik
getirilmistir.

Ote yandan kurumlarmin riighan haklarmin satisindan dogan kazanglar da bu istisna
kapsamindadir. Bilindigi tlizere, daha once 5422 sayili KVK’nun 8/5. maddesine gore
“Riichan Hakki Kuponu” satisindan elde edilen kazanglar kurumlar vergisinden istisna
edilmekteydi. Yeni diizenlemede ise, sadece riichan hakki kuponlarimin degil, riichan
haklarinin satisindan elde edilen kazanglar da istisna edilmistir. Ancak bu yeni diizenlemeye
gore soz konusu kazancin istisna olabilmesi i¢in asagida agiklayacagimiz sartlarin varligi
gerekmektedir. Ayrica, elde edilen kazancin tamami degil, %75 lik kismu istisnadir.

IV- ISTISNADAN YARARLANABILMENIN SARTLARI

A- TASINMAZLAR VE ISTIRAK HIISELERININ iKi TAM YIL SURE ILE
AKTIFTE BULUNDURULMASI

Istisnanin uygulanabilmesi igin, satisa konu edilen tasinmazlar ve istirak hisseleri ile
kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarinin en az iki tam yil (730 giin) siireyle
kurumun aktifinde yer almasi gerekir. bu siireden Once yapilan satislar i¢in istisnanin
uygulanmas1 miimkiin degildir.

Omegin, 27.10.2004 tarihinde satin alinan bir tasinmazin, 27.10.2006 veya daha
sonraki bir tarihte satilmasi halinde bu satistan dogan kazang i¢in istisna uygulanabilecek,
ancak bu tarihten once satisa konu edilmesi halinde ise iki yil siire ile aktifte tutma sarti
gerceklesmediginden istisna uygulanamayacaktir.

Kurumlarin mevcut hisse senetleri dolayisiyla ellerinde bulunan riighan hakki
kuponlart karsiliginda bedelsiz ya da itibari degeriyle yeni hisse senedi iktisap etmeleri
halinde, yeni iktisap edilen s6z konusu hisse senetleri agisindan iktisap tarihi olarak, eski hisse
senetleri ya da istirak hissesinin iktisap tarihi esas alinacaktir. Ayni durum, istirak edilen
kurumun hangi nedenle olursa olsun yapmis oldugu sermaye artis1 dolayisiyla bedelsiz olarak
iktisap edilen hisse senetleri i¢cin de gecerlidir.

B- SATISTAN DOGAN KAZANCIN, SATISIN YAPILDIGI YILI iZLEYEN
BESINCI YILIN SONUNA KADAR PASIFTE OZEL BIR FON HESABINDA
TUTULMASI

Istisnadan yararlanilabilmesi igin, satistan dogan kazancin istisnadan yararlanan
kisminin satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda
tutulmas1 gerekir. Dikkat edilecegi lizere, pasifte tutulmasi gereken tutar satistan dogan
kazancin tamami degil, istisnadan yararlanan kismudir. Ornek vermek gerekirse, bir kurumun
istirak hisselerinin satigindan elde etmis oldugu kazang 100.000 YTL ise, istisnadan
yararlanilabilmesi i¢in bu tutarin % 75 lik kism1 olan 75.000 YTL’ nin pasifte 6zel bir fon
hesabinda bes y1l siire ile tutulmas1 gerekir.

Bu istisna satisin yapildigi donemde uygulanacaktir. Bu nedenle, en gec satisin
yapildig1 hesap donemine iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin verilecegi tarihe
kadar soz konusu satis kazancinin 6zel bir fon hesabina alinmasi gerekmektedir.
Ornegin, 2006 yilinda yapilan bir satistan dogan kazanca iliskin istisna, 2006 hesap
doneminde kullanilacaktir. Dolayisiyla, bu hesap donemine ait kurumlar vergisi



beyannamesinin verilmesi gereken son giin olan 25 Nisan 2007 (1) tarihine kadar satistan
dogan kazancin istisnaya konu edilebilecek olan % 75 lik kisminin 6zel bir fon hesabina
alinmas1 gerekir. Kazancin bu tarihe kadar 6zel bir fon hesabina aktarilmamasi halinde
istisnadan yararlanilmasi miimkiin degildir.

Istisna edilen kazang, 5 yil i¢inde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska
bir hesaba nakledilir veya isletmeden cekilir ya da dar miikellef kurumlarca ana merkeze
aktarilir ise bu kisimlar i¢in uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen
vergiler ziyaa ugramis sayilir. Ayni siire i¢ginde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna gore yapilan
devir ve boliinmeler hari¢) halinde de bu hiikiim uygulanir.

C- SATIS BEDELININ EN GEC SATISIN YAPILDIGI YILI iIZLEYEN IKINCI
TAKVIM YILININ SONUNA KADAR TAHSIL EDILMESI

Istisnadan yararlanabilmenin bir diger sarti; satis bedelinin, satisin yapildigi yil
izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesidir. Ornek vermek gerekirse, 2003
yilinda 100 milyar liraya alinan bir arsanin 2006 yilinda 250.000 YTL’ye satilmasi halinde
istisnadan yararlanilabilmesi i¢in satis bedeli olan 250.000 YTL’nin en ge¢ 31.12.2008
tarthine kadar tahsil edilmesi gerekir.

Bilindigi iizere, daha dnceki diizenlemede vadeli satig halinde satisin yapildigr donemi
takip eden ikinci hesap doneminin sonuna kadar tahsil edilen ve sermayeye eklenen kazang
tutart ilgili doneme ait kurum kazancindan indirilmekte, kurum her dénemde tahsil ettigi ve
sermayesine ekledigi kazang kadar istisnadan yararlanabilmekteydi. Yeni diizenlemede ise,
yukarida da belirtildigi gibi istisna satisin yapildigi hesap doneminde kullanilacaktir.
Ancak, satis bedelinin, satisin yapildig1 yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil
edilememesi halinde, satisin yapildigi donemde uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda
tahakkuk ettirilemeyen vergiler ziyaa ugratilmig sayilacaktir.

D- SATISIN KURUMLARIN MALI YAPILARINI GUCLENDIRECEK
MAHIYETTE OLMASI

Bu sart, istisnanin diizenlenmis oldugu Kanun maddesinde acik sekilde belirtilmis
sartlardan degildir. Ancak so6z konusu istisnanin diizenlenis amaci geregi, istisnadan
yararlanilabilmesi i¢in yapilan satisin kurumun mali yapisini giiclendirecek mahiyette olmasi
gerekir. Istisnanmn temel amact kurumlarin mali yapilarinimn giiglendirilmesinin tesviki
oldugundan, ekonomik ac¢idan firmalara ilave imkan saglamayan islemler istisna kapsami
disinda kalacaktir.

Buna gore, soz konusu kiymetlerin para karsiligi olmaksizin devir ve temliki, takasi
gibi iglemler istisna kapsaminda degerlendirilmeyecektir. Dolayisiyla, kurumlarin yonetimini
etkileyecek sekilde birbiriyle iliskili kisi veya kurumlar ya da ayni gruba dahil sirketler
arasinda yapilacak tasinmaz ve istirak hissesi satiglarindan fiktif olarak elde edilecek
kazanclara istisna uygulanmasi s6z konusu olmayacaktir.

Ancak, istisna uygulamasina konu olabilecek kiymetlerin mevcut borglar karsiliginda
rizaen veya icra yoluyla devredilmesi islemleri ile kamulastirma islemleri, kurumlarin
finansman olanaklarini artiracagindan istisna uygulamasi kapsamindadir.

V- SONUC

(1) Yeni KVK Tasarisinin 14/3. maddesine gore kurumlar vergisi beyannamesinin hesap déneminin kapandigi
ay1 izleyen dordiincii aym birinci giiniinden yirmibesinci giinii aksamina kadar miikellefin bagli oldugu vergi
dairesine verilmesi gerekir.



Yazinin kaleme alindig1 gilinlerde taslak halinde olan yeni Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun kurumlar vergisinden istisna kazanclarin yer aldig1 5. maddesinin (1-e) bendinde
Tasinmazlar ve Istirak Hisseleri Satis Kazanci Istisnasi diizenlenmistir. S6z konusu
diizenlemenin 1.1.2006 tarihinden gecerli olmak iizere yiiriirliige girmesi ongoriilmektedir.
Dolayisiyla bu tarihten itibaren yapilan satislardan elde edilen kazanglara iliskin olarak
yukarida ana hatlariyla aciklamaya calistigimiz ve eski diizenlemeye gore onemli degisiklikler
iceren hilkmiin dikkate alinmas1 gerekecektir.
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